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Haapsalu Linnavalitsuse 29.04.2026.a
korraldusele nr 


Karja tn 15, Haapsalu kinnistu äriruumide üürile andmise konkursi tingimused


Hetkeolukord ja eesmärk
Haapsalu linna omandis on kinnistu registriosaga nr 717832 (koha-aadress Karja tn 15, Haapsalu, Lääne maakond; katastritunnus 18301:005:0410), millel asuvad äriruumid üldpinnaga 107,5 m². Hoone asub Haapsalu vanalinna muinsuskaitsealal ja on hetkel kasutuseta.

Rendikonkursi läbiviimise eesmärk on leida hoonele aktiivne kasutus 2026. aasta suveperioodiks, et elavdada vanalinna ettevõtluskeskkonda ja vältida esindusliku kinnistu tühjana seismist kõrghooajal. Kuna paralleelselt toimub kinnistu müügikonkurss, võimaldab ruumide ajutine kasutusse andmine tutvustada hoone potentsiaali ostuhuvilistele toimivas ja hooldatud keskkonnas.

1. Üldsätted
1.1. Konkursi korraldaja: Haapsalu Linnavalitsus.
1.2. Konkursi objekt: Karja tn 15 kinnistu äriruumid (üldpind 107,5 m²).
1.3. Kasutusotstarve: Äritegevus (kaubandus, teenindus, toitlustus või loometegevus), mis sobitub Haapsalu vanalinna miljöösse.
1.4. Lepingu periood: kuni 30.09.2026. Linnal on õigus leping 1-kuulise etteteatamisega lõpetada, kui kinnistu müüakse. 
1.5. Pikendamine: Võimalik kuni 12 kuud poolte kokkuleppel, kui müük ei realiseeru. 

2. Nõuded pakkujale
2.1. Pakkuja tegevusruumides peab olema kooskõlas kehtivate õigusaktidega ja vastama vanalinna piirkonna headele tavadele.
2.2. Pakkuja on pakkumise esitamise ja lepingu sõlmimise hetkel täitnud oma kohustused rendile andja ja riigi ees (sh majandusaasta aruanded ja maksuvõlgnevuste puudumine).
2.3. Pakkuja suhtes ei tohi olla algatatud likvideerimis- või pankrotimenetlust.

3. Kasutustingimused ja korrashoid
3.1. Tehniline valmidus: Ruumides on olemas elekter (3x25 A), vesi, kanalisatsioon ning küttesüsteem (õhksoojuspump ja keskküte).
3.2. Kulud: Kõik ruumide kasutamisega seotud kõrvalkulud (elekter, vesi, küte, prügivedu) tasub üürnik.
3.3. Müügiprotsessi toetamine: Üürnik on kohustatud eelneva kokkuleppe alusel (vähemalt 24-tunnise etteteatamisega) võimaldama potentsiaalsetel ostjatel tutvuda ruumidega kinnistu müügikonkursi raames.
3.4. Heakord: Üürnik vastutab üüritud ruumide sise koristuse ning heakorra eest.
3.5. Kõik üürniku poolt ruumidesse tehtavad parendused, muudatused ja remonttööd jäävad üürniku kanda ning üürileandja neid ei hüvita. Kõik kavandatavad remonttööd ja muudatused tuleb eelnevalt kirjalikult kooskõlastada Haapsalu Linnavalitsusega. Üürniku tehtud kulutused ei kuulu kompenseerimisele ega üürisummaga tasaarveldamisele lepingu kehtivuse ajal ega ka üüriperioodi lõppemisel.
3.6. Vastutus: Üürnik vastutab varaliselt hoonele või selle seadmetele tekitatud kahjude eest.

4. Üüritasu ja maksetingimused
4.1. Üüri alghind: 500 € kuus.
4.2 Tagatisraha: 2 kuu pakutud üürisumma (tasutakse enne lepingu sõlmimist)
4.3. Üüriarve väljastatakse kord kuus.

5. Konkursi pakkumuse sisu
5.1. Pakkuja andmed (nimi, registrikood, aadress, kontaktid).
5.2. Kirjalik nõusolek kasutustingimustega (punkt 3), sh nõusolek ruumide näitamiseks ostuhuvilistele.
5.3. Kirjalik tegevusplaan ja kontseptsioon (milleks ruume kasutatakse ja kuidas see panustab vanalinna melu).
5.4. Pakutav kuu üürisumma.

6. Pakkumuse esitamine
6.1. Tähtaeg: 22.05.2026 kell 10:00.
6.2. Esitamine: Digitaalselt allkirjastatuna e-posti aadressile hlv@haapsalulv.ee märksõnaga „Karja 15 üürikonkurss“.

7. Võitja väljaselgitamine
7.1. Pakkumisi hindab kolmeliikmeline komisjon.
7.2. Protsess on läbirääkimistega:
7.2.1. Kvalifitseerimine: Kontrollitakse vastavust nõuetele ja tegevusala sobivust asukohta.
7.2.2. Läbirääkimised: Vajadusel täpsustatakse tegevusplaani ja tingimusi.
7.3. Hindamiskriteerium: Pakutud üürisumma kuus (kaal 70%), tegevuskava ja kontseptsiooni sobivus vanalinna (kaal 30%).
7.4. Võrdse koondtulemuse korral otsustab võitja läbirääkimiste käigus esitatud kontseptsiooni kvaliteet ja sobivus vanalinna piirkonda.
7.5. Üürileping sõlmitakse hiljemalt 10 tööpäeva jooksul pärast konkursi tulemuste kinnitamist.
