Projekteerimistingimused kaksikelamu ehitusprojekti koostamiseks
Mustika tn 1, Paralepa alevik, Haapsalu linn, Ld4ne maakond:

1. Projekteeritava hoone kasutamise otstarve: kasutusotstarbe kood 11102,
ridaelamu vo6i kaksikelamu sektsioon (juhul kui on oma katus ja sissepdds
maapinnalt) vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 méérusele nr 51.

Uldandmed - 1008 m? suuruse pindalaga elamumaa sihtotstarbega Mustika tn 1
(katastritunnus 18401:001:1006) ei ole ehitusregistri andmetel hoonestatud. Krunt
piirneb Mustika ja Nelgi tinavaga. Projekteerimistingimusi taotletakse
kaksikelamu projekteerimiseks. Alal puudub kehtiv detailplaneering. Kinnistu
asub Haapsalu linna iildplaneering 2030+ ptk 2.1 ja jaotis 2.4.1.3. jirgi Paralepa
ja Uuemdisa ehitustingimuste piirkonnas elamumaa-alal (Lisa 1).

Soovitakse projekteerida ehitusloa kohustuslikku kaksikelamu sektsiooni
olemasoleva  hoonestuse  vahele jiddvale kinnisasjale.  Vastavalt
planeerimisseadusest § 125 lg 1 p 1 on detailplaneeringu koostamine ndutav
linnas ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks. Planeerimisseaduse § 125 lg 5
p I ja p 2 kohaselt vdoib Haapsalu Linnavalitsus lubada detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale
kinnisasjale ithe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui: 1) ehitis sobitub
mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda arvestades sealhulgas
piirkonna hoonestuslaadi; 2) iildplaneeringus on maiédratud vastava ala iildised
kasutus- ja echitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise
aluseks olevad tingimused, ning chitise piistitamine voi laiendamine ei ole
vastuolus ka ildplaneeringus méédratud muude tingimustega. Detailplaneeringu
koostamise = kohustusest loobumisel méddrab Haapsalu  Linnavalitsus
projekteerimistingimustega ehitusseadustiku § 26 lg 4 nimetatud tingimused.
Hoone kasutusotstarve on kooskolas iildplaneeringuga kus on planeeritud ala
elamumaa sihtotstarbega. Eelnevast tulenevalt otsustati detailplaneeringu
koostamine asendada projekteerimistingimuste andmisega.

Ehitusseadustik § 31 kohaselt otsustab pddev asutus projekteerimistingimuste
andmise menetluse korraldamise avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste
andmine avatud menetlusena tuleb korraldada planeerimisseaduse § 125 1dikes 5
nimetatud juhul. Vastavalt ehitusseadustiku § 31 on projekteerimistingimuste
eelndu avalikustatud linna kodulehel ajavahemikul 27.11 - 10.12.2025.

2. Hoonestusala - naaberkruntide piiridest arvestada hoonestusala kauguseks 4
meetrit. Hoone kavandamine naaberkrundi piirile 1hemale kui 4 meetrit eeldab
naaberkrundi omaniku kirjalikku ndusolekut. Naaberkruntide hoonete vaheline
miinimumkaugus: < 8 m, < 8§ m lubatud naabriga kokkuleppel. Tuleohutus tuleb
sellisel juhul tagada ehituslikult (Lisa 3).



3. Krundi ehitusoigus:

e krundi kasutusotstarve — elamumaa;

e hoone tiilip — kaksikelamu sektsioon (kood 11102);

e hoonete lubatud arv — projekteerimistingimustega lubatud iiks kaksikelamu
krundil;

e suurim lubatud ehitisealune pind' — elamukruntidel pindalaga 1001-1300 m? on
kokku hoonete ehitistealune pind 240 m?;

e hoone lubatud suurim kdrgus maapinnast — elamu < 8,5 m;

e naaberkruntide hoonete vaheline miinimumkaugus: 8 m, <8m lubatud naabriga
kokkuleppel ja piiratakse tule levikut ehituslike abindudega;

e maapealsete korruste arv ei ole médratud — ldhtuda tuleb piirkonnas kehtivast
kdrguspiirangust ja véljakujunenud ehitustavast.

4. Arhitektuursed ja ehituslikud tingimused:

projekteeritav.  hoone peab mahuliselt ja otstarbelt sobituma piirkonna

viljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi;

katusetiilip: kald -, viil- vo1 lamekatus;

katusekalle: 0-45 kraadi;

vilisviimistlusmaterjalid: seinad — varvitud voi peitsitud puitlaudis, krohv, kivi;

katusekate — plekk, katusekivi, asbestivaba eterniit voi rullmaterjal;

avatdited — lahendada projektiga;

vertikaalplaneerimine — krundi maapinna planeerimisel ja korguste muutmisel

arvestada, et sademevett ei ole lubatud lasta valguda naaberkinnistutele;

elektriliitumine — olemasolev;

e veevarustuse ja kanalisatsiooni projekteerimiseks taotleda tehnilised tingimused
Haapsalu Veevirk AS-It;

e uute elamute liitmine iihisveevirgi ja -kanalisatsioonivorguga (UVK) on
kohustuslik kui ala asub UVK piirkonnas (Lisa 2);

e kiite — lahendada projektiga;

e projekteeritud kaksikelamu ehitusprojekt peab sisaldama hoone sisekliima
tagamise  ndudeid, arvutuslikku energiatarbimist, energiavajadust ja
energiamdrgise vormi. Energiamaérgis ja sellega seotud andmed kanda mérgise
véljaandja poolt ehitisregistrisse;

e hoone tulepiisivusklass — vastavalt kasutusotstarbest.

'PShihoone ehitisealune pind voib moodustada suurimast lubatud ehitisealusest
pinnast kuni 80 %.

5. Haljastus ja heakord:

e lahendada projektiga, s.h. anda krundisiseste teede-platside asukohad,
pinnakatted;

e vilisvalgustus, haljastuse lahendus;



minimaalselt 50% maapinnast, mille hulka ei kuulu maapinnaga iihendamata
haljastus, nt katuse- v0i garaazipealne haljastus;
lahendada olmepriigi kogumine.

6. Piirded ja varavad:

e o o o o .\l

piirdeaia maksimaalne korgus on 1,5 m;

korguse méédramisel ja piirdeaia tiiiibi valikul ja materjalide kasutusel tuleb
lahtuda piirkonnas véljakujunenud tavast;

piirdeaed ei tohi mdjuda suletud planguna, seetdttu on soovitatav arvestada
lippide vaheks 1/3 kuni 1/2 lipi laiusest. Lahendus esitatakse ehitusprojekti
koosseisus;

Mustika ja Nelgi tdnava nurgal ndhtavuse tagamiseks tuleb nurgakrundile
piirdeaia rajamisel kaaluda aia tagasiastet voi ldbipaistvama piirde rajamist.

Liikluskorraldus ja parkimine:

juurdepdds elamu maa-alale tuleb tagada avalikult teelt;

juurdepadsude kavandamisel kasutada ennekdike olemasolevaid teid ja taristut;
uue taristu kavandamisel arvestada selle ruumivajadusega;

teede projekteerimisel arvestada jalgratta- ja jalgteede vajadusega;

parkimine lahendatakse omal kinnistul, minimaalselt 2 kohta iga elamuiihiku
teenindamiseks.

Ehitusuuringud — koostada chitusgeodeetiline uurimustod (topo-geodeetiline
alusplaan peab hdlmama naaberkinnistuid 8 m kinnistu piirist).

Ehitusprojekti kooskolastused: Pidsteamet, Haapsalu Linnavalitsuse ehitus- ja
linnakeskkonnaosakond, maa- ja planeerimisosakond.



Lisa 1. Kinnistu asub Haapsalu linna tildplaneering 2030+ ptk 2.1 ja jaotis 2.4.1.3. jérgi

Paralepa ja Uuemdisa ehitustingimuste piirkonnas elamumaa-alal.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 lg 1 p 1 tulenevalt on detailplaneeringu koostamine ndutav
linnas ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks. Planeerimisseaduse § 125 lg 5 kohaselt voib
Haapsalu Linnavalitsus lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut
koostamata piistitada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse

vahele jddvale kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindavad rajatised.

Haapsalu linna
tldplaneering 2030+

Planeeringu dokumendid

J Planeeringu kihid (SHP)

Katastripiirid (infokiht)

m Tehniline taristu
> 012024

» Vaartuslikud alad ja
P noud 012024

Maakasutus ja
>3 ehitustingimused
01.2024

Haapsalu
b (J muinsuskaitseala
kaitsekord (infokihid)

Haapsalu aluskaart
»a (infokiht)

> Hajaasustusala 01.2024

D &4 Maa-ameti aluskaardid

Otsing (aadress
18401:001:1006
Ehitustingimuste piirkond ) . | Otsi tulemusi

Paralepa ja Uueméisa ehitustingimuste a
piirkond

H

Kirjeldus:

UP ptk 2.1 ja jaotis 2.4.1.3.

Haapsalu linnastu tiheasustusala hdlmab
Haapsalu linna kui asustusiiksust, osa
Paralepa alevikust ja Uueméisa alevikust
ning vahesel maaral ka Valgevalja ja
Uueméisa kiilasid. Tegemist on eriilmeliste
piirkondadega, mille kujunemisel on rolli
maénginud erinevad ajastud. Haapsalu
linnas kui asustustiksuses on selgelt
eristatav keskaegne vanalinn ja selle
tanavavork, 19. sajandi alguses
véljakujunenud eeslinn (nt Kastinina
piirkond), 19. sajandi I6pus ja 20. sajandi
alguses valja kujunenud puitasumid (Uue,
Koidula, Kreutzwaldi, Vénnu tanavate
piirkonnas, 1950ndatel arendama hakatud
Opetaja ja Staadioni tinava elamupiirkond.
Haapsalu linnastusse jav Paralepa alevik on
1940ndate barakkasulast vélja arenenud
aastaringseks elamiseks imberehitatud
elamutega aedlinnaks, mille véljakujunenud
hoonestusmahtusid ja katastriiiksuste



Lisa 2. Haapsalu linna iihisveevirgi ja -kanalisatsioonivorgu (UVK) ala.

Haapsalu linna
Uldplaneering 2030+

Planeeringu dokumendid

J Planeeringu kihid (SHP)

Katastripiirid (infokiht)

Tehniline taristu
'8 1200

m Vaértuslikud alad ja
piirangud 01.2024

Maakasutus ja
4 ehitustingimused
01.2024

Haapsalu
muinsuskaitseala
kaitsekord (infokihid)

K Haapsalu aluskaart
(infokiht)

.8 Hajaasustusala 01.2024

@ Maa-ameti aluskaardid

Reoveekogumisala:
Haapsalu

kkr_kood

RKA0570211

| 18401:001:1006

Otsi tulemusi

i katastritun




Lisa 3. Hoonestusala - naaberkruntide piiridest arvestada hoonestusala kauguseks 4 meetrit.
Hoone kavandamine naaberkrundi piirile 1dhemale kui 4 meetrit eeldab naaberkrundi omaniku
kirjalikku ndusolekut. Naaberkruntide hoonete vaheline miinimumkaugus: < 8 m, < 8 m lubatud
naabriga kokkuleppel. Tuleohutus tuleb sellisel juhul tagada ehituslikult.
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