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Madise-Antsu neli detailplaneeringut täpsustavad projekteerimistingimused 

Kitse tee 1, Vilkla, Haapsalu linn, Lääne maakond: 
 

1. Projekteeritavate hoone kasutamise otstarve: abihoone (12744) vastavalt 

Majandus- ja taristuministri 26.02.2021 määrusele nr 51.  

 

2. Üldandmed: 3590 m2 pindalaga Kitse tee 1 (katastritunnus 67401:007:0126) on 

hoonestatud. Ehitusregistri andmetel on kinnistul üksikelamu (ehr kood 

121365460), puurkaev ( ehr kood 221385654), biopuhasti ja imbtunnel (ehr kood 

221385655). Kinnistu kuulub Ridala vallavolikogu otsusega 22.09.2009 nr 204 

kehtestatud Madise-Antsu neli detailplaneeringu planeeringualasse. 

Detailplaneeringu eesmärk oli hoonestamata Madise-Antsu neli kinnistust viie 

elamumaa krundi eraldamine, eesmärgiga rajada neile ühepereelamud koos 

võimalike kõrvalhoonetega. Planeeritavatele elamukruntidele ehitusõiguse ja 

hoonestamistingimuste määramine ning tehnovõrkude, rajatiste, liikluskorralduse 

ja juurdepääsutee lahenduse planeerimine.  

 

Peale Haapsalu linna üldplaneering 2030+ kehtestamist asub kinnistu 

rohevõrgustiku astmelaua (A) alal1. Rohevõrgustiku alal paikneva kinnistu 

tarastamine on lubatud vaid õueala ulatuses (Lisa 1). 

 

Detailplaneeringu muudatused on kooskõlas Haapsalu linna üldplaneeringuga 

2030+ . Soovitud muudatused on hoonestusala suurendamine kuni 10%  ja kinnise 

reoveemahuti asemel biopuhastiga imbväljak. 

 

Projekteerimistingimustega ei muudeta detailplaneeringut olemuslikult. 

Detailplaneeringu lahendusega laiendatakse hoonestusala 8,9%. 

 

Ehitusseadustik (EhS) § 27 lg 1 p 1 kohaselt detailplaneeringu olemasolu korral 

võib pädev asutus põhjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone või olulise 

rajatise ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui 

detailplaneeringu kehtestamisest on möödas üle viie aasta. Detailplaneeringu 

kehtestamisest on möödas 20 aastat. 

 

EhS § 27 lg 4 lubab asjakohasel juhul projekteerimistingimustega täpsustada 

hoone või olulise rajatise detailplaneeringus käsitletud:  

2) hoonestusala tingimusi, sealhulgas hoonestusala suurendamist, vähendamist, 

keeramist või nihutamist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest 

lahendusest;  

5) maa-alal asuva ehitise teenindamiseks vajaliku ehitise võimalikku asukohta. 

 

 

 
1 Rohevõrgustiku - astmelaud (A) – tugialade ja rohekoridoride paremaks ühenduseks loodud 

üleminekuala. Need on vähem massiivsed, kuid aitavad tagada sidusust läbi nn hüppelaua efekti. 
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3. Hoonestusala: 

• detailplaneeringu lahendusena on hoonestusala ette nähtud  

859.2 m2 ja soovitud ala suurus on  935.6 m2 , seega suureneb hoonestusala 8,9%. 

 

4. Arhitektuursed ja ehituslikud tingimused: 

• uue hoone kavandamisel on arvestatud selle asukohast tulenevate väärtuste ja 

piirangute, lähiala planeeringute ja projektidega ning moodustab ruumilise 

terviklahenduse nii kavandataval alal kui ka piirkonnas laiemalt; 

• lubatud lahendus on kinnine kogumismahuti või biopuhasti (immutatakse kraavi, 

kinnistu asub nõrgalt kaitstud põhjaveega alal); 

• kujade kattumine naaberkinnistule tuleb kooskõlastada omanikuga. 

 

Ülejäänud lahendused vastavalt detailplaneeringu lahendusele. 

 

 

Madise-Antsu neli detailplaneeringus toodud tingimused ja Kitse tee 1 detailplaneeringut 

projekteerimistingimustega täpsustatavad tingimused on toodud tabelis: 

 

 

 Detailplaneeringu lahendus Projekteerimistingimused 

Hoonestsusala 

suurendamine kuni 

10% ulatuses 

Hoonestusala suurus 859.2 m2  Projekteerimistingimustega suurendatakse 

hoonestusala 935,6 m² ehk 8,9% võrra. 

EhS § 27 lg 4 p 2 lubab 

projekteerimistingimustega täpsustada 

hoonestusala tingimusi, sealhulgas 

hoonestusala suurendamist, vähendamist, 

keeramist või nihutamist, kuid mitte 

rohkem kui 10 protsendi ulatuses 

esialgsest lahendusest 
 

 

 

5. Krundi haljastus ja heakord: 

• lahendada projektiga hoonete lähiümbruse heakord; 

• min 50 % maapinnast, mille hulka ei kuulu maapinnaga ühendamata haljastus; 

• lahendada olmeprügi kogumine, õuevalgustus ja võimalusel säilitada kinnistul 

elujõulist kõrghaljastust. 

 

6. Piirded ja väravad: 

• kõrgus kuni 1,5 meetrit; 

• piirete rajamisel tuleb lähtuda piirkondlikust traditsioonist.  

 

 

7. Liikluskorraldus: 

• parkimine lahendada omal kinnistul, näha ette vähemalt kaks parkimiskohta; 

• Munitsipaalomandis oleva Kitse tee kaitsevöönd on 10m teeservast. 
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8. Kooskõlastused: 

• Päästeamet, Haapsalu Linnavalitsuse ehitus- ja linnakeskkonnaosakond, maa- ja 

planeerimisosakond. 

 

 

 

 
Lisa 1. Haapsalu linna üldplaneering 2030+ kehtestamist asub kinnistu rohevõrgustiku 
astmelaua (A) alal1. Rohevõrgustiku alal paikneva kinnistu tarastamine on lubatud vaid õueala 
ulatuses 
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Lisa 2. Hajaasustusala  
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Lisa 3. Hoonestusala laiendamise skeem. Joonisel on näidatud Kitse tee 

kaitsevööndiks 20m. Üldplaneeringuga on seadusest tulenevatest 

teekaitsevöönditest kavandatud erisused: kohalike teede kaitsevööndi laius 

väljapoole linna või alevikke on 10 meetrit. 

 

 

 

 

 

 

 


