Projekteerimistingimused
Haudejaama tee 7b, Uuemoisa alevik, Haapsalu linn, Ld4ne maakond:

1. Projekteeritava hoone kasutamise otstarve: iliksikelamu (kood 11101) vastavalt
Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 méadrusele nr 51.

2. Uldandmed - 366 m’ suuruse pindalaga iihiskondlike chitiste maa sihtotstarbega
Haudejaama tee 7b (katastritunnus 67401:001:0585) kinnistu on hoonestamata. Hoone
asukoha valikul tuleb arvestada kinnistul asuvate (elektrimaakaabelliin, sidekaabel)
kitsenduste ja nende kaitsevoonditega.

Kinnistu asub Haapsalu linna tildplaneering 2030+ ptk 2.1 ja jaotis 2.4.1.3. jargi Paralepa
ja Uuemdisa ehitustingimuste piirkonnas. Haudejaama tee 7b kinnistu on hoonestamata ja
asub Haapsalu linna iildplaneering 2030+ elamu maa-alal. Paralepa ja Uuemdisa
ehitustingimuste  piirkonnas  esitatakse elamukruntide kohta lisaks muudele
ehitustingimustele ka suurim lubatud ehitistealune pind voi tdisehitusprotsent soltuvalt
katastriliksuse  suurusest (Lisa 2). Projekteerimistingimusi taotletakse elamu
projekteerimiseks. Alal puudub kehtiv detailplaneering. Asukohaliselt asub krunt
Haudejaama tee ddres ning kiilgneb teiste tdnavadirsete hoonestatud kinnistutega.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 1g 1 p 1 on detailplaneeringu koostamine ndutav
linnas ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks. Planeerimisseaduse § 125 lg 5 kohaselt
voib Haapsalu Linnavalitsus lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral
detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel
olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindavad
rajatised. Detailplaneeringu koostamise kohustusest loobumisel midrab Haapsalu
Linnavalitsus projekteerimistingimustega ehitusseadustiku § 26 1g 4 nimetatud
tingimused. Hoone kasutusotstarve on kooskdlas iildplaneeringuga kus on planeeritud ala
elamumaa sihtotstarbega. Eelnevast tulenevalt otsustati detailplaneeringu koostamine
asendada projekteerimistingimuste andmisega. Kinnistule on méiératud ehitusdigus ja
hoonestustingimused elamu ehitamiseks.

Ehitusseadustik § 31 kohaselt otsustab piddev asutus projekteerimistingimuste andmise
menetluse korraldamise avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste andmine avatud
menetlusena tuleb korraldada planeerimisseaduse § 125 16ikes 5 nimetatud juhul.
Vastavalt ehitusseadustiku § 31 on projekteerimistingimuste eelndu avalikustatud linna
kodulehel ajavahemikul 19.08.2025 - 01.09.2025.

Projekteerimistingimuste koostamisel on ldhtutud Planeerimisseaduse § 125 1g 5 p 1
projekteeritav hoone peab sobituma mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi, p 2 iildplaneeringus on
midratud vastava ala iildised kasutus- ja  ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise plistitamine ja
laiendamine ei ole vastuolus ka iildplaneeringus méératud muude tingimustega.



3. Hoonestusala — Naaberkruntide piiridest arvestada hoonestusala kauguseks 4 meetrit
(Lisa 1). Hoone kavandamine naaberkrundi piirile l&hemale kui 4 meetrit eeldab
naaberkrundi omaniku kirjalikku ndusolekut. Kui projekteeritava elamu kuja
naaberkinnistutel asuvate olemasolevate hoonetega jadb alla 8 meetri, tuleb tule levikut
piirata ehituslike votetega, sh vajadusel tulemiiliriga. Hoone asukoha valikul tuleb
arvestada kinnistul asuvate kitsenduste ja nende kaitsevoonditega. Kinnistut ldbivad
(Lisa 4): elektrimaakaabelliin, sidekaabel, isiklik kasutusdigus (tunnusega
PARI 847891).

Samale katastriiiksusele peab mahtuma parkimine, jddtmete kéitlus jm elamu
teenindamiseks vajalikud ehitised. Projekteerimisel arvestada Haudejaama tee teekaitse
voondiga. Ehitades ldhemale kui 10 m tee servast tuleb projekt kooskolastada tee
valdajaga.

4. Krundi ehitusoigus:

e krundi kasutusotstarve — elamumaa;

e hoonete lubatud suurim arv — iiks tiksikelamu;

e suurim lubatud ehitisealune pind — elamukruntide kuni 600 m? suurim lubatud
tdisehitusprotsent on 30 % (109,8 m? ehitisealune pind);

e pdhihoone ehitisealune pind voib moodustada suurimast lubatud ehitisealusest
pinnast kuni 80 %;

e hoonete lubatud suurim kdrgus olemasolevast maapinnast — elamu < 8,5 m;

¢ naaberkruntide hoonete vaheline miinimumkaugus 8m;

e maapealsete korruste arv ei ole madratud — ldhtuda tuleb piirkonnas kehtivast
kdrguspiirangust ja véljakujunenud ehitustavast.

5. Arhitektuursed ja ehituslikud tingimused:
e projekteeritavad hooned peavad mahuliselt ja otstarbelt sobituma piirkonna
véljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi;
e hoonete katusetiilip: lame-, kald -voi viilkatus;
e katusekalle: 0-45 kraadi;
katuse harjajoon: elamu harjajoone suund viilkatuse puhul paralleelne
Haudejaama teega;
vélisviimistlusmaterjalid: seinad — varvitud voi peitsitud puitlaudis, krohv, kivi;
katusekate — plekk, katusekivi, asbestivaba eterniit voi rullmaterjal;
avatdited — lahendada projektiga;
vertikaalplaneerimine — krundi maapinna planeerimisel ja kdrguste muutmisel
arvestada, et sademevett ei ole lubatud lasta valguda naaberkinnistutele;
elektriliitumine — taotleda tehnilised tingimused Imatra Elekter AS-It;
e veevarustuse ja kanalisatsiooni projekteerimiseks taotleda tehnilised tingimused
Haapsalu Veevirk AS-It;
e uute elamute liitmine iihisveevirgi ja -kanalisatsioonivorguga (UVK) on
kohustuslik kui ala asub UVK piirkonnas;
e kiite — kinnistu asub kaugkiittepiirkonnas, eelistada kaugkiittega liitumist muudele
alternatiividele;
e projekteeritud elamu ehitusprojekt peab sisaldama hoone sisekliima tagamise
ndudeid, arvutuslikku energiatarbimist, energiavajadust ja energiamérgise vormi.
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Energiamirgis ja sellega seotud andmed kanda maérgise viljaandja poolt
chitisregistrisse;
e hoone tulepiisivusklass — TP3.

6. Haljastus ja heakord — lahendada projektiga, s.h. anda krundisiseste teede-platside
asukohad, pinnakatted; vélisvalgustus, haljastus (s.h. istutatav, maha voetavad ja
sdilitatav korghaljastus). Min 50% maapinnast, mille hulka ei kuulu maapinnaga
ithendamata haljastus, nt katuse- vOi garaazipealne haljastus. Kui krundi olemasolev
haljastuse osakaal on ndutuga vdrreldes palju vdiksem ja krundi kasutusotstarvet ei
muudeta, voib haljastuse osakaal jddda ndutust vdiksemaks, kuid ei vOi olemasolevaga
vorreldes viheneda. Lahendada olmepriigi kogumine.

ULDTINGIMUSED HALJASTUSELE ELAMU MAA-ALADEL HAAPSALU
LINNASTUS (Lisa 2)

e clamu maa-aladel peab hoonet iimbritsev ala elamumaa katastriiiksusel olema
osaliselt haljastatud. Uksnes kdvakattega pinnad viljapool hoonestatud ala ei ole
lubatud;

e aedlinnalised elamualad Uuemdisa alevikus, Haapsalu tuumalas teiste hulgas
peavad soodustama liigirohkust ja elupaiku. Aedlinnalised elamualad on olulised
osad linna rohevorgustikust;

o katastriliksuste eesaedade kujundamisel on soovituslik ldhtuda piirkonna
viljakujunenud miljoost — néiteks viljapuude kasutus, leht- voi okaspuude osakaal
jmt.

o hekkide rajamisel tuleb jdlgida, et see ei hakkaks piirama liitkumist tinavamaal
ega nihtavust ristmikel.

7. Piirded ja viravad — Piirdeaia maksimaalne korgus on 1,5 m, kdrguse méidramisel ja
piirdeaia tiilibi valikul ja materjalide kasutusel tuleb ldhtuda piirkonnas véljakujunenud
tavast. Piirdeaed ei tohi mdjuda suletud planguna, seetdttu on soovitatav arvestada lippide
vaheks 1/3 kuni 1/2 lipi laiusest. Ristmikel ndhtavuse tagamiseks tuleb nurgakrundile
piirdeaia rajamisel kaaluda aia tagasiastet voi ldbipaistvama piirde rajamist.

8. Liikluskorraldus ja parkimine — Samale katastriiiksusele peab mahtuma parkimine,
jaatmete kaitlus jm elamu teenindamiseks vajalikud ehitised;

e juurdepdds elamu maa-alale tuleb tagada avalikult teelt;

e juurdepdidsude kavandamisel kasutada ennekdike olemasolevaid teid ja taristut;

e teede projekteerimisel arvestada jalgratta- ja jalgteede vajadusega;

e parkimine lahendada omal kinnistul planeeritava objekti parkimisvajadusest

lahtuvalt;
9. Ehitusuuringud - koostada ehitusgeodeetiline uurimust6d (topo-geodeetiline
alusplaan).

10. Ehitusprojekti kooskolastused: Pdidsteamet, Haapsalu Linnavalitsuse ehitus- ja
linnakeskkonnaosakond, maa- ja planeerimisosakond.



Lisa 1 hoonestusalaga. Ehitades ldhemale naaberkinnistu piirile kui 4 m tuleb asukoht
kooskolastada naabriga. Hoone asukoha valikul tuleb arvestada kinnistul asuvate
ja nende kaitsevoonditega. Kinnistut ldbivad: elektrimaakaabelliin,
sideehitise kaitsevoond, isiklik kasutusodigus (Lisa 4 — kitsendused).
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Lisa 2. Haudejaama tee 7b (katastritunnus 67401:001:0585) kinnistu on hoonestamata ja
asub Haapsalu linna iildplaneering 2030+ elamu maa-alal.

Haapsalu linna
tldplaneering 2030+

Planeeringu dokumendid ‘

{ Planeeringu kihid (SHP) ‘

8 Katastripiirid (infokiht)

> @ Tehniline taristu 01.2024

Vaartuslikud alad ja
piirangud 01.2024

> Maakasutus ja
ehitustingimused 01.2024

Haapsalu
b @ muinsuskaitseala
kaitsekord (infokihid)

Haapsalu aluskaart
>@ (infokiht)

> @ Hajaasustusala 01.2024

b @ Maa-ameti aluskaardid

@ suumi

Elamu maa-ala

Kirjeldus: a

UP jaotis 2.5.1.ja 3.2.4.

Elamu maa-alal on lubatud:

« iiksik-, kaksik- v5i ridaelamud. Elamutiiiipide osas kehtivad
taiendavad piirkondlikud tingimused (vt jaotis 2.4.).

hiselamu-, majutus-, toitlustus-, biiroo-, kaubandus-,
dus-, , haridus-, tervishoiu-, avalikud-,
muuseumi-, raamatukogu-, haridus-, teadus-, haigla-, ravi-,
spordi-, kultus-, tavandihooned, garaazid ning pargid ja
J, kui need innaehituslikult (arhi

a ning fi
« muud elamuid teenindavad ning keskkonda sobituvad
ehitised, sh elamute teenindamiseks vajalikud teed ja
tehnorajatised.

Maakasutus ja ehitustingimused:

* Kérvalotstarbena on lubatud piirkonda sobivad otstarbed,
mille eesmark on mitmekesistada elamu maa-ala.
Karvalotstarvete kavandamisel elamu maa-alale peab
arvestama, et see ei héiriks piirkonna peamise otstarbe ehk
elamu maa-ala toimimist. Kérvalotstarbe hairingud elanike
tervisele ja heaolule ning ruumile, sh suurenevad
transpordivood, miira jms peavad olema vaheolulised.

« Uldol Ny r tatud ol Iade realisaasini

tuleb tagada hasti toimiv juurdepais, sotsiaalne taristu ja
Grkud ine peab toimuma
d ruumilise visiooni

) terviklike, pohjalikult Idbikaal

ja terviklahenduse alusel.

 Elamupiirkondade valjaarendamisel tuleb arvestada erinevas
wanieae alanibala vaialil: >

1 enteinalea tariens neada



Lisa 3. Taotluses soovitud hoonestusala arvestab Haudejaama tee kaitsevoondiga, mis on
10m teeservast.




Lisa 4. Arvestada tuleb kinnistul asuvate kitsenduste ja nende kaitsevoonditega.
Kinnistut ldbivad: elektrimaakaabelliin, sideehitise kaitsevoond, isiklik kasutusdigus
(tunnusega PARI 847891).
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