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Il SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Koostamise alused
¢ Planeerimisseadus;
¢ Ridala valla Gldplaneering;
e Haapsalu Linnavalitsuse korraldus 19. detsember 2018 nr 1154 ,Detailplaneeringu algatamine
(kinnistu reg nr 12663350, M&ekula, Haapsalu linn)”.

Koostamise lahtedokumendid
¢ Ridala valla Gldplaneering, kehtestatud Ridala Vallavolikogu 18.02.2010 otsusega nr 38;
e Haapsalu linna jaatmehoolduseeskiri, kehtestatud 31.05.2019 maarusega nr 45;
e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;
e siseministri 30. martsi 2017. a maéarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja ndéuded
tuletorje veevarustusele”;
¢ Ridala vallas Maekdla kilas kinnistu nr 1886 detailplaneering, kehtestatud 13.12.2007 a;
e naaberaladel kehtestatud ja koostamisel olevad detailplaneeringud;
¢ muud bigusaktid, standardid ja projekteerimisnormid.

Teostatud hinnangud, uuringud
* Maekula kinnistu detailplaneeringu liiklushinnang t66 nr 0519, koostatud ViaVelo Inseneriblroo
OU poolt mais 2019.

2. PLANEERITAVA ALA OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1. Planeeringuala asukoht ja suurus

Planeeringuala asub Haapsalu linnas Méaekiilas, piirnedes edelas Topu lahega.
Planeeringuala suurus on 3,35 ha.

2.2. Krundijaotus

Planeeritav ala koosneb kinnistust reg nr 12663350 katastritunnusega 67401:002:0862, suurusega
28800 m2. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovérkude
planeerimiseks (16118 Méaekdlla tee).

2.3. Olemasolevad hooned

Planeeritav maa-ala on hoonestamata.

2.4. Kasutusotstarbed

Kinnistu reg nr 12663350 sihtotstarve on maatulundusmaa 100%.
Kinnistu 16118 Maekila tee sihtotstarve on transpordimaa 100%.
2.5. Vertikaalplaneerimine

Planeeritava ala maapind on tasane, langusega kirdest edelasse. Maapinna absoluutkdrgused jaavad
vahemikku 0.45 — 5.60.


http://www.rae.ee/documents/823250/3890101/21052013volikogu+otsus+nr+462.pdf/fc52a19e-8ab9-4ba3-b9d9-5be1775a4c5a
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2.6. Haljastus ja keskkond

Planeeritav ala on kdrghaljastusega. Ala on kaetud tiheda puuderagastikuga. Vaartuslikuks
kérghaljastuseks on Idunaosas suuremad kased ja p6hjaosas mannid. Olemasolev puistu koosneb
suures osas lehtpuudest: kased, lepad, saared jne.

2.7. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdepdas planeeritavale alale on tagatud. Planeeringualale jdéavale kinnistule on juurdepaas 16118
Méaekula teelt, mis saab alguse 16113 Rohukila Ahli- Ridala teelt ja mis Uhendab piirkonda Haapsalu
linnaga. Planeeritavat ala labib juurdepaasuks naaberaladele kruuskattega Karukella tee nr 6740236.

2.8. Tehnovorkudega varustatus

Planeeringualast idas kulgeb Méaekula tee, mille dares paikneb kesk- ja madalpinge 6huliin. Planeeritava
ala lduna poolset osa labib madalpinge o6huliin. Puurkaev (PRKO0014595) paikneb planeeringuala
Idunaosas, merest u 70 m kaugusel.

MaaUlksusest kirdes u 500 m kaugusel paikneb alajaam ja jaotusseade Kivikila ja planeeringualast idas
paikneb u 200 m kaugusel alajaam ja jaotusseade Maekiila.

2.9. Kehtivad piirangud

Planeeritava maa-ala maakasutust kitsendavad piirangud:
tehnorajatiste kaitsevééndid:
e elektridhuliin alla 1 kV,
e elektridhuliin 1 — 20 kV, seatud isiklik kasutusdigus Imatra Elekter Akisiaselts kasuks;
e puurkaevu hooldusala 10 m;
e avalikult kasutatava tee kaitsevddnd;
e eelmarge reaalservituudi muutmise tagamiseks kinnistu nr 188632 igakordse omaniku kasuks
(antud planeeringus perspektiivse puurkaevu pos. 9 rajamiseks )

veekaitselised piirangud:
e ranna voi kalda piiranguvé6nd 200 m,
e ranna vOi kalda ehituskeeluvéénd 100 m,
e veekaitsevéond 20 m,
e kallasrada 10 m.

2.10. Ruumilise keskkonna analiiiis ja planeeringu eesmérk

Planeeritav maa-ala paikneb Haapsalu linnas (endine Ridala vald) Maekdilas, jdddes Topu lahe darde ja
Haapsalu linnast u 10 km kaugusele.

Planeeritav ala piirneb: lddnes — maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud Mere ja Linda, suurusega
31200 m? ja 10336 m?; pbhjas — maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud Tamme ja Parnasalu,
suurusega 12870 m? ja 10212 m?; Idunas — elamumaa sihtotstarbega kinnistu Topuranna, suurusega
7000 m? ja Topu laht; piki kirde-edela suunalist planeeringuala piiri kulgeb 16118 Maekdula tee.

Planeeringuala lahipiirkonnas on hoonestatud kinnistud Mere ja Topuranna, kus paiknevad
Uhepereelamud koérvalhoonetega. Lahim tihedamalt hoonestatud ala jaédb u 500 m kaugusele kagusse.
Kinnistud on elamumaa sihtotstarbega ja suuruste vahemik 2000 — 8000 m2.

Planeeritavale alale tagab juurdepaasu Maekula tee. Riigitee nr 16118 Méaekila tee algab riigiteelt nr
16113 Rohukula-Ahli-Ridala tee ja |0peb planeeringuala Iounanurgas. 16113 Rohukula-Ahli-Ridala teele
annab Uhenduse pdhimaanteega 9 Adsmae-Haapsalu-Rohukila.
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Planeeringuala labib kruusakattega juurdepadsutee ja planeeringuala Idunapiirilt saab alguse Veepiiri
tee, mis kulgeb piki Topu lahte.

Seega kasitletaval alal on Ghendus lahipiirkondadega ja ka Haapsalu linnaga.

Lahim bussipeatus asub Maekiila tee ja Rohukila-Ahli-Ridala tee ristumisel u 800 m kaugusel.
Peamised é&ri-, teenindus- ja sotsiaalkeskused paiknevad Haapsalu linnas. Samuti 1&himad koolid ja
lasteaiad asuvad Haapsalu linnas.

Piirkonda iseloomustab metsaga kaetud rannikuala. Leidub omapéarased kadastikke, puis- ja rannaniite.
Rannikule jaavad laiud, kus pesitseb palju merelinde. Mé&ekula rannikuala jaab Vainamere hoiuala
piiridesse.

Piirkond on sobilik elamute ehitamiseks: on olemas infrastruktuur, hea Ghendus nii valla keskuse kui ka
sotsiaalobjektidega ja mitmekesine puhkamisvdimaluste olemasolu.

2.10.1. Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada olemasolev maatulundusmaa sihtotstarbega
kinnistu elamumaa, tootmismaa ja transpordimaa sihtotstarbega kruntideks, planeerida kruntidele
ehitusbigus, arhitektuursed hoonestustingimused, kruntide teenindamiseks vajalike tehnovdrkude
pdhimdttelised asukohad, lahendada kruntide juurdepaasud, haljastuse- ja heakorrap6himétted ning
maarata liiklus- ja parkimiskorraldus.

3. PLANEERINGU ETTEPANEK

3.1. Krundijaotus

Planeeritav maa-ala koosneb maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistust, mis planeeringu lahenduses
on ette nahtud jagada 10 krundiks:

pos. 1 krunt suurusega 7355 m2, sihtotstarve elamumaa;
pos. 2 krunt suurusega 3580 m?, sihtotstarve elamumaa;
pos. 3 krunt suurusega 3025 m?, sihtotstarve elamumaa;
pos. 4 krunt suurusega 5500 m?, sihtotstarve elamumaa;
pos. 5 krunt suurusega 3330 m?, sihtotstarve elamumaa;
pos. 6 krunt suurusega 3730 m?, sihtotstarve elamumaa;
pos. 7 — 8 krundid suurusega 680 m? ja 802 m?, sihtotstarve transpordimaa;
pos. 9 krunt suurusega 798 m2, sihtotstarve tootmismaa.

3.2. Krundi ehitusoigus

Pos.1-6

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa

Hoonete suurim arv krundil 3 (elamu + 2 abihoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 300 m2

Hoonete suurim lubatud kérgus 8,5 m elamu; 4,5 m abihoone

Pos. 7— 8 kruntidele ei madarata ehitusdigust.

Pos. 9

Krundi kasutamise sihtotstarve tootmismaa
Hoonete suurim arv krundil 1 hoonet
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 100 m?
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Hoonete suurim lubatud kérgus 45m

3.3. Ehitiste arhitektuurinouded

Hoonestusviis: lahtine

Katusekalle: 10 — 45°

Maksimaalne korgus: maapinnast 8,5 m — elamu; 4,5 m — abihoone

Maksimaalne korruselisus 2 —elamu; 1 — abihoone

Valisviimistlus: puit, klaas, tellis, krohv, Kivi, palk

Katusematerijal: katusekivi, rullmaterjal, plekk, roog, puit- voi bituumensindel.

Projekteeritava hoone arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna miljééd, naaberhoonestuse
Uldmahtusid ja proportsioone.

Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine, nt hoonete fassaadidel plastvooder, plastaknad. .
Hoone fassaadide varvitoonid valida naturaalsed.

Hoonete arhitektuurne lahendus tépsustada eraldi eskiisprojektina, eesmargiga rajada planeeringualale
maksimaalselt sobituv ja imbruskonna elukeskkonda esteetiliselt ja visuaalselt vaartustav hoone.

Uhel krundil peavad hooned moodustama terviku, olema (he arhitektuurse laadiga.

Ehitusprojekt tuleb kooskdlastada Haapsalu linna arhitektiga eskiisi staadiumis.

3.4. Piirded

Kompaktse asustusega territooriumi osadel ei tohi vorkaiad voi osaliselt labipaistvad kivi- voi puitaiad
olla kérgemad kui 1,5 m. Ouealadele rajada piirdeaiad looduslikust materjalist, soovitatav taastada
vanad kiviaiad.

Véaravad ei tohi avaneda td&nava poole. Ehitusprojektis anda Uhtne piirete lahendus I|ahtuvalt
hoonestustllbist ja haaberkinnistute lahendusest.
Piirde rajamine ei ole kohustuslik.

Torustike kaitsevbdndisse piirdeaedade rajamine piki trassi on keelatud.

3.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdds planeeritavale alale on tagatud. Planeeringulahenduses nahakse ette juurdepals
planeeritavale alale riigimaanteelt 16118 Maeklla tee. Antud tee osas on koostatud ViaVelo
Inseneribiiroo OU poolt 2019 aastal liklushinnang (166 nr 0519, vt lisad). Hinnangu kohaselt on
liiklussagedus alla 100 séiduki 66paevas ning tegemist vaid kohalikku liiklust teenindava teega.

Planeeritud on juurdepaasuteed (pos. 7 ja 8) mahasdiduga Maekdila teelt. Olemasoleva kruusakattega
Karukella teele (nr 6740236) on moodustatud transpordimaa sihtotstarbega krunt pos. 7. Planeeritud
krundil pos. 7 paiknev tee Iabib planeeringuala pdhjaosa ja labib veel mitmeid kinnistuid ning 16peb u 1
km kaugusel Kopliotsa teega. Antud tee on planeeritud avalikuks kasutamiseks.

Tagamaks juurdepaasu planeeritud kruntidele on ette nahtud transpordimaa sihtotstarbega krunt pos. 8,
mis on tupiktee ja I6ppeb Umberkeeramise platsiga.

Parkimine on ette ndhtud krundisiseselt.
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Liiklus- ja parkimiskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti standardi EVS 843:2016 ndudeid.

Parkimine:
Ehitise otstarve Norm arvutus Normatiivne Planeeritud
Viikeelamute ala parkimiskohtade arv parkin_liskohtade arv
krundil
Planeeritud eramu 3 6x3=18 18

Kuuele Uksikelamule on planeeritud kokku 18 parkimiskohta. Igale Uksikelamule on tagatud 3
parkimiskohta. Parkimine lahendatakse koos elamu projektiga. Parkimiskohad vdib projekteerida due voi
hoonesse.

Maanteeameti nduded ja teavitused planeeringu realiseerimisel:

¢ Planeeritud elektrikaabli (joonisel W1) ristumine riigiteega tuleb lahendada kinnisel meetodil;

e tee ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2);

¢ Riigiteega liitumise vai ristumiskoha Gmberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile
Maanteeamet;

¢ riigitee aluse maauksuse piires valjastab tee ehitusloa Maanteeamet;

e Kkdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevdodndis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks;

e Maanteeamet ei vbdta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks
(PlanS § 1311g 1);

¢ Maanteeamet ei vastuta riigitee liiklusest péhjustatud véimalike kahjulike mdjude eest puurkaevu
vee kvaliteedile (naiteks liiklusdnnetuse korral). Samuti peab arvestama asjaoludega, et riigiteel
teostatakse remondi- ja hooldustdid (sh libeduse- ja tolmutdrjet);

e riigitee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud
hairingutest ning tee omanik ei vdta endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

3.6. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.

Planeeritud kruntide haljastamisel istutada erinevaid p66sa- ja puuliike (erineva ditsemisajaga ja erineva
varvusega lehestikega). Erinevat laadi haljastuse sissetoomine loob atraktiivse elukeskkonna.
Hoonestuse iseloomust I&htuvalt oleksid aiakujunduslahendused loodusldhedased (maakivid, puidust
aiainventar, pindakatvad igihaljad p66sad).

Haljastuses tuleb sailitada maksimaalselt sailitamiskdlblik ja likvideerida vosa. Sailitada heas korras
puud, kadastikud ja piiridarne haljastus. Puude ja pbdsaste mahavétmine on lubatud hoonete,
moodustuval duealal, teede ja tehnovdrkude alal.

Tekkivad olmejaatmed kogutakse jaatmekonteineritesse, mis paigutatakse krundile sissesdidutee aarde.
Konteinerite asukoht tapsustatakse ehitusprojekti kaigus.

Olmejaatmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt jaatmekaitlejatega
sblmitud lepingutele. Vdimalikud tekkivad ohtlikud jddtmed kogutakse eraldi ja antakse Ule vastavat
litsentsi omavale jaatmekaitlejale.

Vaikeelamus tekkivate bioloogiliste jaadtmete kompostimine on lubatud kompostris vdi aunas oma
kinnistu piirides.
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3.7. Vertikaalplaneerimine

Planeeritava ala maapind on tasane. Maapinna absoluutkdrgused vahemikus 0.45 — 5.6 m, langusega
kirdest edelasse.

Vertikaalplaneerimine lahendab sademevee &ravoolu ning tagab sujuvad peale- ja mahasdidud
planeeritavale alale.

Elamute ehituse kaigus vajadusel maapinda tostetakse. Peale elamu ehitamist krundi maapind
tasandatakse ja korrastatakse. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee mitte kaldumine
naaberkinnistutele. Véltimaks sademete- ja pinnasevee valgumist naaberkruntidele, vajadusel
paigaldada kruntide piirile drenaaztorustik véi rajada tugimidritised.

Krundisisene vertikaalplaneerimine lahendada hoone ehitusprojekti koosseisus.

Hoonete suhtelise kdrguse *0.00 madramisel lahtuda juurdesdidutee projekteerimisel valitud
koérgusmarkidest. Pos. 1 ja 2 suhtelise kérguse maaramisel arvestada voimaliku Uleujutuse ohuga ja
madarata ehitisealuse pinna minimaalseks absoluutkérguseks * 2.20 meetrit.

Tee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind rajada kdrgemale
Umbritsevast maapinnast.

3.8. Tuleohutusnouded

Nouded ja meetmed on maadratud siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded ja nbuded tuletdrje veevarustusele”.

Detailplaneerimisprojektis on kinnistule kantud véimalik hoonestusala, mis lubab hooned ehitada
minimaalse tuleohuklassiga TP3. Kui on vajadus ehitada hooned piirile [ahemale vdi Uhele kinnistule
ehitatakse mitu hoonet, tuleb Idhtuda kehtivatest tuletdrje-eeskirjadest.

Tuletérje veevarustus lahendada vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus.
Osa 6 Tuletdrje veevarustus”.

Lisaks tuleb projekteerimisel lahtuda sellel ajahetkel kehtivatest muudest normatiividest.

Tulekustutuseks on krundile pos. 1 planeeritud tuletérjevee mahuti 36 m3, mis kindlustab 200 m
raadiuses tulekustutuse vooluhulgaga 10,0 I/s kolme tunni véltel.

3.9. Servituutide vajaduse maaramine
Tehnovorkude ehitamiseks ja hooldamiseks on vaja seada jargmised servituudid:

Pos. 1

- Olemasolevale kuni 1 kv 6huliinile 2 m liini teljest mélemale poole vorguvaldaja kasuks;
- planeeritud elektri liitumiskilbile 2 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

- planeeritud puurkaevule hooldusala 10 meetri ulatuses valdaja kasuks;

- planeeritud veetrassile 2 m trassi teljest mélemale poole vérguvaldaja kasuks.

Pos. 2

- Planeeritud elektri litumiskilbile 2 m laiuselt kilbi véliskontuurist vérguvaldaja kasuks.

Pos. 3

- Planeeritud elektri litumiskilbile 2 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

- planeeritud veetrassile 2 m trassi teljest mélemale poole vorguvaldaja kasuks;

- planeeritud elektri madalpinge kaablitrassile 1 m trassi teljest mdlemale poole vorguvaldaja kasuks.
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Pos. 4
- Planeeritud elektri litumiskilbile 2 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;
- planeeritud elektri madalpinge kaablitrassile 1 m trassi teljest mélemale poole vorguvaldaja kasuks.

Pos. 5
- Planeeritud elektri liitumiskilbile 2 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;
- planeeritud elektri madalpinge kaablitrassile 1 m trassi teljest mélemale poole vérguvaldaja kasuks.

Pos. 6

- Planeeritud elektri liitumiskilbile 2 m laiuselt kilbi véliskontuurist vérguvaldaja kasuks;

- planeeritud veetrassile 2 m trassi teljest mélemale poole vérguvaldaja kasuks;

- planeeritud elektri madalpinge kaablitrassile 1 m trassi teljest mélemale poole vorguvaldaja kasuks.

Pos. 7

- Planeeritud elekitri liitumiskilbile 2 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

- planeeritud veetrassile 2 m trassi teljest mélemale poole vérguvaldaja kasuks;

- planeeritud elektri madalpinge kaablitrassile 1 m trassi teljest mélemale poole vorguvaldaja kasuks.

Pos. 8

- Planeeritud elektri litumiskilbile 2 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

- planeeritud veetrassile 2 m trassi teljest mélemale poole vérguvaldaja kasuks;

- planeeritud elektri madalpinge kaablitrassile 1 m trassi teljest mdlemale poole vdrguvaldaja kasuks.
- planeeritud juurdesdidu servituudi ala pos. 1, 2, 5 ja 6 omanike kasuks.

Pos. 9

- Planeeritud veetrassile 2 m trassi teljest mélemale poole vérguvaldaja kasuks;

- planeeritud puurkaevule hooldusala 10 meetri ulatuses valdaja kasuks;

- planeeritud elektri madalpinge kaablitrassile 1 m trassi teljest mélemale poole voérguvaldaja kasuks.

Kinnistu Topuranna (67401:002:0680)
- Planeeritud madalpinge kaablitrassile 1 m trassi teljest mdélemale poole kaablit vérguvaldaja kasuks.

Kinnistu katastritunnusega 67401:002:0863
- Planeeritud madalpinge kaablitrassile 1 m trassi teljest mdélemale poole kaablit vérguvaldaja kasuks.

Kinnistu 16118 Maekula tee (67401:002:2050)
- Planeeritud madalpinge kaablitrassile 1 m trassi teljest mélemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks.
3.10. Tehnovorkude lahendus

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust
tulenevaid vajadusi ning tehnovdrkude valdajate poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Vaadeldavas piirkonnas ei ole vee- ja kanalisatsiooni Uhistorustikke, 1ahim olemasolev alajaam Kiviklla
jaab planeeringualast 250 m kaugusele kinnistule reg nr 188632 (67401:002:0863).

Planeeringualale jaav kinnistu reg nr 12663350 (67401:002:0862) ei ole litunud elektrivbrguga.
Taiendavad tehnovorgud planeeritakse vastavalt normidele ja vérgu valdaja poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele.

Detailplaneeringus on esitatud tehnovorkude ja rajatiste paiknemise pdhimdtteline lahendus.
Ehitusprojekti koostamise kaigus tapsustuvad tehnovorkude lahendused.

3.10.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritud on puurkaev krundile pos. 1. Planeeritud puurkaev on kavandatud eesmaérgiga
varustamiseks veega planeeritud elamumaa sihtotstarbega krunte pos. 1 kuni 6. Puurkaevu tépsed
karakteristikud maératakse projekteerimistddde jargmistes etappides.

Planeeritud on tootmismaa sihtotstarbega krunt, kuhu on ette n&htud rajada perspektiivne puurkaev.
Antud puurkaev tagab veevarustuse naaberkinnistu perspektiivsetele kruntidele, mis on ette nahtud
Ridala vallas Maekila kilas kinnistu nr 1886 detailplaneeringuga, kehtestatud 13.12.2007 a.
Perspektiivne puurkaev rajatakse naaberkinnistu (katastritunnus 67401:002:0863) valjaarendamise
etapis vastavalt maaomanike kokkuleppele.
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Veetrassid on suures osas planeeritud elamumaa sihtotstarbega kruntidele, piki M&ekula teed (riigitee).
Veetrassile on planeeritud servituudivajadusega ala 2 m laiuselt mdlemale poole trassi vorguvaldaja
kasuks. Veetrass labib planeeritud krunte: transpordimaa sihtotstarbega krunte pos. 8 ja 9, tootmismaa
sihtotstarbega krunti pos. 10 ja elamumaa sihtotstarbega krunte pos. 8 ja 9.

Liitumispunktid on planeeritud krundi piirist véljas poole v.a krundi pos. 1 liitumispunkt, mis asub
planeeritud krundil. Mitte kaugemale kui 1 m planeeritud krundi piirist on ette nahtud liitumispunktid
Uhisveevérgiga, jaades planeeritud kruntidele sihtotstarbega transpordimaa.

Lahipiirkonnas puudub kanalisatsiooni Uhistorustik. Planeeritud on iga krundi eelvooluks heitvete mahuti
V=10,0 m3. Mahuti paigaldatakse krundile tdnava &arde, et oleks tagatud juurdepaas tihjendustéddeks.
Mahuti on planeeritud klaasplastist.

3.10.2. Elektrivarustus
Elektrivarustuse koostamise aluseks on Imatra Elekter AS poolt 07.01.2019. a valjastatud
elektrivarustuse tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 4-19.

Vastavalt tehnilistele tingimustele n&hakse planeeritava maa-ala perspektiivseks elektrienergiaga
varustamiseks ette Maekulla 0,4 kV ohuliini filder mastist 2 haruliin piki Maekila teed. Planeeritud
maakaabelliin on ette nahtud suures osas elamumaa sihtotstarbega kruntidele (Maekula tee on riigitee).
Planeeritud maakaabelliinile on antud servituudivajaduse ala 1 m molemale poole liini vérguvaldaja
kasuks.

Planeeritud krunt nr 1 varustamine elektrienergiaga on ette nahtud krunti I&bivalt olemasolevalt 0,4 kV
ohuliinilt. Olemasolevast o6huliinist kuni liitumiskilbini on Uhendus antud maakaabelliinina, millel
servituudivajadusega ala 1 m mdlemale poole liini vérguvaldaja kasuks.

Méaekula 0,4 kV ohuliinilt planeeritud haruliin on ette ndhtud maakaabelliinina, mis on varustuskindluse
tagamiseks Kivikila alajaamaga kokku Uhendatud.

Planeeringu elluviimisel vahetada suuremaks Mé&ekila 10/0,4 kV alajaama trafo.

3.10.3. Sidevarustus
Lahipiirkonnas ja ka planeeringualal puuduvad siderajatised.

3.10.4. Soojavarustus
Soojavarustus on lahendatud lokaalselt maakiltte baasil, lisaks voib hoone katusele paigaldada
paikesepatareid.

Uksikelamute soojavarustuse tagamiseks on otstarbekas kasutada ka 8hk-vesi tiilipi soojuspumpa, mida
kombineerida ahjukittega.

4. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimiseststeemis seaduse paragrahv 6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdgju strateegilise hindamise labiviimine on kohustuslik.

Kavandatav tegevus on oma iseloomult (Uksikelamute planeerimine) eeldatavalt ohtu ei kujuta.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajérgi ja ei avalda olulist mgju ning ei
pdhjusta keskkonnas pé6érdumatuid muudatusi.
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5. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud
piires, rakendatavad voéimalused on jargmised:

suttimatust materjalist prigikonteinerid ja kergestisittiva prahi kiire koristamine;
hea valgustus hoonele, sissepadsudele;

territooriumi korrashoid;

vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;
tulekindlate materjalide kasutamine;

paigaldada tuletdrje- ning valvesignalisatsioon;

soovitatav on kasutada naabrivalve siisteemi ja sélmida leping turvafirmaga.

6. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal maakorralduslike toimingute tegemisel
ja teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Planeeringujargsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega;

tee, tehnovorkude ja -rajatiste projekteerimise tingimuste taotlemine, projekteerimine ning
nendele ehituslubade taotlemine;

tehnovdrkude ja rajatiste ehitamine ja vastavate kasutuslubade valjastamine;

Planeeringuala veega varustamiseks kavandatud puurkaev (krundil pos. 1) rajatakse huvitatud
isiku kulul. Perspektiivne puurkaev (krunt pos. 9) rajatakse vajaduse korral planeeringu huvitatud
isiku ja naaberala kinnistu omaniku (67401:002:0863) kokkuleppe kohaselt.

planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

Detailplaneeringuga ettenahtud krundile hoonete ehitamiseks ei esitata Haapsalu Linnvalitsusele
ehitusloataotlusi enne, kui krunti teenindav taristu on saanud kasutusloa.
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7. VASTAVUS RIDALA VALLA ULDPLANEERINGULE
Detailplaneeringu lahendusega n&hakse ette kinnistu jagamine kuueks elamumaa sihtotstarbega

krundiks ja Uheks tootmismaa sihtotstarbega krundiks, kaheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks
ning maaratakse ehitusdigus Uhepereelamute ehitamiseks.

N N Msekila

r

Plan.ala

Valjavote kehtivast Ridala valla iildplaneeringu maakasutuse plaanist.

Reserveeritud elamumaa (E3) — elamute ehitamiseks ja neid teenindavate infrastruktuuride
ehitamiseks ette nahtud maa-ala, kus krundi minimaalseks suuruseks on 2500 mz2.

7.1. Kehtiva detailplaneeringu osaline muutmine

Detailplaneering muudab kehtivat detailplaneeringut. Planeeringu muudatus ei valju olemasoleva
detailplaneeringu piirest. Kehtiv detailplaneering kehtestati 2007. a ja dldplaneering 2010. a.
Uldplaneeringu koostamisel arvestati kehtiva detailplaneeringuga.

Ridala vallavolikogu otsus 13.12.2007 nr 299 kehtestas kinnistu nr 1886 detailplaneeringu, asukohaga
Mé&ekilas Ridala vald, Noltonest Projekt OU t66 nr DP 002/06, millega on kavandatud 11,9 ha maa-ala
kinnistu nr 1886 jagamine, sihtotstarbe muutmine ning ehitusdiguse seadmine kinnistu jagamisel
tekkinud 14 elamu krundi kuni kahekorruseliste Uksikelamute ehitamiseks.

Planeeringuga tehakse ettepanek kehtiva ,Ridala vallas Maekula kialas kinnistu nr 1886
detailplaneeringu” osaliseks muutmiseks.

Detailplaneering on koostatud 3,35 ha suurusele maa-alale, kuhu kehtivas detailplaneeringus on ette
nahtud 3 elamumaa sihtotstarbega krunti, Uks tootmismaa, Uks transpordimaa ja Uks Uldkasutatava maa
sihtotstarbega krunt. Sailib transpordimaa sihtotstarbega krunt, mis on moodustatud olemasolevat
kinnistut 1&bivale teele. Planeeritud on lisaks veel Uks transpordimaa sihtotstarbega krunt, mis annab
juurdepdasu elamumaa kui ka tootmismaa sihtotstarbega krundile. Séilib tootmismaa sihtotstarbega
krunt, mille asukohta muudetakse. Detailplaneeringu lahenduses on planeeritud kuus elamumaa
sihtotstarbega krunti, millele on méératud ehitusdigus Uhepereelamu ehitamiseks.
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Jargides valla Uldplaneeringut (kérgelt hinnatult elamuala) on kohane suurendada elamumaa
sihtotstarbega kruntide arvu ja olemasoleva infrastruktuuri efektiivset kasutamist ning arendamist.

Planeeringu lahenduses krundile maaratud kasutamise tingimused ja ehitusdigused on piirkonna
elamukruntidele iseloomulikud ja kooskélas Ridala valla tldplaneeringuga.

Kehtiva detailplaneeringu muutmise vajaduse pdhjuseks on kehtiva lahenduse, tdnapéevast situatsiooni
arvestades, ebaratsionaalsus. Muutunud on kinnistu omaniku &ri- ja majandushuvid.

8. PLANEERINGUALA NAITAJAD

Planeeritava maa-ala suurus 3,35 ha
Kavandatud kruntide arv 9

Krunditud maa bilanss:

Elamumaa 26520 m2 92,1%
Tootmismaa 798 m2 2,8%
Transpordimaa 1482 m? 5,1%

Kulli Samblik
arhitekt

Optimal Projekt OU
31.10.2019
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