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Seletuskiri

1. Detailplaneeringu lihtematerjalid.
Detailplaneeringu ldhtematerjalideks on:
1) Haapsalu linnavalitsuse korraldus 13. juuni 2018 nr 555 detailplaneeringu algatamise
kohta.
2) Léhteseisukohad koos detailplaneeringu ala skeemidega.
3) Haapsalu Maamdddubiiroo OU poolt 2014.a. oktoobris koostatud topograafiline plaan M
1:1000.
4) Ridala valla tildplaneering.
5) Mardi kinnistu detailplaneering.
6) Uurmaakri kinnistu detailplaneering.
7) Planeerimisseadus.
8) Ehitusseadustik.
9) Jadtmeseadus.

2. Planeeringu eesmairk.

Planeeringu eesmérgiks on olemasolevale éarikrundile ehitusdiguse ning arhitektuursete ja
ehituslike hoonestustingimuste méadramine 30 m korguse mobiilsidemasti piistitamiseks, krundi
teenindamiseks vajalike tehnovorkude pohimotteliste asukohtade, haljastuse, heakorrapdhumatete,
litkklus- ja parkimiskorralduse mééramine.

3. Olemasolev olukord.

Planeering holmab Herjava kiilas Herjava tee 1 asuvat kinnistut mille katastritunnus on
67401:001:0662. Maaiiksuse pindala on 4640 m? kinnistu registriosa nr. 12008950, maa
sihtotstarve on 100% #rimaa (A).

Planeeritav krunt piirneb kirdest Herjava tee nr 16107 (riigitee) maaiiksusega (katastritunnus
67401:008:0920), 1dunast Aidsmie-Haapsalu-Rohukiila maanteega nr 9 (riigitee) maaiiksusega
(katastritunnus  67401:008:0800), edelast Sauna tee 10 elamukrundiga (katastritunnus
67401:008:0186), lddnenurgas Sauna tee 7 elamukrundiga (katastritunnus 67401:008:0178) ja
loodest Mardi kinnistuga (katastritunnus 67401:008:0197, maatulundusmaa).

Herjava tee kaitsevoond on 30 m ja Aidsmie-Haapsalu-Rohukiila maantee kaitsevoond on 50 m
ddrmise sOiduraja servast. Pdds krundile riigiteedelt puudub.

Planeeritav ala asub olemasoleva suvilapiirkonna lihedal perspektiivses elamuehituspiirkonnas.
Kéesoleva planeeringuga holmataval alal kehtib Mardi maatiksuse detailplaneering, mis on
kehtestatud Ridala Vallavolikogu 13.03.2008 otsusega nr 321.

Herjava tee 1 kinnistu on rohumaa, mis asub Juurika maaparandussiisteemi reguleerival vorgul
(siisteemi kood 5033170300020). Maapind on tasane, keskmine kdrgusmirk on ca +3,5. Aismie-
Haapsalu-Rohukiila maantee ddres asuv kergliiklustee on krundi pinnast ca 0,5 m korgemal ja
Herjava tee pind ca 1,2 m korgemal.

Krundi kagunurka 14bib sidekaabel. Looduskaitselised kitsendused katastriiiksusel puuduvad.

Tugiplaanile on kantud olemasolev olukord 2018. a augusti seisuga.

4. Detailplaan.
4.1 Uldosa.

Herjava tee 1 kinnistu asub Ridala valla tildplaneeringu jérgi piirkonnas kus maa kasutamise
juhtfunktsioon on viikeelamuala. Ridala valla iildplaneeringu kehtestamisel jdi kehtima varem
koostatud Mardi maaiiksuse detailplaneering. Mardi detailplaneering mééras kinnistu jagamise
elamukruntideks ja teekaitsevoondisse iihe drimaa (Herjava tee 1) krundi moodustamise.

Kehtiva detailplaneeringuga on Herjava tee 1 krundile antud ehitusdigus kahe kahekorruselise
drihoone pustitamiseks lubatud ehitisealuse pinnaga 600 m* ja lubatud kdrgusega maapinnast 8,5 m.
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Koostatav ~ detailplaneering on kooskdlas {ildplaneeringuga kuid muudab kehtivat
detailplaneeringut kuna lisandub ehitusdigus ja hoonestustingimuste midramine 30 m kdorguse
mobiilimasti plistitamiseks.

4.2 Planeeringulahendus.

Olemasolevale édrikrundile planeeritakse lisaks varemplaneeritud ehitusdigusele ehitusdigus 30
m korguse mobiilsidemasti piistitamiseks. Varemplaneeritud hoonestusala on korrigeeritud
vastavaks Maanteeameti nduetele arvestades teekaitsevoondi ulatust ddrmise sdiduraja servast.

Mast paigutatakse krundile nii, et masti kaugus riigitee muldkeha servast oleks vihemalt vordne
masti korgusega, st 30 m. Masti ja hoonete asukoha wvalikul tuleb arvestada Juurika
maaparandussiisteemi reguleeriva vorgu séilitamisega.

4.3 Kruntimine.
Herjava tee 1 krundi suurus — 4640 m? katastritunnus 67401:001:0662, katastriliksuse
sihtotstarve 100% drimaa (002;A), kinnistu registriosa number 12008950. Krundi andmed ei muutu.

4.4 Ehitusoigus.

Katastritiksuse sihtotstarve vastavalt Maakatastriseaduse § 18' Ig 2 ja Keskkonnaministri
miiruse 14.08.2018 nr 30 — Katastriiiksuse moodustamise kord § 38 1g 7 p 2 — drimaa (002;A).

Hoonete suurim lubatud arv krundil — 2 tk + mobiilimast (kokku 3 ehitist)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind — 400 m?.

Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus — 8,5 m, mobiilimastil 30 m.

Hoonete lubatud minimaalne tuleohutusklass — TP3.

Ehitusdiguse nditajad ja hoonestusala on kantud pdhijoonisele.

4.5 Arhitektuursed ja ehituslikud nouded.

Krundile on lubatud ehitada maksimaalselt 2 hoonet: drihoone ja mobiilimasti teenindav hoone
+ 30 m kdrgune mobiilimast.

Lubatud hoonete korruselisus 2 korrust, st iihekorruseline + katusekorrus.

Katusetiilibina on lubatud viilkatus kaldega 30-45°. Katuse harjajoon &rihoone pdhimahul
paralleelne Herjava teega. Hoonestusala kaugus 20 m Herjava teel teekatte servast.

Arihoone vilisviimistluses kasutada vdimalikult naturaalseid materjale. Mobiilimast ja seda
teenindav hoone — metall.

Hoonete arhitektuursed lahendused tuleb eskiisprojekti staadiumis kooskolastada Haapsalu
linnavalitsusega.

5. Liikluskorraldus.

Planeeritav ala piirneb 1dunast riigiteega 9 Afisméie — Haapsalu — Rohukiila, mille Herjava tee 1
poolsesse serva on rajatud kergliiklustee ja kirdest riigiteega 16107 Herjava tee.

Maanteeamet on viljastanud seisukohad detailplaneeringu koostamiseks 10.07.2018 nr 15-
2/18/29986-4.

Herjava tee 1 krundile ulatuvad riigiteede kaitsevoondid: A#smide — Haapsalu — Rohukiila
maanteel 50 m ja Herjava teel 30 m ddrmise sOiduraja servast. Riigitee kaitsevoondis on keelatud
tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist
ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest vOib korvale kalduda Maanteeameti
ndusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3, kui see ei vihenda ehitise ohutust.

Juurdepdds planeeringualale Herjava teelt on lahendatud vastavalt kehtivale Mardi
detailplaneeringule iihise mahasdiduga Mardi maaiiksusele planeeritud elamukrundiga.

Tee ristumiskoha ndhtavuskolmnurka ja riigiteele vajalikku kiilgndhtavust ning vaba ruumi
nduet on planeeringus kasitletud vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 mééruses nr 106
,»lee projekteerimise normid* lisa ,,Maanteede projekteerimisnormid* punkt 5.2.7, tabel 2.14, 2.17
lahtetasemel rahuldav. Detailplaneeringus on arvestatud ldhtuvalt vajaliku nihtavuskolmnurgaga
rahuldaval tasemel projektkiirusel 70 km/h (Ly=200 m, Ls =7 m) ja (Ly=150 m ja Ls =7 m). Vajalik
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kiilgndhtavus on 16 m ja kiilgneva vaba ruumi laius 2,5 m.

Parkimine lahendatakse kruntil. Riigiteel parkimine ja manddverdamine ei ole lubatud. Krundile
on planeeritud 12 parkimiskohta.

Antud detailplaneeringualal tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
poOhjustatud hdiringutega (miira, vibratsioon, Shusaaste). Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu
koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud hiiringutest ning tee omanik ei vota endale
kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Liiklusest tingitud hdiringute vdimalikuks leevendamiseks tuleks rajada haljastus hoonestuse ja
riigitee vahelisele alale. Haljasriba aitab leevendada maanteemiira ja saastet. Miira piirtasemete
iletamist annab viltida hoonete projekteerimisel ehituslikke meetmete kasutamine (ruumide
paigutus, akende ja piirdekonstruktsioonide valik).

Riigiteega ristuvaid tehnovorke ei planeerita.

Sademeveed juhitakse hoonetest eemale ja immutatakse pinnasesse oma krundil. Krundil on
maaparandussiisteemi reguleeriv vork. Riigitee alustele maatiksustele sademevett juhtida ei saa
kuna riigiteede pind on kdrgem kui krundi pind ja teede servas puudub kraav.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas
voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa véljastamist.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste véljachitamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte voib
koostada vaid vastavat piddevust omav isik (EhS § 24 lg 2 p 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 lg 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee
aluse maaiiksuse piires viljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Juurdepddsutee rajatakse vaba ruumi laiusega vdhemalt 3,5 m ja sellise kandevdimega, mis
tagaks tuletdrjetehnika ligipddsu hooneteni.

6. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Veevarustus lahendatakse varemplaneeritud ithisveevirgi baasil.

Detailplaneeringu joonistele on kantud rajatava trassi vdimalik asukoht. Konkreetne lahendus
madratakse projekteerimistoode kaigus.

Reovete kanaliseerimiseks rajatakse krundile kogumismahutid. Kogumismahuteid tuleb
regulaarselt tiihjendada ja dra vedada ldhimasse purgimissdlme Haapsalus.

7. Elektrivarustus.

Elektritihendus vastavalt liitumislepingule Imatra Elekter AS-iga.

Elektritoide on planeeritud maakaabliga olemasolevalt liinilt piki Mardi maaiiksuse edelaserva
kuni Herjava tee 1 krundi lddnenurgani.

Maakaablile on vajalik kaitsevoond 1+1 m. Krunte labivatele liinidele on vajalik seada servituut
kaitsevoondite ulatuses. Mardi kinnistule on seatud servituut Herjava tee 1 kinnistu tarbeks.

8. Tuleohutuse abinéud.

Tuleohutuse abindud vastavalt Tuleohutuse seaduse, Siseministri miaruse 30.03.2017 nr 17
Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele, EVS 812-6 ja EVS 812-7
nduetele.

Rajatavate hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks on arvestatud TP3. IV ja V kasutusviis.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Selleks peab hoonetevaheline kuja takistama tule levikut
teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8§ m, tuleb tule leviku
piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.

Samal hoonestusalal olevaid ehitisi v3ib tuleohutuse mottes pidada iiheks ehitiseks, kui
tavapirane tuletokkesektsioonide moodustamine on piisav. See eeldab, et ehitised kuuluvad
samasse tuleohutusklassi ja nii moodustuv kompleks jadb viiksemaks selle tuleohutusklassi iihele
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ehitisele sitestatud korruse piirpindala ja inimeste arvu piirmééradest.

Padstetodode tegemise tagamiseks peab paddstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav
juurdepiis (mitte vihem kui 3,5 m) tulekahju kustutamiseks ettenidhtud péadstevahenditega.

Tuletdrje veevarustus vastavalt EVS 812-6.

Lahim olemasolev tuletdrje-veevotukoht asub Tiigi krundil Herjava tee &dires ca 800 m
kaugusel. Kehtiva detailplaneeringu jirgi on planeeritud rajada tuletdrje veevotukoht ca 180 m
kaugusele planeeritud Herjava tee 4 krundile.

9. Haljastus ja heakorrastus.

Umber hoonete rajada murupinnad. Lisahaljastus vastavalt krundi omaniku soovile.

Krundi elamukruntide poolsetele piiridele on lubatud rajada piirdeid. Herjava tee 1 ja Mardi
piiril asuva juurdepéésutee dérde vOib soovi korral piirde asemel rajada madala heki. Riigitee poole
voib rajada piirdeid kokkuleppel tee omanikuga.

Jadtmehooldus vastavalt Haapsalu linna jddtmehoolduseeskirjale ja korraldatud jaatmeveo
rakendamise korrale.

10. Keskkonnakaitse abindud.

Krundile hoonete paigutamisel tuleb arvestada Juurika maaparandussiisteemi reguleeriva vorgu
sdilitamise ndudega.

Detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise vajadus puudub, sest planeeritav
tegevus ei kuulu keskkonnamdjude hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §6 1digetes 1
ja 2 loetletud tegevusvaldkondadesse.

11. Kuritegevuse riske vihendavad abinoud.
Vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002. Soovitatav on hooned varustada tuletdrje-
valvesignalisatsiooniga, paigaldada liikumisanduriga duevalgustus.

12. Detailplaneeringu elluviimise jéirjekord.
1. Kehtestatud detailplaneeringu tingimustel projekteeritakse hooned ja rajatised.
2. Solmitakse vajalikud liitumislepingud.
3. Rajatakse juurdepéésutee ja krundisisesed teed.
5. Rajatakse vajalikud tehnorajatised: elekter, vesi, kanalisatsioon,
6. Piistitatakse mobiilimast ja ehitatakse hooned.
7. Rajatakse murupinnad, lisahaljastus ja vajadusel piirded.

Koostas: arh. Reet Aedviir
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