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Haapsalu linna iildplaneeringu 2030+ alusel
ehituskeeluvoondi vihendamisest

Austatud Helen Rammu

Olete esitanud Keskkonnaametile looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 40 lg 4 p 1 kohase
taotluse!, millega soovite Haapsalu Linnavolikogu 29.06.2023 otsusega nr 115 vastu vdetud
Haapsalu linna iildplaneeringu 2030+ (edaspidi koostatav iildplaneering voi iildplaneering)
alusel ndusolekut ranna ja kalda ehituskeeluvoondi (edaspidi EK V) vihendamiseks.

Ranna ja kalda EKV muutmist puudutav teemakdsitlus on lisaks taotlusele leitav
iildplaneeringu eelndu seletuskirjast (ptk 3.2.9.1. Ehituskeeluvodnd), tildplaneeringu jooniselt
,,POhijoonis* ning {ildplaneeringu lisast ,,Lisa 82, kus on kuvatud interaktiivne kaardirakendus.
EKYV vidhendamist taotletakse 48 alal, need alad on nimetatud ja ndidatud iildplaneeringu Lisas
8 interaktiivses kaardirakenduses. Taotlusele on juurde esitatud ka vdhendatavate alade piire
niitavad digitaalsed kaardikihid.

Keskkonnaamet on tutvunud EKV vihendamise taotlustegaja selles toodud pohjendusega EKV
vihendamise vajalikkuse kohta ning taotluse aluseks oleva iildplaneeringuga.

I OTSUS

Lahtudes Keskkonnaametile esitatud planeeringulahendusest (edaspidi  koostatav
tildplaneering), taotlusest, Haapsalu Linnavalitsuse taotluses esitatud pohjendustest EKV
vihendamise osas, LKS §-s 40 sitestatust ning kéesoleva kirja II peatiikis toodud asjaolud est
ja III peatiikis toodud kaalutlustest, annab Keskkonnaamet néusoleku EKYV vihendamiseks
Haapsalu linna iildplaneeringu 2030+ lisas ,Lisa 8“ mairgitud ulatuses (seisuga
14.06.2023) ja taotluses esitatud pohjendustel koigil muudel aladel, vilja arvatud
jargmistel aladel ja ulatuses:

1. Keskkonnaamet ei anna ndusolekut EKV vihendamiseks Uuemoisa alevikus alal nr 1, kuna
see on vastuolus ranna kaitse eesmdrkidega, sh looduskoosluste sdilitamise ja ranna eripéra
arvestava asustuse suunamise eesmargiga.

2. Keskkonnaamet ei anna ndusolekut ranna EKV vidhendamiseks Haapsalu linnas alal nr 2
taotletud ulatuses. Keskkonnaamet ei ndustu EKV vihendamisega Vaba tn 9 maaiiksusel
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(katastritunnus 18301:012:0035), kuna see on vastuolus ranna eripdra arvestava asustuse
suunamise ja rannal vaba likkumise tagamise podhimdtetega. Keskkonnaamet ndustub EKV
vihendamisega Haava tn 21a maaiiksusel (katastritunnus 18301:001:0152).
Keskkonnaamet ei anna ndusolekut ranna EKV vihendamiseks Haapsalu linnas alal nr 5,
kuna see on vastuolus looduskoosluste sdilitamise, ranna eripdra arvestava asustuse
suunamise ja rannal vaba litkkumise tagamise pohimotetega.

Keskkonnaamet ei anna ndusolekut ranna EK'V vihendamiseks Haapsalu linnas alal nr 15,
kuna see on vastuolus ranna eripéra arvestava asustuse suunamise ja rannal vaba liikkumise
tagamise pohimdtetega.

Keskkonnaamet ei anna ndusolekut ranna EKV véhendamiseks Haapsalu linnas alal nr 17,
kuna see on vastuolus looduskoosluste séilitamise eesmérgiga.

Keskkonnaamet ei anna ndusolekut ranna EKV vihendamiseks Haapsalu linnas alal nr 18,
kuna see on vastuolus ranna eripédra arvestava asustuse suunamise ja rannal vaba liikkumise
tagamise pohimotetega.

Keskkonnaamet ei anna ndusolekut EKV vihendamiseks Haapsalu linnas alal nr 24, st Lahe
tn 23 // Vasikaholmi rand maaiiksusel (katastritunnus 18301:001:0006), kuna see on
vastuolus looduskoosluste séilitamise ja rannal vaba litkkumise tagamise pohimotetega. Lahe
tn 23 // Vasikaholmi rand maatiksusele on voimalik rajada ehitisi, mis vastavad LKS § 38
lg 4 ja 5 tingimustele ning LKS §-s 42 nimetatud supelranda teenindavaid rajatisi.
Keskkonnaamet ei anna ndusolekut EKV vidhendamiseks Haapsalu linnas alal nr 26
taotletud ulatuses. Keskkonnaamet ndustub EKV vihendamisega taotletud ulatuses alates
Suur-Liiva tn 25 maaiiksusest (katastritunnus 18301:003:1090) kuni Suur-Liiva tn 17
maaiiksuseni  (katastritunnus 18301:003:1050). Keskkonnaamet ei nodustu EKV
vihendamisega Vaikne kallas 3 // Viikese viigi haljasala maaiiksusel (katastritunnus
18301:001:0008), kuna see on vastuolus looduskoosluste sdilitamise ja rannal vaba
liikkumise tagamise pohimotetega.

Keskkonnaamet ei anna nousolekut EKV vidhendamiseks Haapsalu linnas alal nr 32
taotletud ulatuses. Keskkonnaamet ndustub EKV vihendamisega kavandatava dri maa-ala
juhtfunktsiooniga alal ja Riisipere-Haapsalu-Rohukiila raudteetrassi koridorist 1dunasse
jadval alal.

Keskkonnaamet ei anna ndusolekut EKV vihendamiseks Nomme kiilas alal nr 34 taotletud
ulatuses, kuna see on vastuolus ranna kaitse eesmérkidega. Keskkonnaamet ndustub EKV
vihendamisega tootmismaa sihtotstarbega Pullapdé nina (katastritunnus 67401:001:0271),
Piitiniste (katastritunnus 67401:001:0015) ja Hapvali (katastritunnus 67401:001:0269)
maaiiksustel, kuna seal looduslikud kooslused puuduvad. Hobepaju maaiiksusel asuvate
hoonete taastamine on EKV-s vdimalik algsel kujul ja sellisel juhul ei ole tegemist uute
hoonete ehitamisega EK'V-sse.

Keskkonnaamet ei anna ndusolekut EKV vihendamiseks Nomme kiilas alal nr 35, st
Nomme-Hansu maaiiksusel (katastritunnus 67401:001:0550), kuna see on vastuolus ranna
kaitse eesméirkidega, sh metsa kaitse ja ranna eripdra arvestava asustuse suunamise
eesmargiga. Ehitustegevus on Nomme-Hansu maaiiksusel vdimalik véljaspool ranna EKV -
d.

Keskkonnaamet ei anna ndusolekut EKV vihendamiseks Nomme kiilas alal nr 36, kuna see
on vastuolus ranna kaitse eesmérkidega, sh metsa kaitse eesmirgiga ning voib ohustada
Viinamere hoiuala kaitsevdértusi. Olemasoleva hoonestusega maaiiksustel on
ehitustegevus voimalik duemaa kdlvikul tulenevalt LKS § 38 1g 4 p-s 1 toodust.
Keskkonnaamet ei anna ndusolekut EKV vihendamiseks Rohukiila kiilas alal nr 37, kuna
see ei ole kooskdlas looduskoosluste sdilitamise pohimdttega.

Keskkonnaamet ei anna ndusolekut EKV vihendamiseks Pusku kiilas alal nr 38 taotletud
ulatuses, kuna see on vastuolus ranna kaitse eesmérkidega. Olemasolevatel hoonestatud
maaiiksustel on ehitustegevus voimalik olemasoleval duemaa kolvikul tulenevalt LKS § 38
lg 4 p 1 toodust. Voimaldamaks endise aiandusiihistu territooriumil olemasolevate hoonete
asemel uushoonestuse rajamist Tormilinnu vkt 6 maaiiksusest (katastritunnus
67402:001:0004) kuni Viigi vkt 1 maatiksuseni (katastritunnus 67401:002:1310) ning lisaks
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Viigi vkt 21 maatiksusel (katastritunnus 67401:002:1060), on vdimalik elamu maa-ala
médratleda tiheasustusalana (ala on juba tiheasustusele omane) ja niidata &ra
viljakujunenud ehitusjoon — sel juhul rakendub LKS § 38 Ig 4 p 1! erisus, mille kohaselt
tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem viljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas
olemasolevate chitiste vahele uue ehitise piistitamine on ehituskeeluvoondis lubatud.
Keskkonnaamet ei anna nousolekut EKV vihendamiseks Méekiila kiilas alal nr 39, kuna
see on vastuolus ranna kaitse eesmirkidega. Olemasolevatel hoonestatud maaiiksustel on
ehitustegevus vdimalik olemasoleval duemaa kdlvikul tulenevalt LKS § 38 Ig 4 p 1 toodust.
Keskkonnaamet ei anna ndusolekut EKV vidhendamiseks Tanska kiilas alal nr 40, kuna see
on vastuolus ranna kaitse eesmirkidega. Olemasolevatel hoonestatud maaiiksustel on
ehitustegevus vdimalik olemasoleval duemaa kdlvikul tulenevalt LKS § 38 Ig 4 p 1 toodust.
Keskkonnaamet ei anna ndusolekut EK'V viahendamiseks Kivikiila kiilas alal nr 41, st Eerika
(katastritunnus 67401:006:0710) ja Jursu (katastritunnus 67401:006:0230) maatiksustel,
kuna see on vastuolus Véinamere hoiuala ja ranna kaitse eesmérkidega.

Keskkonnaamet ei anna nousolekut EK'V vihendamiseks Kivikiila kiilas alal nr 42 taotletud
ulatuses. Keskkonnaamet ei pea otstarbekaks EK'V vihendamist taotletud piirides, kuna see
el ldhtu olemasolevast hoonestusest ega looduses arusaadavatest piiridest. Keskkonnaamet
noustub EKV vidhendamisega selliselt, et EKV piiriks on alates Jandi vkt 18 maaiiksuse
(katastritunnus 67401:006:0195) idapiirist kuni Jindi vkt 3 maaiiksuse (katastritunnus
67401:004:0121) oOuemaani Kalde tee (teeregistri nr 6740061) pikenduseks olev
kruuskattega tee. Olemasolevatel hoonestatud maaiiksustel on EKV-s ehitustegevus
voimalik duemaa kolvikul tulenevalt LKS § 38 1g 4 p 1 toodust.

Keskkonnaamet ei anna nodusolekut EKV vdhendamiseks Kivikiila kiilas alal nr 43.
Olemasolevatel hoonestatud maaiiksustel on ehitustegevus voimalik Guemaa kolvikul
tulenevalt LKS § 38 Ig 4 p 1 toodust. Sadamateson LKS § 38 1g 5 p 2 alusel voimalik rajada
sadama sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke ehitisi.

Keskkonnaamet ei anna ndusolekut EKV vihendamiseks Varni kiilas alal nr 44 taotletud
ulatuses, kuna see ei ole kooskdlas looduskoosluste sdilitamise eesmérgiga rannal.
Veskimide (katastritunnus 18401:001:0605) ja Kustase (katastritunnus 67401:006:0158)
maaiiksustel on ehitamine lubatud olemasoleva elamu Guemaa kdlviku ulatuses.
Keskkonnaamet ei anna ndusolekut EKV vidhendamiseks Allika kiilas alal nr 45. Uute
hoonete rajamine on voimalik nii olemasolevatele duemaadele, mis jddvad viljapoole
veekaitsevoondit, kui ka véljapoole EKV-d.

Keskkonnaamet ei anna ndusolekut EKV vihendamiseks Pdgari-Sassi kiilas alal nr 46
taotletud ulatuses, kuna see ei ldhtu looduskoosluste ja viljakujunenud asustuse sdilitamise
pohimdttest. Olemasolevate elamute Guemaadel on ehitamine lubatud LKS § 38 1g 4 p 1
alusel. Keskkonnaamet ndustub EKV vidhendamisega Pdgari Laut maatiksusel
(katastritunnus ~ 67405:002:0375)  alates = Uuetoa  maaiiksuse  (katastritunnus
67405:002:0642) piirist kuni olemasolevast laudast ld&ine poole jadva kuivenduskraavini
(kraav on néidatud pohikaardil), kokku ca 150 m pikkusel 161gul.

Keskkonnaamet ei anna nousolekut EKV vihendamiseks Puise kiilas alal nr 47 taotletud
ulatuses. Keskkonnaamet ndustub EKV vihendamisega taotletud ulatuses ainult Nina
maaiiksuse  (katastritunnus  67405:001:1001)  Matsalu  rahvuspargi  Matsalu
piiranguvoondisse jddval alal. Keskkonnaamet ei ndustu EKV vidhendamisega Matsalu
rahvuspargi Puise ranna sihtkaitsevoondisse jadval alal.

Keskkonnaamet ei anna ndusolekut EKV vdhendamiseks Kiideva kiilas alal nr 48.

Olemasolevatel hoonestatud maaiiksustel on ehitustegevus voimalik Suemaa kolvikul
tulenevalt LKS § 38 1g 4 p 1 toodust.

EKYV vihendamiseks antud nodusolek kehtib vaid iildplaneeringu seletuskirjas ja selle
joonistel kavandatud tegevustele ning planeeringulahendusele. Planeeringulahenduse
maakasutuse sihtotstarvete voi EKV-s ehitustingimuste muutmisel kidesolev EKV vihendamise
otsus ei kehti, kuna vastavaid mdjusid ranna ja kalda kaitse eesmirkidele ei ole hinnatud ning
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sel juhul rakendub seadusejirgne EKV ulatus. Seetdttu on UP olulise muutmise vdi uue UP
koostamisel vajalik taotleda uuesti ranna ja kalda EK'V vihendamist LKS § 40 alusel.

Enne UP kehtestamist tuleb planeeringujooniseid ja seletuskirja korrigeerida vastavalt
Keskkonnaameti antud néusolekule ja tingimustele, sh mitte kavandada elamumaad
EKYV-s.

Jatkuvalt EKV-s asuvatel aladel ei ole voimalik kunagiste detailplaneeringute alusel nende
rakendamine (kui detailplaneeringu alusel ei ole saadud ndusolekut EKV vihendamiseks), sest
EKV-sei saa ka kehtiva detailplaneeringu alusel ehitusluba anda.

Ebaseaduslike ehitiste plistitamise osas alustab Keskkonnaamet asjaolude uurimist.

Lisaks mirgime, et {lleujutusohuga aladel, kus Keskkonnaamet on keeldunud EKV
vihendamisest vastuolu tttu ranna kaitse eesmérkidega, kuid iildplaneeringuga on kavandatud
rannakindlustuse/kaldakindlustuse ja avaliku tee rajamine, ei ole rannakindlustuse/
kaldakindlustuse ja avaliku tee ehitamine lubatud veekaitsevoondis.

I ASJAOLUD

Haapsalu Linnavalitsus esitas Keskkonnaametile taotluse ranna ja kalda EKV vdhendamiseks
jargmistel aladel (taotletud EKV vihendamise ala nimetatud edaspidi ala):

1) Uuemdisa alevikus Mbdisavahe (katastritunnus 18401:001:0173), Kase (katastritunnus
67401:009:1610) ja Haava tee L1 (katastritunnus 67401:009:0283) maaiiksustel. EKV
vihendamine ldhtub koostatava iildplaneeringu koostamise ajal kehtiva Ridala valla
tildplaneeringus méargitud EK'V ulatusest.

2) Haapsalu linnas Haava tn 21a (katastritunnus 18301:001:0152) ja osaliselt Vaba tn 9
(katastritunnus 18301:012:0035) maaiiksustel. Ettepanek on tehtud ldhtuvalt alale
viljastatud pinnase tditmise loast nr RE.JA/515816, mis vdimaldab ala tdsta kuni 1,5 m
merepinnast.

3) Haapsalu linnas Haava tn 21 (katastritunnus 18301:008:0600) ja Haava tn 2la
(katastritunnus  18301:001:0152) maatiksustel. EKV vidhendamise ettepanek ldhtub
kehtivast tildplaneeringust.

4) Potissepa tn 3 (katastritunnus 18301:008:0034) ja sellest maismaa suunas jddvad
maaiiksused. EKV vihendamise ettepanek 1dhtub kehtivast detailplaneeringust, millega on
EKYV piiri vihendatud tulevase kadakindlustuseni. Ala on detailplaneeringu jargi taidetud
korguseni 1,2 - 1,8 m.

5) Haapsalu linnas Vee tn 19 (katastritunnus 18301:008:0037) maaiiksusel osaliselt Vaba
tdnava 101k 2 maaiiksusega (katastritunnus 18301:008:0029) piirneval alal. Planeeringuga
on kavandatud antud 16igus elamumaa juhtotstarve.

6) Haapsalu linnas alates Vee tn 25 maaiiksusest (katastritunnus 18301:008:0038) kuni
Promenaadi tn 6 maaiiksuseni (katastritunnus 18301:004:0320). EKV védhendamise
ettepanek ldhtub kehtivast iildplaneeringust ning EK'V piiri on korrigeeritud minimaalselt
vastavalt olemasoleva hoonestuse piirile.

7) Haapsalu linnas alates Suur-Mere tn 18 maaiiksusest (katastritunnus 18301:004:0210) kuni
Sadama tn 16 maatiksuseni (katastritunnus 18301:004:0023; osaliselt). EKV vidhendamise
ettepanek lahtub kehtivast iildplaneeringust ning EK'V piir kulgeb 20 m rannajoonest.

8) Haapsalu linnas Sadama tn 16 maatiksusel (katastritunnus 18301:004:0023; osaliselt). Alal
on kehtiv detailplaneering, millega on EKV vihendatud.

9) Haapsalu linnas Sadama tn 16 (katastritunnus 18301:004:0023; osaliselt) ja Sadama tn 18
(katastritunnus 18301:004:0013) maaiiksustel. EKV vdhendamise ettepanek ldhtub
kehtivast iildplaneeringust ning EK'V piir kulgeb 20 m rannajoonest.
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10) Haapsalu linnas Sadama tn 20 maaiiksuse (katastritunnus 18301:004:0025) lddnepoolsele
piirile. EKV méadramise ettepanek ldhtub kehtivast iildplaneeringust. Tegemist on EKV
suurendamise ettepanekuga.

11) Haapsalu linnas Sadama tn 22 maaiiksusel (katastritunnus 18401:001:0051). Ettepanek
vihendada EKV 10 m-ni rannajoonest, kallasraja laiuselt.

12) Haapsalu linnas Sadama tn 26a maaiiksusest (katastritunnus 18301:004:0017) kuni Sadama
tn 28 maaiiksuseni (katastritunnus 18301:002:0420). Ettepanek vdhendada EKV 10 m-ni
rannajoonest, ldhtudes olemasolevast hoonestusest ja kallasrajast.

13) Haapsalu linnas Sadama tn 30 maaiiksusel (katastritunnus 18301:002:0036). Alal on kehtiv
detailplaneering, millega on EKV vidhendatud.

14) Haapsalu linnas Sadama tn 32 maaiiksusest (katastritunnus 18301:001:0073) kuni Sadama
tn 36 maaiiksuseni (katastritunnus 18301:002:0110). EKV vdhendamise ettepanek ldhtub
kehtivast iildplaneeringust.

15) Haapsalu linnas Holmi tn 2b maatiksusel (katastritunnus 18301:002:0048). Ettepanek
vihendada EKV ulatust kasutuseta seisva kinnistu hoonestamiseks. Olemasolev pinnas on
tdidetud ja kaldakindlustus rajatud.

16) Haapsalu linnas Kaluri tn 30 maaiiksusel (katastritunnus 18301:002:0580). EKV
vihendamise ettepanek ldhtub kehtivast iildplaneeringust ning EKV piir kulgeb 20 m
rannajoonest.

17) Haapsalu linnas Kaluri tn 32 maatiksusest (katastritunnus 18301:002:0072) kuni Kaluri tn
36 maaiiksuseni (katastritunnus 18401:001:0674). Ettepanek vihendada EKV ulatust 20
m-ni rannajoonest eesmirgiga rajada sadamaalale ka muu otstarbega ehitisi.

18) Haapsalu linnas Kaluri tn 38 maaiiksusest (katastritunnus 18401:001:0676) kuni Holmi
kallas 20a maaiiksuseni (katastritunnus 18301:001:0146). Ettepanek on vihendada EKV
ulatust 20 m-ni 1,0 m samakorgusjoonest.

19) Haapsalu linnas Holmi kallas 20 maatiksusest (katastritunnus 18301:002:0520) kuni Holmi
kallas 16 maatiksuse (katastritunnus 18301:002:0009) loodenurgani. EKV vihendamise
ettepanek ldhtub kehtivates detailplaneeringutes vélja toodud hoonestusala piirijoontest.

20) Haapsalu linnas Holmi kallas 16 maaiiksuse (katastritunnus 18301:002:0009) loodenurgast
kuni Uus-Sadama tn 3 maaiiksuseni (katastritunnus 18301:004:0230). EKV véhendamise
ettepanek lahtub kehtivast tildplaneeringust.

21) Haapsalu linnas Sadama tn 21 maaiiksusest (katastritunnus 18301:004:0040) kuni Vaikne
kallas 4 maatiksuseni (katastritunnus 18301:003:1160). EKV védhendamise ettepanek
lahtub olemasoleva hoonestuse piirist.

22) Haapsalu linnas Vaikne kallas 3 / Viikese viigi haljasala maaiiksuse (katastritunnus
18301:001:0008) ja Vaikne kallas 4 maaiiksusega (katastritunnus 18301:003:1160)
kiilgnev ala. Ettepanek vihendada EK'V ulatust samale joonele piirneva hoonestatud alaga
ja votta see kasutusele elamumaana.

23) Haapsalu linnas Uus-sadama tn 20 maatiksusest (katastritunnus 18301:001:0060) kuni
Lahe tn 28 maaiiksuseni (katastritunnus 18301:001:0150). EKV védhendamise ettepanek
lahtub olemasoleva hoonestuse piirist.

24) Haapsalu linnas Lahe tn 23 // Vasikaholmi rand maaiiksusel (katastritunnus
18301:001:0006). EKV vihendamise ettepanek ldhtub kehtivast tildplaneeringust.

25) Haapsalu linnas Krimmi holmil (Uus-Sadama tn 21 maaiiksusest pohja poole jddvad
maaiiksused). EKV vihendamise ettepanek ldhtub kehtivast iildplaneeringust ning EKV
piir kulgeb 20 m rannajoonest.

26) Haapsalu linnas Vaikne kallas 3 // Viikese viigi haljasala maaiiksusest (katastritunnus
18301:001:0008) kuni Suur-Liiva tn 17 maaiiksuseni (katastritunnus 18301:003:1050).
EKYV vihendamise ettepanek ldhtub kehtivast iildplaneeringust ning EK'V piir kulgeb 50 m
kaugusel rannajoonest.

27) Haapsalu linnas Suur-Liiva 17 maaiiksusest (katastritunnus 18301:003:1130) kuni Kalda
tn 26 maaiiksuseni (katastritunnus 18301:006:0860). EKV vdhendamise ettepanek ldhtub
kehtivast iildplaneeringust.
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28) Haapsalu linnas Ohtu kallas 31 // Emst Enno park maaiiksusel (katastritunnus
18301:009:0021). Tegemist on EKV suurendamise ettepanekuga.

29) Haapsalu linnas Ohtu kallas 31 // Emst Enno park maaiiksusest (katastritunnus
18301:009:0021) kuni Loojangu tn 5 maaiiksuseni (katastritunnus 18301:013:0072).
Tegemist on EKV suurendamise ettepanekuga.

30) Haapsalu linnas Loojangu tn 3 maaiiksusest (katastritunnus 18301:013:0069) kuni Kiltsi
tee 2a maaiiksuse (katastritunnus 18301:016:0060) kirdepiirini. EKV védhendamise
ettepanek ldhtub kehtivast tildplaneeringust.

31) Haapsalu linnas Kiltsi tee 2 (katastritunnus 18301:016:0070) ja Kiltsi tee 2a (katastritunnus
18301:016:0060) maaiiksustel. EKV vdhendamise ettepanek ldhtub olemasoleva
hoonestuse piirist.

32) Haapsalu linnas Asukiila peakraavist kuni Ranna tee 1 // Paralepa puhkeala maatiksusel
(katastritunnus 18301:016:0026) oleva parklast edelasse jddva alani. EKV vdhendamise
ettepanek ldhtub kehtivast iildplaneeringust ning EKV piir kulgeb modda olemasolevaid
kergliiklusteid.

33) Ettepanek oli ekslik ja on kustutatud.

34) Nomme kiilas Pullapdd maatiksusest (katastritunnus 67401:001:0532) kuni Liivakiinka
maaiiksuseni (katastritunnus 67401:001:0536). EKV vidhendamise ettepanek tuleneb
kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, kinnisasjade elamumaa sihtotstarbest, olemasolevast
teede- ja tehnovorgust ning véljakujunenud hoonestusest.

35) Nomme kiillas NOmme-Hansu maaiiksusel (katastritunnus 67401:001:0550). EKV
vihendamise ettepanek tuleneb maaomaniku soovist ehitada maaiiksusel olevale
korgendikule, kuna maaiiksus on muus osas liigniiske. Ettepanek on vihendada EKV
ulatust 75 m-ni umbes 30 m pikkusel ranniku 16igul.

36) Nomme kiilas alates Pérli maatiksusest (katastritunnus 67401:001:0592) kuni Nommeserva
maaiiksuseni (katastritunnus 67401:001:0183). Ettepanek on vihendada EKV ulatust 100
m-ni rannajoonest.

37) Rohukiila kiilas Léadne-Proosi  (katastritunnus 67401:002:0167), Lduna-Proosi
(katastritunnus 67401:002:0168) maaiiksustel ja osaliselt Kemo maatiksuse (katastritunnus
67401:002:0881) ladnepoolses osas. Ettepanek EKV vidhendamiseks ldhtub
véljakujunenud hoonestusest ning on tehtud vdimaldamaks elamumaa sihtotstarbega
katastriiiksuste realiseerimist. Lisaks on ettepaneku nr 37 tekstilises osas toodud vilja, et
koostatava iildplaneeringuga on kavandatud Rohukiila sadama ala laiendamine ja sellest
tulenevalt tehakse tiildplaneeringuga ettepanek ehituskeeluvoondi vdhendamiseks 0
meetrini iildplaneeringuga kavandatud sadama maa-ala juhtotstarbe ulatuses, et
voimaldada alale lisaks sadama funktsiooni tditmiseks ka seda toetavat ehitustegevust, nt
teenindushooneid vmt. Ala sisemine lahendamine ning hoonestuse paiknemine selgub
detailsema arendustegevuse kdigus. Nimetatud ettepanek kaardirakenduses ega edastatud
kaardikihtidel ei kajastu.

38) Pusku kiilas Rannakrati maatiksusest (katastritunnus 18401:001:0121) kuni Koduranna
maaiiksuseni (katastritunnus 67401:002:0922). EKV vidhendamise ettepanek ldhtub
kehtivast Ridala valla tildplaneeringuga kehtestatud EK'V piirist, mis on algselt méératud
Ridala valla Topu puhkeala rannikuvoondi osaiildplaneeringuga (kehtestatud 2001. a).

39) Maiekiila kiilas Antsu maaiiksusest (katastritunnus 67401:002:0172) kuni maaiiksust
katastritunnusega 67401:006:0573 ldbiva teeni. EKV vihendamise ettepanek ldhtub
kehtivast Ridala valla iildplaneeringuga kehtestatud EK'V piirist, mis on algselt miiratud
Ridala valla Topu puhkeala rannikuv6ondi osaiildplaneeringuga.

40) Tanska kiilas maaiiksust katastritunnusega 67401:006:0573 libivast teest kuni Jursu
maaiiksusel (katastritunnus 67401:006:0230) Vidinamere hoiuala vilispiirini. EKV
vihendamise ettepanek ldhtub kehtivast Ridala valla {ildplaneeringuga kehtestatud EKV
piirist, mis on algselt midratud Ridala valla Topu puhkeala rannikuvéondi
osaiildplaneeringuga.

41) Kivikiila kiilas Eerika (katastritunnus 67401:006:0710) ja Jursu (katastritunnus
67401:006:0230) maatiksustel. EKV vihendamise ettepanek on esitatud, kuna maaomanik
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soovib Eerika maaiiksusele ehitada elamu. Kehtiva iildplaneeringu kohaselt on EKV alal
viahendatud, kuid ala juhtotstarve on iildplaneeringus Puhkeala P1. P1 alale on lubatud
ehitada vabaaja veetmist soodustavaid rajatisi: vaatetorne, kergliiklus- ja matkaradu, 10kke-
ja puhkekohti. Puhkeala méérati ala juhtfunktsiooniks ajal, millal katastritiksus oli jatkuvalt
riigi omandis. Puhkeala rajamine eramaale ei ole realiseerunud.

42) Kivikiila kiilas Jandi vkt 2 maaiiksusest (katastritunnus 67401:004:0030) kuni Jéndi vkt 9
maaiiksuseni (katastritunnus 67401:004:0111). EKV vidhendamise ettepanek ldhtub
kehtivast Ridala valla {ildplaneeringuga kehtestatud EKV piirist, mis on algselt méératud
Ridala valla Topu puhkeala rannikuvéondi osaiildplaneeringuga.

43) Kivikiila kiilas Spordibaasi maaiiksusest (katastritunnus 67401:006:0118) kuni Tindaviigi
maaiiksuseni (katastritunnus 67401:006:0134). EKV vidhendamise ettepanek ldhtub
kehtivast Ridala valla iildplaneeringuga kehtestatud EK'V piirist, mis on algselt méératud
Ridala valla Topu puhkeala rannikuv6ondi osaiildplaneeringuga.

44) Varni kiilas Silma (katastritunnus 67401:006:0901), Joekirjaku (katastritunnus
18401:001:0604), Veskimie (katastritunnus 18401:001:0605) ja Kustase (katastritunnus
67401:006:0158) maaiiksustel joonisel ndidatud ulatuses. Ettepanek on esitatud
tagastatavate maade périjate poolt, kes soovivad endale kuuluvad maatulundusmaad
hoonestada.

45) Allika kiilas alates Pohja-Kanali maaiiksusest (katastritunnus 67405:002:1470) kuni Mée
maaiiksuseni (katastritunnus 67405:002:0820) ettepanek EKV vdhendamiseks kuni Varni
tee merepoolse servani, et voimaldada tee parendamist ning teest maismaa poole jadval alal
ehitustegevust olemasoleva hoonestuse vahel.

46) Pdogari-Sassi kiilas Vana-Sassi maaiiksuselt (katastritunnus 67405:001:0281) kuni Pogari
Laut maaiiksuseni (katastritunnus 67405:002:0375). EKV vidhendamise ettepanek tehakse
tulenevalt kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teedevorgust ja
viljakujunenud asustusest ning piirkonnas varem Helmu kinnistu detailplaneeringuga
vihendatud EKV ulatusest.

47) Puise kiilas Nina maaiiksusel (katastritunnus 67405:001:1001). EKV  vdhendamise
ettepanek on tehtud Puise ninas selliselt, et EKVst jiadks vélja Puise ninasse
tildplaneeringuga kavandatud &4rimaa juhtotstarbega ala selle sihtotstarbeliseks
kasutamiseks.

48) Kiideva kiilas Poldmaa saun maaiiksusest (katastritunnus 67405:002:0311) kuni Reinu
maaiiksuseni (katastritunnus 67405:002:0036). Ettepanek on EKVd vihendada nii, et see
ulatuks 50 meetri kaugusele alates iileujutatava ala piirist, voimaldamaks Kiideva kiila
keskuses olemasoleva hoonestuse vahele tdiendavat ehitustegevust.

EKYV viihendamist taotletakse mererannal ja jirve Viike viik® kaldal. LKS § 38 Ig 1 p 2 kohaselt
on mererannal EKV ulatuseks 100 m. EKV laius iile kiimne hektari suuruse jarve kaldal on
LKS § 38 1g 1 p 4 kohaselt 50 m. LKS § 38 Ig 1 p 3 kohaselt on linnas ja alevis ning aleviku ja
kiila selgelt piiritletaval kompaktse asustusega alal (tiheasustusalal) EK'V laius rannal ja kaldal
50 m.

LKS § 35 lg 2 kohaselt on iildjuhul EKV ldhtejooneks Eesti topograafia andmekogu
pohikaardile kantud veekogu veepiir. Kuid korduvalt iileujutataval mererannal méératakse
EKYV ldhtejoon ehk korduva iileujutusega ala LKS § 35 Ig 3! alusel iildplaneeringuga; kui
korduva iileujutusega ala piiri ei ole midratud, loetakse korduvalt tileujutatud ala piiriks iiks
meeter kaldajoone kdrgusvédrtusest. LKS § 35 1g 4 alusel koosnevad korduva iileujutusega
veekogude ranna voi kalda piiranguvoond, veekaitsevoond ja ehituskeeluvoond tileujutatavast
alast ja LKS §-des 37-39 sitestatud voondi laiusest. Rannal ja jarve voi joe kaldal metsamaal
metsaseaduse § 3 Ig 2 tdhenduses ulatub EKV LKS § 38 Ig 2 alusel ranna piiranguv6dndi piirini
(edaspidi nn metsamaa erisus), mis on mererannal 200 m.

3 EELIS kood VEE2051460
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Veeseaduse (edaspidi ka VeeS ) § 118 Idoike 1 kohaselt on veekaitsevoondi eesmirgiks kalda
vOi ranna erosiooni ja hajuheite véltimine. Veeseaduse § 118 Idike 2 punkti 1 alusel on
Ladnemere veekaitsevoondi ulatuseks 20 meetrit. Veeseaduse § 118 10ike 5 punktide 1 ja 2
kohaselt puudub veekaitsevoond supelrannas, supluskohas, sadamaalal ning kalda ja
rannakindlustuse alal. VeeS § 119 punkti 2 kohaselt on veekaitsevoondis keelatud puu ja
podsarinde raie VeeS § 118 10ike 2 punktide s 1 ja 2 loetletud veekogude kaldal
Keskkonnaameti ndusolekuta. Veekaitsevoondis on VeeS § 119 punkti 5 jirgi keelatud
ehitamine, v. a juhul, kui see on kooskolas VeeS § 118 1dikes 1 nimetatud eesmérgiga ning
LKS-s sdtestatud ranna kaitse eesmérkidega. Vee S § 119 punkti 6 kohaselt on veekaitsevoondis
keelatud pinnase kahjustamine ja muu tegevus, mis pdhjustab veekogu kalda erosiooni voi
hajuheidet.

EKV vihendamise taotluse jirgi on iildplaneeringuga on tehtud erisus, et endisaegsete
talukohtade metsastunud oOuealasid, mida on vdimalik tuvastada looduses ja Maa-ameti
ajalooliste kaartide kaardirakendusest, ei arvestata ranna metsamaaks. Endisaegsed talukohad
reeglina ei asunud korduvalt iileujutataval alal ega ranna metsamaal ning need on hajaasustuses
elamiseks moistlik taastada. Selline iildplaneeringu késitlus ei ole nimetatud seletuskirjas ega
vasta metsaseaduses sitestatud metsamaa moistele. Kehtivate piirangute rakendamisel, nt
EKV-s ja looduskaitselistel aladel, ei saa iildplaneeringus nimetatud pohimdtet arvestada ja
lahtuda tuleb siiski seaduses kehtivatest piirangutest.

Planeeringuala holmab 2017. aasta stigisel Haapsalu linnaks liitunud endisi Haapsalu linna ja
Ridala valla territoortume. Haapsalu linna territooriumil kehtib kaks iildplaneeringut —
Haapsalu linna iildplaneering* ja Ridala valla tildplaneering® (edaspidi nimetatud ka kehtivad
tildplaneeringud). Korduva iileujutusalaga, mis on 1,0 m pidev samakdrgusjoon, on arvestatud
Ridala valla iildplaneeringus.

Koostataviildplaneering vaatleb iileujutusaladega seotud temaatikat pohjalikumalt ning méiérab
korduva iileujutusega alad rannikul. Korduva iileujutusega alade midramisel koostatavas
ildplaneeringuga on arvestatud jérgmiste pohimdtetega:

1. kohtades, kus on mererannal méiratud korduva iileujutusega alad ldhtuvalt uuringust
“Korduva {ileujutusega ala piiri médramise ja vajadusel ehituskeeluvoondi suurendamise
vOi vihendamise*“6, on seadusest tuleneva EKV arvestamise ldhtejooneks uuringus
médratud korduva tileujutusala piir;

2. kohtades, kus eelmises punktis viidatud uuringu tulemusel korduva iileujutusega piiri
médratud ei ole, on EKV lidhtejooneks 1 m samakdrgusjoon.

EKYV vihendamisel ldhtutakse LKS § 40 Ig-s 1 sdtestatud tingimustest: arvestatakse ranna- ja
kalda kaitse eesmarke ning ldhtutakse taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning viljakujunenud asustusest. Vastavalt LKS §-le 34 on
ranna vOi kalda kaitse eesmidrk rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste siilitamine,
inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna vdi kalda eripdra arvestava asustuse
suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepdisu tagamine. Ranna ja kalda piiranguvéondis
asuvate metsade kaitse eesmérk on vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste sdilitamine
(LKS § 37 1g 2 jargi).

Ehitustegevusega vaib kaasneda keskkonnahdiringuid. Keskkonnaseadustiku iildosa seaduse §
3 Ig 1 kohaselt on keskkonnahdiring inimtegevusega kaasnev vahetu vdi kaudne ebasoodne
moju keskkonnale. Ehitamise tarbeks EKV vihendamisega kaasneda vdivateks olulisemateks
keskkonnamdjudeks on mdju looduskooslustele, maastikule ja maakasutusele, piirkonna

4 Kehtestatud Haapsalu Linnavolikogu 24.11.2006 otsusega nr 84

5 Kehtestatud Ridala Vallavolikogu 18.02.2010 otsusega nr 38

¢ Haapsalu linna iileujutusriskide maandamine, “Korduva iileujutusega ala piiri madramise ja vajadusel
ehituskeeluvoondisuurendamise voi vihendamise* uuring. Maves AS, 2019
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veereziimi muutmine, rohevorgustiku toimimise héirimine.

Uheks peamiseks ranna ja kalda kaitse eesmirgiks on rannal asuvate looduskoosluste kui
terviksiisteemide sdilitamine, sh puittaimestik, taimekamar, mullastik, kogu elustik ja nende
sdilimiseks vajalikud keskkonnatingimused, nt veereziim. Samuti tagada veekogude kaitse
inimtekkelise hajureostuse eest, hajureostuse viltimiseks tagada vajaliku ulatusega loodusliku
keskkonna (sh taimkatte puhvri) séilitamine kaldal ja rannal ning kalda- ja rannaala ulatuses
vaba juurdepdisu tagamine avalikkusele aga ka elustikule iildisemalt. Ranna- ja kaldaalad on
Okoloogilises mdttes 0kotonid — piirialad, kus kohtuvad erinevad keskkonnad. Sellised alad on
eriti olulised bioloogilise mitmekesisuse seisukohast, kuna lithikesel ruumigradiendil
mérkimisvairselt muutuvad keskkonnatingimused loovad sobiva elupaiga vdga erinevatele
liikidele. Ranna- ja kaldaalade eripdrane keskkond on koduks paljudele spetsiifilistele liikidele,
mida muudes kohtades ei pruugi leiduda. Taimestikuvoondil on veekogude kaldal oluline roll
lahtuvalt veekogude vee ja kaldavoondite omavahelisest Okoloogilisest sidususest ja
eritiitibiliste elupaikade sdilimisest.

Lisaks ehitustegevusele, mis otseselt havitab osa looduslikust Okosiisteemist, ohustab
rannaalade kooslusi ka ehitusalade timbruses toimuv maakasutuse muutus. Ala kasutuselevotul
hoonestusalana muudetakse ehitisi timbritsevad alad tihti duealad eks/muruplatsideks, kus tdnu
tihedale niitmisele ning muudele voimalikele moéjudele (nt looduskoolustele mitteomaste
seemnete kiilvamine) hévib rannaaladele iseloomulik elustik.

EKV on oluline roll ka rohevorgustiku osana. Suur osa viljapoole Haapsalu linna kui
haldustiksust jadavatest EKV vidhenduse taotlusega aladest jddb rohevorgustiku tugialale voi
rohekoridori.

Rohevorgustiku tugialad on piirkonnad, millele rohevorgustiku siisteemi funktsioneerimine
valdavalt toetub. Tugialad on iimbritseva suhtes kdrgema loodus- ja keskkonnakaitselise
vadrtusega. Tugialadel paiknevad vastava siisteemi seisukohalt koige olulisemad elemendid
(kaitsealad, loodus- ja keskkonnakaitseliselt vairtustatud alad, suured looduslikud alad jne).
Rohekoridorid on tugialasid toetavad ribastruktuurid, mis vdimaldavad liikkuda erinevatel
liikidel tihelt alalt teisele ning mis tagavad rohevorgustiku sidususe.

Koostatava lildplaneeringuga seatakse rohevorgustiku aladel muuhulgas jairgmised tingimused:

1. Asustuse planeerimisel peab tasakaalustatult kisitlema ehitatud keskkonda ja rohealasid,
arvestades olemasolevat keskkonda ning asukohast tulenevaid asjaolusid.

2. Arendustegevuste rohevorgustikku lubamise kaalumisel ja vastavate mojude hindamisel
tuleb ldhtuda konkreetsest rohevorgustiku elemendist ja selle eesmérkidest.

3. Rohevorgustiku aladel (v.a véirtuslikud mérgalad, veekogude kaldaalad, Natura 2000
looduslikud elupaigad, kaitsealad, I ja II kategooria kaitsealuste liikide elupaigad ja teised
seadustest vOi planeeringutest tulenevate piirangutega alad, sh kohalikud kaitsealad,
véadrtuslikud maastikud) voib arendada tavapidrast, rohevorgustikuga arvestavat
majandustegevust (metsamajandus, echitustegevus jms), arvestades oOigusaktidest, sh
kéesolevast iildplaneeringust tulenevaid tingimusi ja piiranguid, mis alale on kehtestatud.

4. Koik tegevused tuleb kavandada selliselt, et rohevorgustik jidb toimima. Vajalik on
sdilitada ja parandada vorgustiku terviklikkust, sidusust ja viltida looduslike alade
killustamist.

5. Rohevorgustikul paikneva maakasutuse otstarvet muudetakse vaid pdhjendatud vajadusel.
Juhul kui on vajadus otstarvet muuta, peab kavandatav tegevus sobituma rohevorgustikku
ning selle toimimist mitte kahjustama.

6. Rohevorgustiku alal paikneva kinnistu tarastamine on lubatud vaid dueala ulatuses, vilja
arvatud juhul, kui tarastamine on vajalik tulenevalt kinnistu pollumajanduslikust kasutusest.
Veekogude ddres tuleb Oueala tarastamisel arvestada kallasraja avaliku labipdédsu
tagamisega.
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7. Rohevdrgustiku tugevdamiseks tuleb siilitada pdllumaade vahel paiknevad metsaga kaetud
alad, kuna metsaalad on olulise tdhtsusega Okoloogilistes protsessides ja inimese
kultuurilises taustas ning elulaadis.

8. Ojade, jogede ja jiarvede kaldad tuleb rohevorgustiku alal sdilitada voimalikult
looduslikuna, et tagada bioloogiliselt mitmekesise 6kotoni56 olemasolu ja siilitada seisu-
ja vooluveekogude téhtsus 0koloogiliste koridoridena. Veekogude kallaste hooldamine ja
kasutamine peab olema selline, et see muudaks voimalikult vihe veekogude looduslikku
seisundit. Veekogude kuju (voolusingi) muutmine (lihtsustamine) vdhendab enamasti
nende 6koloogilist tdhtsust rohevorgustiku osana.

9. Tegevuste lubamisel rohevorgustiku alal tuleb tagada, et riigi ja piirkondliku tasandi
tugialade ja astmelaudade ulatus (kogu pindala) ei vdheneks tile 10%.

10. Korduvaiileujutusega Lédnemere rannaaladel paiknevatel rohevorgustiku aladel (tuumala,
astmelaud, koridor) ei ole lageraie lubatud kuni ranna piiranguvéondi piirini.

11. Rohekoridoris on lubatud on olemasolevate tootmis- ja driobjektide rekonstrueerimine ja
laiendamine, kui on tagatud rohekoridori sdilimine vihemalt 2/3 selle laiusest.

12. Aiaga piiratav Gueala suurus rohekoridoris on kuni 0,4 ha ning aedade ja hoonegruppide
omavaheline kaugus on vihemalt 50 meetrit. Nii tagatakse hajaasustusele omane avatud
ruum ja ulukite vaba litkumine.

EKV on moodustatud inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramiseks. Seejuures
arvestatakse igasugust kahjulikku moju, mis kaasneb inimtegevusega rannal ja kaldal.
Inimmoju kahjulikkus ilmneb rannal asuva taimkatte hivitamisena vOi muutmisena, rannale
piisivat moju tekitava ehitamisena, teiste liikide elupaikade hdivamisena, pinna- ja pdhjavee
voimaliku reostuse tekitamisena jm. Valdavalt kaasneb inimtegevuse laienemisega
looduskeskkonnale negatiivne mdju ning moju on ajas kasvav ning kumuleeruv.

EKV-l ja seal asuvatel looduskooslustel on oluline veekaitseline roll, kaitsmaks veekogu
muuhulgas hajureostuse eest. Ehitamisel rannale ja kaldale véheneb seal taimkatte pindala, mis
on oluline puhverala inimmojuga alade ja veekogu vahel. Taimestik seob pinnasel ja pinnases
litkuvaid toitaineid ja vdhendab veekogusse joudvat toitainekoormust. Ranniku hoonestamine
ning looduslike alade asendamine tehis- voi inimmdjuliste pindadega (intensiivselt hooldatavad
murualad, aia- ja pollumaad) vdhendab oluliselt ranna voimet puhverdada inimtegevuse moju.

EKV vihendamine peab olema kooskdlas ranna kaitse eesmérkidega voi olema kantud
mingitest muudest looduskaitselisi vaartusi iiles kaaluvatest avalikest huvidest. Seejuures on
ildreeglina peamine EKV vihendamist toetav asjaolu intensiivse inimtegevuse korval, mille
tottu ehitamiseks valitud alal looduskooslusi sisuliselt sdilinud ei ole, maaiiksusel asunud
ajalooline asustus voi piirkonnas véljakujunenud ehitusjoon.

Oluline on tagada rannikule omane asustusstruktuur. Siinjuures on eelkdige oluline arvestada
elamukohtade paiknemist. Ranna ja kalda kaitse eesmirkidega on vastuolus asustuse
suunamine aladele, kus seda pole ténapédeval ega pole ka ajalooliselt olnud. Ajalooliselt
hoonestamata kinnistule ehitamine suurendab mérgatavalt kasutuskoormust ja inimtegevusest
ldhtuvat kahjulikku mdju. Ehitamisega kaasneb alati teatav negatiivne inimmdju keskkonnale
ning see mdju voib olla aja jooksul suurenev ja ruumis laienev. Ajaloolise asustuse analiiiisis
kasutab Keskkonnaamet Maa-ameti ajalooliste kaartide rakenduses’ olevaid kaarte.

Samuti peab jilgima reljeefi. Ehitamine ei ole enamjaolt pohjendatud iileujutatavatel aladel,
eriti kui sellega kaasneb maapinna reljeefi muutmine ja kaldakindlustuse ehitamise vajadus.
Viimastel aastatel on iiha enam tidhelepanu podratud ka kliimamuutustele ja sellega seonduvale
ileujutuste tdendosuse suurenemisele.

7 https://geoportaal. maaamet.ce/est/Kaardirakendused/Ajaloolised-kaardid/Ajalooliste-kaartide-
rakendusekirjeldus-p157.html
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Koostatavas iildplaneeringus ja selle keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandes on
korduva tlileujutusega alade madratlemise korval késitletud ka ekstreemsete ilmastikutingimuste
ning muutuvate kliimatingimuste korral esineda vodivate {lleujutuste riski. Koostatavas
iildplaneeringus on kaardistatud {ileujutusohuga seotud riskipiirkonnad Haapsalu linnas kui
asustusiiksuses, Paralepa ja Uuemodisa alevikes ning seatud tingimused nende alade
arendamisele.

Tulenevalt klitmamuutustest on mereranna EKV vihendamise kaalumisel oluline arvestada ka
rannaprotsesside voimaliku intensiivistumisega, eelkdige ranna murrutuse suurenemisega, mis
voib kulutusrannas vahetult veepiirile ehitatud ehitisi ohtu seada.

Ranna ja kalda kaitse eesmirk on tagada rannal ja kaldal vaba likkumine ja sinna juurdepiis.
Keskkonnaseadustiku iildosa seaduse § 38 Ig 1 kohaselt on kallasrada kaldariba avalikult
kasutatava veekogu didres veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle ddres viibimiseks, sealhulgas
selle kaldal liikumiseks. Keskkonnaseadustiku iildosa seaduse § 38 Ig 2 kohaselt on kallasraja
laius Ladanemerel 10 m ja kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal pohikaardile kantud veekogu
piirist.

Samas ainuiiksi kallasrada veekogu avaliku kasutamise eesmirki ei tdida, seetdttu on vaba
liikumise eesmirk seatud kogu EKV osas.

EKYV iiks eesmérke on avaliku voi avalikult kasutatava veekogu kasutamisvoimaluse tagamine
avalikkusele. EKV-sse ehitamine olenevalt ehitiste ja kinnistu kasutus- ja sihtotstarbest voib
viia arenguni, kus kallasrada ei ole avalikult kasutatav. Niiteks elamu ja sellega kaasnev
majapidamine vOib moodustada Suemaa kuni veekogu veepiirini ning sellisel juhul ei ole
kaldaldhedasel alal EKV vihendamisel tiidetud ranna ja kalda kaitse eesmirk voimaldada
koigil avalikult kasutatava veekogu kasutamine. Mdnel teisel juhul, kui planeeringu eesmark
on just avada kallasrada avalikkusele ja suunata inimesi seda kasutama, on vastupidiselt EKV
vihendamist toetav.

Oluline on tagada olemasolevate randa ja kaldale minevate teede avatus, samuti kallasrajal
liikumise voimalikkus. Kohalikul omavalitsusel on suur roll tagamaks avalikud ligipddasud
kallasrajale, sh mitte lubada ala hoonestamisel ajalooliste teede sulgemist. Selle iilesande
tditmisel on suur kaal omavalitsuse iildplaneeringul, millega tuleb maérata juurdepéddsud
kallasrajale ning lahendada ka avalike puhkealade ja —kohtade juurdepéésetavuse kiisimused.

Keskkonnaamet arvestab ka veekaitsevoondi ulatusi ja sellega seotud diguslikku regulatsiooni.
VeeS § 118 Ig 1 kohaselt on veekaitsevoond moodustatud veekogu kalda voi ranna erosiooni
ja hajuheite véltimiseks. Ladnemere rannal on veekaitsevoondi ulatuseks 20 m pdhikaardi
veepiirist (VeeS § 118 Ig 2 p 1 ja Ig 3) vdi korgvee piirist (LKS § 35 Ig 4). Veekaitsevoondis
on chitustegevus keelatud (VeeS § 119 p 5), kui see kahjustab veekaitsevoondi ja ranna ning
kalda kaitse-eesmérke. Seaduslikul alusel rajatud sadamaalal veekaitsevoond puudub (VeeS §
1181g5p1).

Keskkonnaamet annab oma seisukoha EKV vidhendamisele iga nimetatud asjaolu eraldi
kaaludes. Keskkonnaamet arvestab lisaks ka esitatud taotluses toodud pdhjendusi.

Vidhendamise kaalumisel on Keskkonnaamet ldhtunud peamiselt esitatud kaardimaterjalis

(MapInfo vormingus kihid) ja iildplaneeringu lisas ,Lisa 8% kuvatud interaktiivses
kaardirakenduses toodud piiridest ning tekstilisest kirjeldusest.
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Kuna EKV vidhendamine iildplaneeringu alusel kehtib konkreetsele iildplaneeringu
lahendusele, on vajalik analiiiisida planeeringulahendust ja olukorda looduses ka juba varem
vihendatud aladel.

Praktiliselt tdies mahus on tehtud EKV vdhendamise ettepanek Ridala valla {ildplaneeringuga
kehtestatud EK'V piirile, mis ulatub Pusku paadisillast Topu sadamani (Pusku, Tanska, Kivikiila
kiilades) ning mis on algselt méidratud Ridala valla Topu puhkeala rannikuvéondi
osaiildplaneeringuga (kehtestatud 2001. a). Osaiildplaneeringule viidi 2000. a ldbi
keskkonnamodjude strateegiline hindamine. EKV védhendamise aluseks Topu puhkeala
rannikuvoondi osaiildplaneeringus on Keskkonnaministri 19.07.2001 kiri nr 16-6/2339.
Haapsalu Linnavalitsus on esitatud taotluses pohjendusena toonud, et kuna EK'V selline késitlus
on kehtinud tile 20 aasta, on nii alaliste kui ka suveelanike hulgas tekkinud EKV osas teatud
oiguskindlus, mistdttu on pohjendatud Ridala valla tildplaneeringus (kehtestatud 2010. a)
kajastatud Topu rannikuala EKV joon jitta kehtima ka uue Haapsalu linna iildplaneeringu
kehtestamisel. Varasemat EK'V joont on korrigeeritud Natura alade ja elupaikadega ning teede
vms joonobjektidega moningase kattuvuse likvideerimiseks. Ridala valla iildplaneeringuga ei
taotletud tdiendavatel aladel EKV vihendamist. Samas tuleb siin arvesse vdtta, et Topu
puhkeala rannikuvoondi osaiildplaneeringuga ei taotletud mitte kogu kdnealuse rannikuvéondi
ulatuses EKV vihendamist. Tollal kehtis EK'V ulatus 100 m veepiirist ning osaliselt on Topu
puhkeala rannikuvéondi osaiildplaneeringuga EKV ulatust hoopis suurendatud vdrreldes
seadusejargse ulatusega. Aladel, kus Topu puhkeala osaiildplaneeringu kehtestamisel kehtis
seadusejidrgne EKV ulatus (100 m rannajoonest), kehtib ka tanasel pdeval seadusejirgne EKV
ulatus (100 m korduva lileujutusega ala piirist).

Haapsalu linnastu tiheasustusega alal on EKV médratlemisel ldhtutud olemasolevast
ehitusjoonest, kehtiva iild- voi1 detailplaneeringuga méédratud EKV-st, arendamisel olevatest
linnade kliimataluvuse parandamiseks rakendatavatest juba t60s voi elluviimisel olevatest
projektidest.

Haapsalu Linnavalitus leiab oma taotluses, et EK'V vihendamine iildplaneeringuga on vajalik,
et lihtlustada rannaalale ehitamise tingimusi ning vdimaldada ja elavdada nende piirkondade
maaomanikele atraktiivse elu- ja puhkekeskkonna loomist vordsetel tingimustel.

EKYV vihendamise kaalumisel arvestab Keskkonnaamet ka LKS § 38 ldigetes 4 ja 5 loetletud
eranditega, mis teatud juhtudel voimaldavad EK'V -s ehitustegevust ning mis EK'V vihendamist
ei vaja. Erandite puhul ei ole EKV vdhendamine vajalik ja voondi vdhendamist ei kaaluta
(voondit ei vdhendata). Siiski peab Keskkonnaamet otstarbekaks Haapsalu linna linnalise
asustusiiksuse piires méadrata lihtlane EK'V ulatus, mis arvestab viljakujunenud ehitusjoont. Et
tildplaneeringu joonisel ei ole nididatud Haapsalu linna linnalise asustusiiksuse piires
viilljakujunenud ehitusjoont LKS § 38 g4 p 1! mdistes, ndustub Keskkonnaamet sellistel aladel
EKYV védhendamisega.

Ebaseadusliku ehitustegevuse korral arvestab Keskkonnaamet EKV vdhendamise kaalumisel
algset, ehitamisele eelnenud olukorda.

III KAALUTLUS RANNA JA KALDA EKV VAHENDAMISEKS

1. Uuemdisa alevik ala nr 1

Faktilised asjaolud

Ranna EKV vihendamise ettepanek on tehtud Uuemdisa alevikus Moisavahe (katastritunnus
18401:001:0173), Kase (katastritunnus 67401:009:1610) ja Haava tee L1 (katastritunnus
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67401:009:0283) maaiiksustel. EKV vdhendamise ettepanek tehakse kuni Haava tee tammini.
EKYV vihendamise pdhjendusena on toodud, et kuigi antud ala on suhteliselt madal ka ca 900
m kaugusel sisemaal, on olemasolev teetamm heaks meetmeks iileujutuse tokestamiseks. Vee
tagasivool on ekstreemsete lileujutuste korral voimalik tagada truupide vmt tihenduste kaudu.

EKV vdhendamine ldhtub kehtiva Ridala wvalla iildplaneeringu kaardile mérgitud EKV
ulatusest. Samas on Ridala valla iildplaneeringuga méératud korduva iileujutusega ala piiriks
1,0 m pidev samakdrgusjoon ning Ridala valla tildplaneeringuga ei taotletud tdiendavatelaladel
EKV vidhendamist. Seega ei kulge kehtiv EKV piir kohas, mis on nédidatud Ridala valla
iildplaneeringu kaardil, vaid sellest sisemaa pool. Ridala valla iildplaneeringuga on kogu
konealune ala reserveeritud puhkealaks, kus puudub hoonete ehitamise oigus. Kehtiva
iildplaneeringu jirgi on tegemist hajaasustuspiirkonnaga.

Haava tee L1 maaiiksus on transpordimaa sihtotstarbega ja sellele jidb olemasolev tee.
Modisavahe maaiiksus on sihtotstarbeta maa ning hoonestamata.

Kase maaiiksus on elamumaa sihtotstarbega ja sellel asub olemasolev elamu ning puurkaev.
Elamu ehituseks on Haapsalu Linnavalitsus ehitusloa véljastatud 08.06.2018. Kase maaiiksuse
hoonestus asub LK S-ga méddratud EKV-s ning alal, kus kehtiv iildplaneering hoonete ehitamist
ette el ndinud.

EKYV védhendusega hdlmatud alal on muu maa, loodusliku rohumaa ja metsamaa kolvikud.

Koostatava iildplaneeringuga méiératakse Kase maaiiksusele elamu maa-ala juhtotstarve,
Moisavahe maaiiksusele puhke- ja loodusliku maa-ala juhtotstarve. Puhke- ja looduslikud alad
on ette ndhtud sdilitada looduslikuna ning keelatud on uushoonestus. Sellistel maa-aladel on
lubatud:

* looduslikud ja poollooduslikud haljastatud alad, veekogud;

* tervise- ja matkarajad ning neid teenindavad vidikesemahulised hooned, sh kioskid, tualetid
Jms;

» puhkeala teenindavad véikeehitised, sh viidad, laudteed, pingid, priigikastid, vaatlustornid,
parklad, kuni 20 m? suuruseid looduskeskkonda sobituvad viikehooned jne.

Looduskoosluste sdilitamine
EKYV vidhendamisega holmatud ala ei jad looduskaitsealusele alale.

Ranna EKV-sse jddval alal on Kase maaiiksusel valdavalt tegemist metsamaaga, Moisavahe
maaiiksusel peamiselt muu maa kolvikuga. Ehitamine rannal kasvavatesse metsadesse on
vastuolus ranna piiranguvoondi metsade kaitse-eesmargiga, milleks on vee ja pinnase kaitsmine
ja puhketingimuste siilitamine.

EKV ulatuse vdhendamine taotletud alal ei ole kooskolas looduskoosluste maksimaalse
sdilitamise eesmirgiga rannal, kuna lisaks ehitustegevusele ohustab rannaalade kooslusi ka
ehitusalade limbruses toimuv maakasutuse muutus. Ala kasutuselevotul hoonestusalana
muudetakse ehitisi {imbritsevad alad duealadeks, kus ténu tihedale niitmisele ning muudele
voimalikele mdjudele hdvib rannaaladele iseloomulik elustik. Looduskoosluste hdvimine
toimub lisaks hoonestusalale ka juurdepéddsuteede ja tehnorajatiste alla jddval maa. Ka Kase
kinnistul toimunud ehitustegevuse kédigus on muudetud hoonet timbritsevaid kooslusi, teostatud
maapinna tditmist ja planeerimist. Valdavas ulatuses on Kase kinnistul siiski siiani
looduskooslused siilinud. EKV vdhendamine vdimaldab hoonestust laiendada kogu Kase
maaiiksuse ulatuses, mis on vastuolus looduskoosluste séilitamise pohimottega.
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Moisavahe maaiiksusel ndeb koostatav iildplaneering ette puhke- ja loodusliku maa-ala
juhtotstarbe, mis ei vélista puhkeotstarbeliste ehitiste, sh viikehoonete ja parklate rajamist seni
looduslikule alale. Mdisavahe maaiiksusele EKV vihendamise alale jadb III kaitsekategooria
liigi rabakonna (Rana arvalis) elupaik, mida ehitustegevus vaib kahjustada.

Inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine

Ajalooliselt hoonestamata kinnistule ehitamine suurendab mérgatavalt ala kasutuskoormust ja
inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku moju. Ehitamisega kaasneb alati teatav negatiivne
inimmoju keskkonnale ning see moju voib olla aja jooksul suurenev ja ruumis laienev.

Ehituskeeluvoondil ja seal asuvatel looduskooslustel on oluline veekaitseline roll, kaitsmaks
veekogu muuhulgas hajureostuse eest. Ehitamisel rannale vdheneb seal taimkatte pindala, mis
on oluline puhverala inimmojuga alade ja veekogu vahel.

Ranna eripara arvestava asustuse suunamine

Kase maatiksus ei ole olnud ajalooliselt hoonestatud. EKV vidhendamine ei ole kooskdlas
ajaloolise ega véljakujunenud asustusstruktuuriga.

EKYV vihendusega holmatud Mdisavahe maaiiksusel on suures osas maapinna korgus vaiksem
kui 1 m, Kase maaiiksusel pisut suurem kui 1 m. Maa-ameti {ileujutuste kaardirakenduse
andmetel on kogu alal iileujutusoht tdendosusega iiks kord 10 aasta jooksul (maaiiksused
asuvad tervikuna madalamal kui 1,82 m). See on alal ehitamisel reljeefi muutmise vajadus.

Vaba litkumise ja juurdepddsu tagamine

EKYV vidhendamine juurdepiisu rannaalale ei mdjuta. Kallasrada on hetkel avatud ja takistusteta
ning EKV vdhendamine kallasrajal liikkumist eeldatavalt ei mojuta. Koostatava
tildplaneeringuga on Haava tee L1 maaiiksusele kavandatud perspektiivne jalg- ja jalgrattatee.

Kokkuvote

Lahtudes eelnevast ei anna Keskkonnaamet nousolekut EKV vidhendamiseks Uuemdisa
alevikus alal nr 1, kuna see on vastuolus ranna kaitse eesméirkidega, sh looduskoosluste
sdilitamise ja ranna eripdra arvestava asustuse suunamise eesmargiga.

2. Haapsalu linn ala nr 2
Faktilised asjaolud

Ranna EKV vihendust taotletakse Haapsalu linnas Haava tn 2la (katastritunnus
18301:001:0152) ja Vaba tn 9 (katastritunnus 18301:012:0035) maatiksustel. Ettepanek on
tehtud lihtuvalt alale viljastatud pinnase tditmise loast nr RE.JA/515816, mis vdimaldab ala
tdsta kuni 1,2 m merepinnast.

Haava tn 21a maaiiksusel vihendatakse EKV-d tidiendavalt ca 20 m pikkusel 16igul maaiiksuse
idaosas. Varasemalt on alal EKV vihendatud kehtiva iildplaneeringuga tulenevalt alal olevatest
veepuhastusjaama biotiikidest, mis on rajatud tdendoliselt 1980-ndatel. 2020. a on alale
tdiendavalt ehitatud paikeseelektrijaam.

Haava tn 21a maaiiksuse sihtotstarve on tootmismaa, Vaba tn 9 maaiiksuse sihtotstarve
iildkasutatav maa. Maaiiksused on hoonestamata, Haava tn 2la maaiiksusel asuvat
tootmisrajatised, Vaba tn 9 maaiiksusel konealuses osas ehitisi ei ole.
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Koostatava iildplaneeringuga kavandatakse Haava tn 21a maatiksusele médrata tehnoehitise
maa-ala juhtotstarve ja Vaba tn 9 maaiiksusele tootmise maa-ala juhtotstarve. Tehnoehitise
maa-alal on lubatud kanalisatsiooni- ja reoveepuhasti ehitised, vee tootmise ja jaotamise
ehitised, gaasi vOi biogaasi tootmise ja jaotamise ehitised, soojusenergia tootmise ja jaotamise
ehitised, elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitised ning sideehitised. Tiheasustusaladele
kavandatud tootmise maa-aladel on lubatud:

* tootmishooned: energeetikatdostuse-, toiduainetetdostuse-, kalamajandus-, ehitusmaterjalide
ja -toodete todstuse-, kergetdostuse-, puidutddstuse-, masina- ja seadmetddstuse-, muu
tootmishoone;

* hoidlad ja laohooned: toiduainete laohoone, kiilm- ja laohoone;

* tootmise maa-alale voib lisaks kavandada muud tootmist teenindavad ning piirkonda
sobituvad hooned ja rajatised, sh tehnoehitised ja erthooned (nt jddtmekaitlushooned ja -platsid,
katlamaja, veepuhastusjaamahoone jms);

* tootmise maa-alal on lubatud kanalisatsiooni- ja reoveepuhasti ehitised, vee tootmise ja
jaotamise ehitised, gaasi vOi biogaasi tootmise ja jaotamise ehitised, soojusenergia tootmise ja
jaotamise ehitised, elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitised ning sideehitised.

Looduskoosluste sdilitamine

Haava tn 21a maaiiksus on juba aastakiimneid olnud inimtegevusest tugevalt mojutatud, kuna
alale on rajatud veepuhastusjaama biotiigid ja nendega seotud taristu (teed, torustikud,
péikesepark). See maatiksus on peaaegu kogu ulatuses ajavahemikul 2016-2022 taidetud. Sellel
maaiiksusel looduslikke kooslusi siilinud ei ole.

EKYV vihendusega holmatud Vaba tn 9 maaiiksuse osa puhul on tegemist alaga, mis kuni 2000-
ndate aastate alguseni oli kogu ulatuses looduslik madal rannaala. 2000-ndate alguses rajati ala
edelanurka tee ja selle d4rde hakati ladustama pinnast, oksahunnikuid jms. 27.04.2022 on
Keskkonnaamet viljastanud registreeringu, mille alusel on lubatud kogu EKV vidhendusega
holmatud ala ulatuses tavajddtmete taaskasutamine pinnase tditmise eesmirgil. Ala tditeks
kasutatakse kive, pinnast, betooni-, tellise-, plaadi- voi keraamikatootesegusid kokku 73 100 t.
Registreering on kehtiv kuni 31.12.2023. Tanaseks on valdav osa alast tdidetud.

Inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine

Vaba tn 9 maaiiksuse kasutuselevdtul tootmismaana muutub selle kasutusviis ja suureneb
kasutuskoormus. EKV vihendamisel viheneb puhverala inimmdjuga alade ja veekogu vahel.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine

EKYV vihendusega holmatud ala Vaba tn 9 maaiiksusel on hoonestamata. Ala ei ole olnud
hoonestatud ka ajalooliselt. Tegemist on kunagise madala rannaniiduga.

Maa-ameti iileujutuste kaardirakenduse andmetel on kogu alal oht {ileujutuseks tdendosusega
iks kord 10 aasta jooksul, mil merevee tase touseb absoluutkorguseni 1,82 m. Arvestades, et
ala tditmine oli jadtmevaldkonna registreeringu taotluse kohaselt kavandatud kuni korguseni
1,5 m, on alal endiselt iileujutusoht.

Vaba litkumise ja juurdepddisu tagamine

EKV vihendamine juurdepéddsu rannaalale tdendoliselt ei mojuta. Kallasrada on avatud ja
takistusteta. Samas ainuiiksi kallasrada veekogu avaliku kasutamise eesmarki ei tdida, seetdttu
on vaba likkumise eesmirk seatud kogu ehituskeeluvoondi osas. Ehituskeeluvoondi iiks
eesmirke on avalikult kasutatava veekogu kasutamisvoimaluse tagamine avalikkusele. Vaba tn
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9 maatiksuse kasutuselevott tootmismaana on vastuolus vaba litkkumise ja juurdepddsu tagamise
eesmargiga, kuna alale elamute ehitamisel ei ole see enam avalikkusele kasutatav ala.

Kokkuvote

Lihtudes eelnevast ei ndustu Keskkonnaamet ranna EKV vihendamisega Haapsalu linnas alal
nr 2 taotletud ulatuses, st Vaba tn 9 maaiiksusel, kuna see on vastuolus ranna eripéra arvestava
asustuse suunamise ja rannal vaba likkumise tagamise pohimdtetega. Keskkonnaamet ndustub
EKYV vidhendamisega Haava tn 21a maaiiksusel.

3. Haapsalu linn ala nr 3

Ranna EKV vihendust taotletakse Haapsalu linnas Haava tn 21 (katastritunnus
18301:008:0600) ja Haava tn 2la (katastritunnus 18301:001:0152) maatiksustel. EKV
viahendamise ettepanek ldhtub kehtivast iildplaneeringust.

Haava tn 21 ja Haava tn 2la maaiiksuste sihtotstarve on tootmismaa ja neil asuvad
veepuhastusjaama hooned ja rajatised. Koostatava iildplaneeringuga méaératakse alale tootmise
maa-ala juhtotstarve.

Arvestades, et kehtiva iildplaneeringuga kavandatu on nendel maaiiksustel ellu viidud ning
koostatava iildplaneeringuga ala kasutusotstarvet ei muudeta, ndustub Keskkonnaamet EKV
vihendusega taotletud ulatuses.

4. Haapsalu linn ala nr 4

Ranna EKYV ettepaneku ala hdlmab Haapsalu linnas Potissepa tn 3 maatiksust (katastritunnus
18301:008:0034) ja sellest maismaa suunas jadvaid maaiiksuseid. Alal on kehtiv® Potissepa,
Aiavilja, Haava tdnavate ja Tagalahe vahelise ala detailplaneering, millega on EKV
viahendatud®. Keskkonnaamet ei teosta kdesolevaga ettepaneku ala nr 4 osas tdiendavat
kaalutlust ja kordab iile, et detailplaneeringule antud EKV vidhendamise ndusolek kehtib vaid
nimetatud detailplaneeringulahendusele ja see jddb sellisel kujul kehtima ka koostatava
ildplaneeringu kehtestamisel.

5. Haapsalu linn ala nr 5

Faktilised asjaolud

Ranna EKV véhendust taotletakse Haapsalu linnas Vee tn 19 (katastritunnus 18301:008:0037)
maaiiksusel osaliselt Vaba tdnava 101k 2 (katastritunnus 18301:008:0029) piirneval alal.
Planeeringuga on kavandatud antud 16igus elamumaa juhtotstarve.

Vee tn 19 maaiiksuse sihtotstarve on tildkasutatav maa. Maaiiksus on hoonestamata. Koostatava
iildplaneeringuga kavandatakse maaiiksusele maiddrata kogu wulatuses elamu maa-ala
juhtotstarve.

Looduskoosluste sdilitamine

EKYV vidhendusega holmatud ala puhul on tegemist madala iileujutatava rannaalaga. Ala piirneb

Vaba ténavaga ja sellest tulenevalt on ala ldunapoolset osa kasutatud osaliselt sdidukite
parkimise alana. Siiski on valdavas ulatuses alal looduskooslused séilinud. Kuigi tegemist ei

8 Kehtestatud Haapsalu Linnavolikogu 17.12.2010 otsusega nr82
9 Nousolek EKV vihendamiseks on antud Keskkonnaameti01.11.2010 kirjaga nr 14-9/42736-1
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ole looduskaitsealuse alaga, on ettepanekuala nr 5 idapoolne osa kunagise Natura
elupaigatiilipide inventuuri kdigus madratud rannaniidu elupaigatiitibile (Natura kood 1630%)
vastavaks alaks. Seega on tegemist védrtusliku loodusliku alaga.

Ala lddnepoolne osa on osaliselt kaetud korghaljastusega.

Ala kasutuselevotul elamumaana hévivad looduskooslused kogu ala ulatuses, mistdttu on EKV
vihendamine vastuolus looduskoosluste séilitamise pohimottega.

Inimtegevusest lihtuva kahjuliku moju piiramine

Hoonestamata ala kasutuselevotul elamumaana muutub selle kasutusviis ja suureneb
kasutuskoormus. EKV vidhendamisel véheneb puhverala inimmdjuga alade (hoonestuse) ja
veekogu vahel.

Ranna eripara arvestava asustuse suunamine

EKYV vihendusega holmatud ala on hoonestamata. Ala ei ole olnud hoonestatud ka ajalooliselt.
Tegemist on madala rannaalaga, mis osaliselt jd&b looduslikule rannaniidule.

Alal on Maa-ameti {lleujutuste kaardirakenduse andmetel oht {ileujutuseks osaliselt
tdendosusega iiks kord 10 aasta jooksul ja osaliselt tdendosusega iiks kord 50 aasta jooksul.
Seega vdhemalt osa elamumaaks kavandatud alast vajab hoonestusalana kasutuselevotuks
maapinna téitmist.

Vaba litkumise ja juurdepddsu tagamine

EKYV vihendamine juurdepiisu rannaalale tdenéoliselt ei mojuta. Koostatavaiildplaneeringuga
on elamuala ja mere vahele kavandatud perspektiivne jalgratta- ja jalgtee.

Samas ainuiiksi kallasrada veekogu avaliku kasutamise eesmirki ei tdida, seetdttu on vaba
likkumise eesmirk seatud kogu ehituskeeluvoondi osas. Ehituskeeluvoondi iiks eesmirke on
avalikult kasutatava veekogu kasutamisvoimaluse tagamine avalikkusele. Ala kasutuselevott
elamumaana on vastuolus vaba liikkumise ja juurdepddsu tagamise eesmairgiga, kuna alale
elamute ehitamisel ei ole see enam avalikkusele kasutatav ala.

Kokkuvote

Lihtudes eelnevast ei ndustu Keskkonnaamet ranna EKV vihendamisega Haapsalu linnas alal
nr 5, kuna see on vastuolus looduskoosluste sdilitamise, ranna eripdra arvestava asustuse
suunamise ja rannal vaba likkumise tagamise pohimotetega.

6. Haapsalu linn ala nr 6

Ranna EKV vihendust taotletakse Haapsalu linnas alates Veetn 25 maaiiksusest (katastritunnus
18301:008:0038) kuni Promenaadi tn 6 maaiiksuseni (katastritunnus 18301:004:0320). EKV
vihendamise ettepanek ldhtub kehtivast iildplaneeringust ning EKV piiri on korrigeeritud
minimaalselt vastavalt olemasoleva hoonestuse piirile.

EKYV viéhenduse alale jddvate maaiiksuste sihtotstarve on elamumaa ja iihiskondlike ehitiste
maa. Neil asuvad olemasolevad hooned ja rajatised. Koostatava iildplaneeringuga méératakse
alale elamu maa-ala ja iihiskondliku hoone maa-ala juhtotstarve.
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Arvestades, et kehtiva iildplaneeringuga kavandatu on nendel maaiiksustel ellu viidud ning
koostatava iildplaneeringuga ala kasutusotstarvet ei muudeta, ndustub Keskkonnaamet EKV
vihendusega taotletud ulatuses.

7. Haapsalu linn ala nr 7

Ranna EKV viéhendust taotletakse Haapsalu linnas alates Suur-Mere tn 18 maaiiksusest
(katastritunnus  18301:004:0210) kuni Sadama tn 16 maaiiksuseni (katastritunnus
18301:004:0023; osaliselt). EKV vihendamise ettepanek ldhtub kehtivast iildplaneeringust
ning EKV piir kulgeb 20 m rannajoonest.

EKYV viéhenduse alale jadvate maaiiksuste sihtotstarve on elamumaa ja drimaa. Neil asuvad
olemasolevad hooned ja rajatised. Koostatava lildplaneeringuga méairatakse alale elamu maa-
ala, korterelamu maa-ala ja segafunktsiooniga maa-ala juhtotstarve.

Hetkel on hoonestamata alale jadv Suur-Mere tn 18 maaiiksus (katastritunnus 18301:004:0210).
Nimetatud maatiksus oli hoonestatud veel kuni 2012.a-ni, kuid ajavahemikul 2012-2013. sealne
hoone lammutati ja maatiksusele véljastati ehitusluba korterelamu piistitamiseks. Kuna

ehitustegevusega ei alustatud, siis ehitusluba tiihistati. Maaiiksuse hoonestamine on vdimalik
ka LKS § 38 1g 4 p 1! alusel.

Arvestades, et kehtiva tildplaneeringuga kavandatu on nendel maaiiksustel ellu viidud vai selle
realiseerimine on voOimalik tulenevalt LKS § 38 lg 4 eranditest, ning koostatava
tildplaneeringuga ala kasutusotstarvet et muudeta, ndustub Keskkonnaamet EKV vihendusega
taotletud ulatuses.

8. Haapsalu linn ala nr 8

Ranna EKV vihenduse ettepaneku ala jddb Haapsalu linnas Sadama tn 16 maaiiksusele
(katastritunnus 18301:004:0023). Alal on kehtiv'® Sadama tn 16 detailplaneering, millega on
EKV vihendatud'!. Keskkonnaamet ei teosta kiesolevaga Sadama tn 16 maaiiksuse osas
tdiendavat kaalutlust ja kordab iile, et detailplaneeringule antud EKV véhendamise nousolek
kehtib vaid nimetatud detailplaneeringulahendusele ja see jddb sellisel kujul kehtima ka
koostatava iildplaneeringu kehtestamisel.

9. Haapsalu linn ala nr 9

Ranna EKV vidhendust taotletakse Haapsalu linnas Sadama tn 16 (katastritunnus
18301:004:0023; osaliselt) ja Sadama tn 18 (katastritunnus 18301:004:0013) maaiiksustel.
EKV vihendamise ettepanek ldhtub kehtivast iildplaneeringust ning EKV piir kulgeb 20 m
rannajoonest.

EKV vihenduse alale jddvate maaiiksuste sihtotstarve on elamumaa, drimaa ja iihiskondlike
ehitiste maa. Neil asuvad olemasolevad hooned ja rajatised. Koostatava iildplaneeringuga
médratakse alale elamu maa-ala ja tihiskondliku hoone maa-ala juhtotstarve.

Arvestades, et kehtiva iildplaneeringuga kavandatu on nendel maaiiksustel ellu viidud ning
koostatava iildplaneeringuga ala kasutusotstarvet ei muudeta, ndustub Keskkonnaamet EKV

viahendusega taotletud ulatuses.

10. Haapsalu linn ala nr 10

10 Kehtestatud Haapsalu Linnavolikogu 24.04.2020 otsusega nr203
"' Nousolek EKV vihendamiseks on antud Keskkonnaameti 17.02.2020 kirjaga nr7-13/20/255-3
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Ranna EKV médramist taotletakse Haapsalu linnas Sadama tn 20 maaiiksuse (katastritunnus
18301:004:0025) lddnepoolsele piirile. EKV méidramise ettepanek ldhtub kehtivast
tildplaneeringust. Tegemist on EKV suurendamise ettepanekuga.

11. Haapsalu linn ala nr 11
Faktilised asjaolud

Ranna EKV vihendust taotletakse Haapsalu linnas Sadama tn 22 maaiiksusel (katastritunnus
18401:001:0051). Ettepanek on vahendada EKV 10 m-ni rannajoonest, ldhtudes olemasolevast
hoonestusest ja kallasrajast.

Sadama tn 22 maaiiksuse sihtotstarve on drimaa ning kdlvikutest on alal muu maa ja duemaa
kolvikud. Maaiiksus on hoonestatud. Seal asub 1998. a ehitatud hotellihoone ning 1859. a
ehitatud ning hiljem renoveeritud ja timberehitatud villa Wenden.

Sadama tn 22 maaiiksusele méératakse koostatava iildplaneeringuga ari maa-ala juhtfunktsioon.
Ari maa-alal on lubatud majutushooned, toitlustushooned, biiroohooned, kaubandushooned,
teenindushooned, meelelahutushooned, spordihooned, {iiksikud tootmishooned ning
sideehitised. Lisaks asub ala véartuslikul maastikul ja miljoovaartuslikul alal.

Looduskoosluste sdilitamine

Sadama tn 22 maaiiksuse puhul on kogu ulatuses tegemist olemasolevate hoonete alla jddva
ning neid timbritseva alaga, kus looduskooslused puuduvad. Olemasoleva hoonestuse ja mere
vaheline ala on 2000-ndate aastate alguses tdidetud ning alale on rajatud rannapromenaad ning
sellega on muudetud looduslikku rannajoont.

Inimtegevusest lihtuva kahjuliku moju piiramine

Inimtegevusest ldhtuvat kahjuliku mdju tdusu juba hoonestatud alal ei ole eeldada. Maaiiksusel
asub majutusasutus, ala on aktiivses kasutuses ning on tugevate inimmdjudega. Tegemist on
linnalise piirkonnaga, kus inimtegevuse moju ja ala kasutuskoormus on juba praegu suured.
Alal on olemas iihisveevérk- ja kanalisatsioon, seega pole oodata reostusohtu veekogule.
Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine

EKV vihendamist taotletakse juba asustatud alal, kus see on kooskolas véljakujunenud
asustusmustriga. 1998. a ortofoto jargi oli konealusel maaiiksusel lisaks praegustele veel iiks
hoone, kuid see lammutati 2000-ndate aastate alguses.

Vaba litkumise ja juurdepddsu tagamine

EKV vihendamine juurdepddsu rannaalale ei mdjuta. Kallasrada on hetkel avatud ja
takistusteta. Hoonestuse ja mere vahel (kallasrajal) kulgeb olemasolev jalgratta- ja jalgtee.

Kokkuvote

Lihtudes eelnevast ndustub Keskkonnaamet ranna EKV vihendamisega Haapsalu linnas alal
nr 11 taotletud ulatuses.
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12. Haapsalu linn ala nr 12
Faktilised asjaolud

Ranna EKV vihendust taotletakse Haapsalu linnas Sadama tn 26a maatiksusest (katastritunnus
18301:004:0017) kuni Sadama tn 28 maaiiksuseni (katastritunnus 18301:002:0420). Ettepanek
vihendada EKV 10 m-ni rannajoonest, ldhtudes olemasolevast hoonestusest ja kallasrajast.

Sadama tn 26a maaiiksuse sihtotstarve on tootmismaa, Sadama tn 26b maaiiksusel
(katastritunnus ~ 18301:004:0053)  transpordimaa, Sadama tn 26 (katastritunnus
18301:002:0008) ja Sadama tn 28 maaiiksustel elamumaa.

Sadama tn 26 ja Sadama tn 28 maaiiksused on hoonestatud. Seejuures rakendub ka
hoonestamata Sadama tn 26a ja Sadama tn 26b maaiiksustel ehitamisele LKS § 38 Ig 4 p 1!
erand — ehituskeeld ei laiene tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem viljakujunenud
ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise piistitamisele.

Kodikidele maatiksustele on médratud Oouemaa kolvik, Sadama tn 26 ja Sadama tn 28
maaiiksustele viikeses ulatuses ka muu maa kolvik.

Sadama tn 26a, Sadama tn 26 ja Sadama tn 28 maaiiksustele miératakse koostatava
iildplaneeringuga segafunktsiooniga maa-ala juhtotstarve. Sadama tn 26b maaiiksusele
mdidratakse transpordi maa-ala juhtotstarve. Segafunktsiooniga maa-alal on lubatud elamud,
majutus-, toitlustus-, biiroo-, kaubandus-, teenindus, spaahotelli vms, spordi-, meelelahutus- ja
tthiskondlikud hooned ning neid teenindavad rajatised, puhkealad ning teed ja viljakud.
Transpordi maa-alal on lubatud liiklemiseks, parkimiseks ja transpordiks vajalikud rajatised
koos maa-alaga, mis on vajalik nende ohutuse tagamiseks ja rajatiste korrashoiuks, sh
soiduteed, raudteed, lennuliikluse maa jms.

Looduskoosluste sdilitamine

Sadama tn 26 ja Sadama tn 28 maaiiksuste puhul on kogu ulatuses tegemist olemasolevate
hoonete (kortermajade) alla jdéva ning neid timbritseva alaga, kus looduskooslused puuduvad.
Sadama tn 26a maaiiksus on kasutusel mudasadamana ning seal asuvad sadamat teenindavad
rajatised. Sadama tn 26b maaiiksusele jidvad mudasadamasse viivad teed. Sadama tn 26b
maatliksusel on vidhesel mééral puid ja pddsaid, kuid arvestades, et sellele maatiksusele on
voimalik ehitada LKS § 38 1g 4 p 1! erandi alusel, ei ole antud alal puude ja pddsaste sdilimine
tagatud ka siis, kui EKV-d ei vdhendata.

Inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine

Inimtegevusest ldhtuvat kahjuliku mdju tdusu juba hoonestatud alal ei ole eeldada. Sadama tn
26 ja Sadama tn 28 maatiksused on hoonestatud ja ka teised maaiiksused on aktiivses kasutuses
ning tugevate inimmdjudega. Tegemist on linnalise piirkonnaga, kus inimtegevuse moju ja ala
kasutuskoormus on juba praegu suured. Alal on olemas iihisveevérk- ja kanalisatsioon, seega
pole oodata suurenevat reostusohtu veekogule.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine
EKV vihendamist taotletakse juba asustatud alal, kus see on kooskdlas véljakujunenud
asustusmustriga. Ajalooliselt on alal asunud sadam ja sadamahooned. Elamud on kdnealusele

alale rajatud endiste ndukoguaegsete tolli-, vetelpaiste- ja ellinguhoonete vundamentidele. Ka
hoonestamata maaiiksused on kogu aeg olnud kasutusel sadamana ja seda teenindava alana.
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Vaba litkumise ja juurdepddisu tagamine

EKYV vihendamine juurdepédésu rannaalale ei mdjuta. Antud 16igul on olemasolev hoonestus
ehitatud juba ldhemale kui 10 m ning EKV vdhendamise ettepanek ldhtub vajadusest tagada
kallasraja kasutatavus. Koostatava iildplaneeringuga on EKV véhenduse alalt kavandatud
ligipdds kallasrajale ning alale on osaliselt kavandatud perspektiivne jalgratta- ja jalgtee.

Kokkuvote

Lihtudes eelnevast ndustub Keskkonnaamet ranna EKV vihendamisega Haapsalu linnas alal
nr 12 taotletud ulatuses.

13. Haapsalu linn ala nr 13

Ranna EKV vihenduse ettepaneku ala jddb Haapsalu linnas Sadama tn 30 maaiiksusele
(katastritunnus 18301:002:0036). Alal on kehtiv'? Sadama tn 30 detailplaneering, millega on
EKV vihendatud'?. Keskkonnaamet ei teosta kiesolevaga Sadama tn 30 maaiiksuse osas
taiendavat kaalutlust ja kordab iile, et detailplaneeringule antud EKV vidhendamise ndusolek
kehtib vaid nimetatud detailplaneeringulahendusele ja see jidb sellisel kujul kehtima ka
koostatava iildplaneeringu kehtestamisel.

14. Haapsalu linn ala nr 14

Ranna EKV vihendust taotletakse Haapsalu linnas Sadama tn 32 maaiiksusest (katastritunnus
18301:001:0073) kuni Sadama tn 36 maaiiksuseni (katastritunnus 18301:002:0110). EKV
viahendamise ettepanek ldhtub kehtivast iildplaneeringust.

EKYV vidhenduse alale jddvate maaiiksuste sihtotstarve on elamumaa ja tihiskondlike ehitiste
maa. Neil asuvad olemasolevad hooned ja rajatised. Koostatava iildplaneeringuga méératakse
alale elamu maa-ala, iihiskondliku hoone maa-ala ja segafunktsiooniga maa-ala juhtotstarve.

Arvestades, et kehtiva iildplaneeringuga kavandatu on nendel maaiiksustel ellu viidud ning
koostatava iildplaneeringuga ala kasutusotstarvet ei muudeta, ndustub Keskkonnaamet EKV
vihendusega taotletud ulatuses.

15. Haapsalu linn ala nr 15

Faktilised asjaolud

Ranna EKV vihendamist taotletakse Haapsalu linnas Holmi tn 2b maaiiksusel (katastritunnus
18301:002:0048). Ettepanek on vdhendada EKV ulatust kasutuseta seisva kinnistu
hoonestamiseks. Olemasolev pinnas on tdidetud ja kaldakindlustus rajatud.

Holmi tn 2b maaiiksuse sihtotstarve on iildkasutatav maa. Maaiiksus on hoonestamata.
Koostatava lildplaneeringuga kavandatakse maaiiksusele méiirata kogu ulatuses elamu maa-ala
juhtotstarve.

Looduskoosluste sdilitamine

EKYV vihendusega holmatud ala puhul on tegemist alaga, mis varasemalt oli madal iileujutatav
rannaala, varasemalt ka osa merest. Ajavahemikul 2016-2019. a on ala kogu ulatuses tdidetud

12 Kehtestatud Haapsalu Linnavolikogu 30.05.2008 otsusega nr219
13 Nousolek EKV vihendamiseks on antud keskkonnaministeeriumi 29.08.2007 kirjaga nr 16-6/24422-5
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ning alal olnud looduskooslused, sh maatiksuse lddneosas kasvanud korghaljastus hévitatud.
Maapinda on tdstetud olulisel maéiral, tdendoliselt ca paari meetri vOrra. Tdnaseks on valdav
osa alast uuesti taimestunud. Korghaljastus alal puudub.

Inimtegevusest lihtuva kahjuliku moju piiramine

Hoonestamata ala kasutuselevotul elamumaana muutub selle kasutusviis ja suureneb
kasutuskoormus. EKV vihendamisel véheneb puhverala inimmdjuga alade (hoonestuse) ja
veekogu vahel.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine

EKYV vihendusega holmatud ala on hoonestamata. Ala ei ole olnud hoonestatud ka ajalooliselt.
Tegemist on kunagise mereosaga.

Kuna EKYV vihendusega hdlmatud ala pinnast on olulisel mééral tdidetud, siis tileujutusohtu
piirkonnas tdendoliselt pole.

Vaba liikumise ja juurdepddsu tagamine

EKYV vdhendamine juurdepddsu rannaalale toenéoliselt ei mojuta. Koostatavaiildplaneeringuga
on elamuala ja mere vahele kavandatud perspektiivne jalgratta- ja jalgtee.

Samas ainuiiksi kallasrada veekogu avaliku kasutamise eesmirki ei tdida, seetdttu on vaba
lilkumise eesmérk seatud kogu ehituskeeluvoondi osas. Ehituskeeluvoondi liks eesmérke on
avalikult kasutatava veekogu kasutamisvOoimaluse tagamine avalikkusele. Ala kasutuselevott
elamumaana on vastuolus vaba lilkkumise ja juurdepdisu tagamise eesmirgiga, kuna alale
elamute ehitamisel ei ole see enam avalikkusele kasutatav ala.

Kokkuvote

Lahtudes eelnevast ei ndustu Keskkonnaamet ranna EKV vihendamisega Haapsalu linnas alal
nr 15, kuna see on vastuolus ranna eripdra arvestava asustuse suunamise ja rannal vaba
lilkumise tagamise pdhimotetega.

16. Haapsalu linn ala nr 16
Ranna EKV véhendust taotletakse Haapsalu linnas Kaluri tn 30 maaiiksusel (katastritunnus
18301:002:0580). EKV vihendamise ettepanek ldhtub kehtivast iildplaneeringust ning EKV

piir kulgeb 20 m rannajoonest.

EKYV vidhenduse alale jddva maaiiksuse sihtotstarve on tootmis maa. Sellel asub olemasolev
hoonestus. Koostatava tildplaneeringuga miiratakse alale tootmise maa-ala juhtotstarve.

Arvestades, et kehtiva iildplaneeringuga kavandatu on sellel maaiiksusel ellu viidud ning
koostatava iildplaneeringuga ala kasutusotstarvet ei muudeta, ndustub Keskkonnaamet EKV
vihendusega taotletud ulatuses.

17. Haapsalu linn ala nr 17

Faktilised asjaolud

EKV vihendamise ettepanek hdolmab ala Haapsalu linnas Kaluri tn 32 maaiiksusest
(katastritunnus  18301:002:0072) kuni Kaluri tn 36 maailiksuseni (katastritunnus
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18401:001:0674). Ettepanek vihendada EKV ulatust 20 m-ni rannajoonest eesmargiga rajada
sadamaalale ka muu otstarbega chitisi, mis ei ole otseselt seotud sadama teenindamisega.
Naiiteks sadama kohvik, turismiga seotud hoonestus, olme- ja pesuruumid (talisuplejate saun)
vms. EKV vihendamise ettepanekus on ekslikult nimetatud, et sadama maa-alal puudub EK'V.
Sadama maa-alal on ehituskeeluvoond. Ehituskeeluvoondis on lubatud LKS § 38 g 5 p 2 alusel
sadama maa-alal sadamachitiste ehitamine juhul, kui ehitised on kavandatud planeeringuga.
Uldplaneeringu kaardil ei ole EKV vihendamise ettepaneku alal kavandatud sadamachitisi,
seetOttu ei ole sadamachitiste ehitamine lubatud.

EKYV viéhenduse ettepaneku ala holmab kolme maaiiksust, millest kaks on munitsipaalomandis
ja ks eraomandis. Kdik maaiiksused on hoonestatud. Maaiiksustel asuvad sadamatega seotud
hooned ja rajatised. Uhe maaiiksuse sihtotstarve on iildkasutatav maa ja kahe maaiiksuse
sihtotstarbeks on 100% tootmismaa.

Koostatavaiildplaneeringuga kavandatakse EKV vihendusega hdlmatud maaiiksustele méérata
sadama maa-ala juhtotstarve. Kaluri tn 30 maaiiksusele maiiratakse tootmise maa-ala
juhtotstarve.

Looduskoosluste sdilitamine

EKYV vihendusega hdlmatud ala puhul on tegemist alaga, kus on olnud inimmdju juba véga
pikka aega, ala on olnud kasutusel sadama-alana vdhemalt 70 aastat (sadamaga seotud
hoonestus on ndhtav 1952. a fotodelt). Ala on ehitustegevuse kdigus kohati tdidetud.
Korghaljastust esineb védhesel midral Kaluri tn 34 maatiksuse loodeosas. Alal asub
taimkattevoond, mis tuleb siilitada veekeskkonna seisundi kaitseks.

EKV vihendamise taotluse jirgi on veepiiriddrset maapinda kohati tdstetud ning pind on
ehitamiseks ette valmistatud. Ehitusseadustiku § 4 1g 1 kohaselt on ehitamine ka pinnase voi
katendi timberpaigutamine sellises ulatuses, millel on oluline pilisiv mdju {imbritsevale
keskkonnale ja funktsionaalne seos ehitisega. Kuna pinnase iimberpaigutamise alal
kavandatakse iildplaneeringuga echitiste piistitamist, on senised pinnastdod késitletavad
ehitustéodena. Ehitustoode ala arvestab Keskkonnaamet ehitustegevusele eelnevat looduslikku
olukorda.

Valdavalt on EKV vihendataval alal sdilinud looduskooslused (taimkate). Kavandatav tegevus
on vastuolus looduskoosluste (taimkatte) séilitamise eesmérgiga.

VeeS § 118 16ikes 1 nimetatud eesmirgiga ning LKS-s sédtestatud ranna kaitse eesmérkidega.
Inimtegevusest lihtuva kahjuliku moju piiramine

EKYV vidhendamisega seotud inimtegevusest ldahtuvat kahjulikku mdju ei ole vdimalik hinnata,
sest puudub teave sadama-alal kavandatud ehitistest. Maaiiksused on hoonestatud ka praegu
ning olemasolevate hoonete kasutamine on lubatud. Tdiendavate ehitiste ehitamisel inimmdju
alal suureneb, kuid moju suurus sdltub ehitiste olemusest, hulgast, pindalast, kasutusviisist jne.
Alale lisaks sadamaehitiste rajamisele ka muude funktsioonidega hoonete rajamine kogu
taotletud EKV vdhendamise ulatuses suurendab inimmdju suurust.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine
EKV vihendusega hdlmatud ala on olnud ajalooliselt hoonestatud.  Alal asuvad
piirivalvehooned ja piirivalvesadama kaid olid alal olemas juba vdhemalt 1952. a-1, tdendoliselt

varemgi. 1990-ndate teises pooles ja 2000-ndatel aastatel on Kaluri tn 34 ja Kaluri tn 36
maaiiksuste kasutus sadamana vdhenenud vorreldes varasemaga, kuid need on endiselt
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kasutusel eelkdige paadi- ja vdikelaevade sadamana. Samas Kaluri tn 32 on endiselt aktiivses
kasutuses kalalaevade sadamana. Alates 15.11.2023 on ala kantud sadamaregistrisse.

EKYV vihendamine alale ka muude funktsioonidega hoonete rajamiseks ei pruugi olla téielikult
vastuolus ranna eripdra arvestava asustuse suunamise pohimdttega, kui ala peamiseks
funktsiooniks jadb endiselt sadamaala.

Uldplaneeringus on kavandatud alaga piirneval rannal rannakindlustuse rajamine mere
mojutuste leevendamiseks ning iileujutusohuga kohanemiseks. Rannakindlustuse rajamise
vajadus nditab ranna ebasobivust ehitustegevuseks ning sellisel rannal ei ole ehitamine
kooskodlas ranna kaitse eesmirgiga. Veekaitsevoondis on VeeS § 119 p 5 jirgi keelatud
ehitamine, v. a juhul, kui see on kooskdlas VeeS § 118 ldikes 1 nimetatud eesmérgiga ning
LKS-s sdtestatud kalda kaitse eesmarkidega. Rannakindlustuse rajamine on vastuolus VeeS §
119 p-ga 5 ja ranna kaitse eesmérgiga siilitada looduskooslused ja suunata asustust arvestades
ranna eripéra.

Vaba litkumise ja juurdepddsu tagamine

EKYV vihendamine juurdepéddsu rannaalale tdendoliselt ei mdjuta. Keskkonnaseadustiku tildosa
seaduse § 39! Ig 1 p 1 kohaselt puudubkallasrada sadamas ning sadamaalale muu funktsiooniga
hoonete echituse lubamine ei mojuta kallasraja olemasolu seal voi ala avatust koigile
liikumiseks.

Kokkuvote

Liahtudes eelnevast ei ndustu Keskkonnaamet ranna EKV vihendamisega Haapsalu linnas alal
nr 17. Ka taotletud EKV vihendamise korral ei saaks alal sadamaehitisi ehitada, sest need ei
ole iildplaneeringu joonisel kavandatud ning modtkava arvestades pole see ka otstarbekas.
Sadamachitised saab tdpsemalt kavandada detailplaneeringus ning muude ehitiste ehitamise
vajadusel on vdimalik detailplaneeringu alusel vihimas looduskoosluseid kahjustavas ulatuses
kiisida Keskkonnaametilt ndusolekut EKV vahendamiseks.

18. Haapsalu linn ala nr 18
Faktilised asjaolud

EKV vidhendamise ettepanek holmab ala Haapsalu linnas Kaluri tn 38 maaiiksusest
(katastritunnus 18401:001:0676) kuni Holmi kallas 20a maaiiksuseni (katastritunnus
18301:001:0146) ja puudutab kokku 11 maaiiksust. Ettepanek on vihendada EKV ulatust 20
m-ni 1,0 m samakdrgusjoonest.

Koik EKV vidhendusega holmatud maatiksused on hoonestamata. Kolme maaiiksuse
sihtotstarve on tildkasutatav maa, iihel drimaa, kahel transpordimaa, neljal elamumaa ja iihel
35% tootmismaa, 35% iihiskondlike ehitiste maa, 30% &rimaa.

Koostatava {ildplaneeringuga kavandatakse koikidele EKV vidhendusega holmatud
maatiksustele, vilja arvatud Kaluri tn 38 maatiksus, médrata elamu maa-ala juhtotstarve. Kaluri
tn 38 maaiiksusele kavandatakse parkide ja haljasalade maa-ala juhtotstarvet.

Looduskoosluste sdilitamine

EKYV vihendusega holmatud ala puhul on tegemist alaga, mis varasemalt oli madal rannaala.
Ca 20 aastat tagasi (2004-2005.a) on ala kogu ulatuses tdidetud ning hiljem (2020-2021. a) on
taitmist osaliselt veel tehtud. Maapinda on tostetud olulisel mééaral, tdendoliselt ca paari meetri
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vorra. Ténaseks on valdav osa alast taimestunud. Korghaljastus alal puudub. Senised
pinnastood on késitletavad ehitustododena. Ehitustodde alal arvestab Keskkonnaamet
ehitustegevusele eelnevat looduslikku olukorda.

Inimtegevusest lihtuva kahjuliku moju piiramine

Hoonestamata ala kasutuselevotul elamumaana muutub selle kasutusviis ja suureneb
kasutuskoormus. EKV vidhendamisel vdheneb puhverala inimmdjuga alade (hoonestuse) ja
veekogu vahel.

Uldplaneeringus on kavandatud alaga piirneval rannal rannakindlustuse rajamine mere
mojutuste leevendamiseks ning iileujutusohuga kohanemiseks. Rannakindlustuse rajamise
vajadus nditab ranna ebasobivust ehitustegevuseks ning sellisel rannal ei ole ehitamine
kooskdlas ranna kaitse eesmirgiga. Veekaitsevoondis on VeeS § 119 p 5 jirgi keelatud
ehitamine, v. a juhul, kui see on kooskdlas VeeS § 118 ldikes 1 nimetatud eesmérgiga ning
LKS-s sdtestatud kalda kaitse eesmérkidega. Rannakindlustuse rajamine on vastuolus VeeS §
119 p-ga 5 ja ranna kaitse eesmargiga siilitada looduskooslused ja suunata asustust arvestades
ranna eripéra.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine

EKV vihendusega hdlmatud ala on hoonestamata. 1998. a ortofoto andmetel asusid ala
1dunaosas, Holmi kallas 5 (katastritunnus 18301:002:0077) ja Holmi kalda 101k 2
(katastritunnus 18301:002:0076) maaiiksustel EK'V-s hooned, tdenioliselt laohoone ja kuurid.
Hooned lammutati ning hilisematel kaartidel ja fotodel neid ei ole.

Elamuid sellel ala ajalooliselt asunud ei ole. Ka praegu on piirkonnas vanad Haapsalu piirivalve
kordoni garaazid ja laohooned, EKV vihenduse alast loodesse ja kagusse jidvad sadamad oma
hoonetega. Sadamate hooned asuvad EK'V -s.

EKYV vihendusega hdlmatud ala pinnast on korduvalt tdidetud. Piki veepiiri on kavandatud
ulatuslikul alal ranna kindlustusrajatise ehitamine. Ranna kindlustamise vajadus nditab ranna
ebasobivust chitustegevuseks ning sellisel rannal ei ole ehitamine kooskdlas ranna kaitse
eesmargiga.

Vaba liikumise ja juurdepdidisu tagamine

EKYV vihendamine juurdepdisu rannaalale tdendoliselt ei mdjuta, sest kallasraja ldbitavus peab
olema tagatud. Kallasrada on hetkel avatud ja takistusteta. Koostatava iildplaneeringuga on
elamuala ja mere vahele kavandatud perspektiivne jalgratta- ja jalgtee.

Samas ainuiiksi kallasrada veekogu avaliku kasutamise eesmirki ei tdida, seetdttu on vaba
likkumise eesmirk seatud kogu ehituskeeluvodndi osas. Ehituskeeluvoondi iiks eesmirke on
avalikult kasutatava veekogu kasutamisvoimaluse tagamine avalikkusele. Ala kasutuselevott
elamumaana on vastuolus vaba liikkumise ja juurdepddsu tagamise eesmairgiga, kuna alale
elamukvartali ehitamisel ei ole see enam avalikkusele kasutatav ala.

Kokkuvote
Lihtudes eelnevast ei ndustu Keskkonnaamet ranna EKV vihendamisega Haapsalu linnas alal

nr 18, kuna see on vastuolus ranna eripdra arvestava asustuse suunamise ja rannal vaba
litkumise tagamise pohimotetega.
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19. Haapsalu linn ala nr 19

Ranna EKV vidhendust taotletakse Haapsalu linnas Holmi kallas 20 maaiiksusest
(katastritunnus  18301:002:0520) kuni Holmi kallas 16 maaiiksuse (katastritunnus
18301:002:0009)  loodenurgani. EKV vdhendamise ettepanek ldhtub kehtivates
detailplaneeringutes vilja toodud hoonestusala piirijoontest ning vorreldes kehtiva
iildplaneeringuga suurendatakse EK'V ulatust.

EKYV védhenduse alale jddvate maatiksuste sihtotstarve on tootmismaa ja elamumaa. Neil asuvad
olemasolevad hooned ja rajatised, vélja arvatud Holmi kallas 16b maaiiksus (katastritunnus
18301:002:0066), mis on veel hoonestamata. Holmi kallas 16b maaiiksuse hoonestamine on
voimalik ka LKS § 38 Ig 4 p 1! alusel. Koostatava lildplaneeringuga méiaratakse alale tootmise
maa-ala ja elamu maa-ala juhtotstarbed.

Arvestades, et kehtiva iildplaneeringuga kavandatu on nendel maaiiksustel ellu viidud voi selle
realiseerimine on voOimalik tulenevalt LKS § 38 Ig 4 eranditest, ning koostatava
iildplaneeringuga ala kasutusotstarvet ei muudeta, ndustub Keskkonnaamet EKV vdhendusega
taotletud ulatuses.

20. Haapsalu linn ala nr 20

Ranna EKV vihendust taotletakse Haapsalu linnas Holmi kallas 16 maaiiksuse (katastritunnus
18301:002:0009) loodenurgast kuni Uus-Sadama tn 3 maaiiksuseni (katastritunnus
18301:004:0230). EKV vidhendamise ettepanek ldhtub kehtivast tildplaneeringust.

EKYV vidhenduse alale jddvate maaiiksuste sihtotstarve on elamumaa ja tihiskondlike ehitiste
maa. Neil asuvad olemasolevad hooned ja rajatised. Koostatava iild planeeringuga méaaratakse
alale elamu maa-ala ja tihiskondliku hoone maa-ala juhtotstarve.

Arvestades, et kehtiva iildplaneeringuga kavandatu on nendel maaiiksustel ellu viidud ning
koostatava iildplaneeringuga ala kasutusotstarvet ei muudeta, ndustub Keskkonnaamet EKV
vihendusega taotletud ulatuses.

21. Haapsalu linn ala nr 21
Faktilised asjaolud

Kalda EKV vdhendamise ettepanek hdlmab ala Haapsalu linnas Sadama tn 21 maaiiksusest
(katastritunnus  18301:004:0040) kuni Vaikne kallas 4 maaiiksuseni (katastritunnus
18301:003:1160). EKV vidhendamise ettepanek ldhtub olemasoleva hoonestuse piirist.

Sadama tn 21 maaiiksuse sihtotstarve on i{ihiskondlike ehitiste maa, Sadama tn 9 // 11
(katastritunnus 18301:004:0430) ja Sadama tn 7 (katastritunnus 18301:004:0250) maatiksustel
drimaa, Vaikne kallas 12 // Bernhard Laipmanni haljasala maatiksusel (katastritunnus
18301:004:0005) iildkasutatav maa, Suur-Lossi tn 23 // 25 maaiiksusel (katastritunnus
18301:004:0270) 60% drimaa ja 40% elamumaa, Suur-Lossi tn 15 maaiiksusel (katastritunnus
18301:004:0090) 60% elamumaa ja 40% &drimaa, koikidel iilejddnud maatiksustel elamumaa
sihtotstarve.

EKV vihendusega holmatud maaiiksused, vélja arvatud Suur-Lossi tn 11 (katastritunnus
18301:003:0011), Suur-Lossi tn 17 (katastritunnus 18301:004:0100), Vaikne kallas 12 //
Bernhard Laipmanni haljasala ja Sadama tn 7 maaiiksused, on hoonestatud. Seejuures rakendub
koikidele hoonestamata kinnistutele ehitamisel LKS § 38 Ig 4 p 1! erand — ehituskeeld ei laiene
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tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem viljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas
olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise piistitamisele.

Kdikidele elamumaa sihtotstarbega maaiiksustele on méiératud duemaa kolvik.

EKYV vihendusega hdlmatud alale méiératakse koostatava iildplaneeringuga elamu maa-ala, ari
maa-ala, segafunktsiooniga maa-ala ning parkide ja haljasalade maa-ala juhtotstarve.

Looduskoosluste sdilitamine

EKV vihendusega hdlmatud ala puhul on valdavalt tegemist olemasolevaid hooneid
iimbritsevate duemaadega, kus looduskooslused puuduvad, vélja arvatud Vaikne kallas 12 //
Bernhard Laipmanni haljasala maatiksusele jiév ala.

Vaikne kallas 12 // Bernhard Laipmanni haljasala maaiiksusel hooneid ei asu, alal on jalgtee ja
elektriliin ning ala on kasutuses haljasalana. Maaiiksus on osaliselt kaetud korghaljastusega.

Koostatava iildplaneeringuga méératakse sellele maatiksusele parkide ja haljasalade maa-ala
juhtotstarve, kus on ette nidhtud tagada kéttesaadavad puhkekohad nii ldhitimbruses kui ka
tiheasustusaladel tervikuna. Alal on lubatud piirkonda sobiv haljastus ning puhkamise otstarvet
teenindavad avalikud puhke- ja kultuurirajatised, sh tervise- ja matkarajad, kiilaplatsid,
ménguviljak, discgolfi- ja suusarada jms ja neid teenindavad vdikesemahulised hooned.

Hoonestamata Suur-Lossi tn 11, Suur-Lossi tn 17 ja Sadama tn 7 maaiiksustel looduslikke
koosluseid ei esine, siiski on need taimkattega kaetud. Endiste hoonete alal taimkatte
sdilitamine on veekaitseliselt oluline, kuid imbritsevate tihedalt paiknevate hoonete mdju tottu
ei ole nende maaiiksuste hoonestamata jitmisel veekeskkonna seisundile parendavat mdju.
Nendel maaiiksustel on varasemalt hooned olnud (1998. a olid veel koik nimetatuid
maaiiksused hoonestatud), kuid need on lammutatud. Sadama tn 7 maaiiksus on kasutusel
parklana.

Inimtegevusest lihtuva kahjuliku moju piiramine

Inimtegevusest ldhtuvat kahjuliku mdju tdusu juba hoonestatud alal ei ole eeldada. Maaiiksused
on hoonestatud ka praegu ning moju on juba olemas. Tegemist on linnalise piirkonnaga, kus
inimtegevuse moju ja ala kasutuskoormus on juba praegu suured. Alal on olemas iihisveevérk -
ja kanalisatsioon, seega pole oodata reostusohtu veekogule.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine

EKV vihendamist taotletakse juba asustatud alal, kus see on kooskdlas véljakujunenud
asustusmustriga. Elamud on kdnealusele alale rajatud juba 20. sajandi alguses. Seejuures on
ajalooliselt olnud hoonestatud ka need elamumaa ja drimaa juhtotstarbega maaiiksused, mis
hetkel on hoonestamata.

Vaba litkumise ja juurdepddsu tagamine

EKYV vidhendamine juurdepdisu rannaalale ei mdjuta. Kallasrada on hetkel avatud ja takistusteta
ning EKV vihendamine kallasrajal litkumist ei mojuta. Hoonestuse ja Viikse viigi vahel kulgeb
jalgratta- ja jalgtee.

Avaliku haljasala jatkuv kasutus pargi ja haljasalana on kooskolas vaba liikumise ja juurdepddsu

tagamise eesmargiga.
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Kokkuvote

Lihtudes eelnevast ndustub Keskkonnaamet kalda EKV vdhendamisega Haapsalu linnas alal
nr 21 taotletud ulatuses, st Sadama tn 21 maaiiksusest (katastritunnus 18301:004:0040) kuni
Vaikne kallas 4 maaiiksuseni (katastritunnus 18301:003:1160).

22. Haapsalu linn ala nr 22

Ranna ja kalda EKV vihendamist taotletakse Haapsalu linnas Vaikne kallas 3 // Viikese viigi
haljasala maaiiksusel (katastritunnus 18301:001:0008) Vaikne kallas 4 maatiksusega
(katastritunnus 18301:003:1160) kiilgneval alal. Ettepanek on vdhendada seal EKV ulatust
samale joonele piirneva hoonestatud alaga ja votta see kasutusele elamumaana.

Vaikne kallas 3 // Viikese viigi haljasala maatiksusele jadv EKV vihenduse ettepaneku ala
kattub ettepaneku alaga nr 26, kuna EKV véihendust taotletakse maaiiksusel kahest kiiljest —
taotletakse nii ranna EK'V vihendust kui ka jarve Viike viik kalda EKV vihendust.

EKYV vihenduse analiiiis on teostatud ettepaneku ala nr 26 juures.

23. Haapsalu linn ala nr 23

Ranna ja kalda EKV vidhendust taotletakse Haapsalu linnas Uus-Sadama tn 20 maaiiksusest
(katastritunnus ~ 18301:001:0060) kuni Lahe tn 28 maaiiksuseni (katastritunnus
18301:001:0150), st koikide Vasikaholmil asuvate ja EKV-sse jddvate maaiiksuste osas, vilja
arvatud Vaikne kallas 3 // Viikese viigi haljasala (katastritunnus 18301:001:0008) ning Uus-
Sadama tn 22 (katastritunnus 18301:001:0018). EKV vidhendamise ettepanek ldhtub valdavas
osas olemasoleva hoonestuse piirist.

EKYV vihenduse alale jadvate maatiksuste sihtotstarve on elamumaa. Neil asuvad olemasolevad
hooned ja rajatised. Koostatava iildplaneeringuga méératakse alale elamu maa-ala juhtotstarve.

Arvestades, et kehtiva iildplaneeringuga kavandatu on nendel maaiiksustel ellu viidud ning
koostatava iildplaneeringuga ala kasutusotstarvet ei muudeta, ndustub Keskkonnaamet EKV
vihendusega taotletud ulatuses.

24. Haapsalu linn ala nr 24
Faktilised asjaolud

Ranna EKV vidhendamist taotletakse Haapsalu linnas Lahe tn 23 // Vasikaholmi rand
maaiiksusel (katastritunnus 18301:001:0006). EKV vidhendamise ettepanek ldhtub kehtivast
iildplaneeringust.

Lahe tn 23 // Vasikaholmi rand maaiiksus (katastritunnus 18301:001:0006) on hoonestamata.
Selle maaiiksuse sihtotstarve on iildkasutatav maa.

Lahe tn 23 // Vasikaholmi rand maaiiksusele maidratakse koostatava iildplaneeringuga
juhtotstarveteks dri maa-ala, transpordi maa-ala, avaliku supelranna maa-ala, parkide ja
haljasalade maa-ala. Seejuures EKV vihendusega hdolmatud alale jadvad antud maaiiksusel ari
maa-ala ja transpordi maa-ala juhtotstarbed. Koostatav {ildplaneeringu kohaselt on transpordi
maa-alal lubatud liiklemiseks, parkimiseks ja transpordiks vajalikud rajatised koos maa-alaga,
mis on vajalik nende ohutuse tagamiseks ja rajatiste korrashoiuks. Ari maa-alal on lubatud
majutushooned, toitlustushooned, biiroohooned, kaubandushooned, teenindushooned,
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meelelahutushooned, spordihooned, iiksikud tootmishooned, mis ei pohjusta naaberaladele
héiringuid, sideehitised.

Lahe tn 23 // Vasikaholmi rand maatiksusel asub ehitisregistri andmetel rajatis Vasikaholmi
haljasala'4, millele on viljastatud ehitusluba, mis kisitleb erinevate avalikuks kasutamiseks
moeldud rajatiste (teed, platsid, pingid, sild) ehitamist ja haljastuse rajamist.

Looduskoosluste sdilitamine

Lahe tn 23 // Vasikaholmi rand maatiksusel konealuses osas hooneid ei asu. Alale jadb avaliku
kasutusega parkla ning tehnorajatistest elektriliin. Ligikaudu pool EKV vihendusega holmatud
alast Lahe tn 23 // Vasikaholmi rand maaiiksusel on kasutuses haljasalana. Maaiiksus on
valdavalt lage, ala servades kasvavad fiiksikud puud. Ehitustegevuse kiigus olemasolev
taimestik hévitatakse.

Inimtegevusest lihtuva kahjuliku moju piiramine

Olemasoleva haljasala kasutuselevotul éri- ja transpordimaana muutub selle kasutusviis ja
suureneb kasutuskoormus. Arvestades dri maa-alal lubatud tegevusi, on kasutuskoormuse tous
toendoliselt oluline.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine

Lahe tn 23 // Vasikaholmi rand maatiksusel olev parkla on ndhtav 1992. a kaardil. Sellel kaardil
asub parklast kagus ka iiks vidiksem hoone, mis aga lammutati 2000-ndate aastate alguses.
Arihooneid maaiiksusel asunud ei ole.

Vaba liikumise ja juurdepddsu tagamine

EKYV vidhendamine juurdepiisu rannaalale ei mdjuta. Kallasrada on hetkel avatud ja takistusteta
ning EKV vihendamine kallasrajal liikumist ei mdjuta. Koostatava iildplaneeringuga on Lahe
tn 23 // Vasikaholmi rand maaiiksusele kavandatud ka avaliku supelranna maa-ala.

Ehituskeeluvoondi iliks eesmirke on avalikult kasutatava veekogu kasutamisvdimaluse
tagamine avalikkusele. Avaliku haljasala kasutuselevott drimaana voib olla vastuolus vaba
liikumise ja juurdepéddsu tagamise eesmadrgiga, kuna pole teada rajatavate ehitiste kasutusviis.

Kokkuvote

Lihtudes eelnevast ei ndustu Keskkonnaamet EKV vdhendamisega Lahe tn 23 // Vasikaholmi
rand maatiksusel, kuna see on vastuolus looduskoosluste siilitamise ja rannal vaba litkumise
tagamise pohimdtetega. Lahe tn 23 // Vasikaholmi rand maatiksusele on vdimalik rajada ehitisi,
mis vastavad LKS § 38 lg 4 ja 5 tingimustele ning LKS §-s 42 nimetatud supelranda
teenindavaid rajatisi. Vajadusel on vdimalik vajalike ehitiste, nt supelranda teenindava hoone,
ehitamine véljaspool EKV-d.

25. Haapsalu linn ala nr 25

Ranna EKV véhendamist taotletakse Haapsalu linnas Krimmi holmil (Uus-Sadama tn 21
maaiiksusest pohjapoole jidvad maatiksused) ja see puudutab kokku 15 maaiiksust. EKV
vihendamise ettepanek ldhtub kehtivast tildplaneeringust ning EKV piir kulgeb 20 m kaugusel
rannajoonest.

14 Ehitisregistri kood 220565848
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EKYV vidhenduse alale jadvate maatiksuste sihtotstarve on elamumaa, drimaa ja tootmismaa.
Koostatava iildplaneeringuga méératakse alale segafunktsiooniga maa-ala, transpordi maa-ala,
sadama maa-ala ning parkide ja haljasalade maa-ala juhtotstarve.

Alal on kehtiv Uus-sadama 25 detailplaneering'>, mille eesmérk oli muuta krundi maakasutuse
sihtotstarve tootmismaast elamu- ja &rimaaks ning anda vastav ehitusdigus ja miérata
hoonestustingimused, samuti teede, tehnovorkude, haljastuse ja heakorra kiisimuste
lahendamine. Ténaseks on detailplaneeringu elluviimine pooleli, alal asunud vanad hooned
lammutatud ning uute ehitusega alustatud.

Alal on kavandatud sadama maa-ala. Ehituskeeluvoondis on alale lubatud LKS § 38 Ig 5 p 2
alusel sadama maa-alal sadamaechitiste ehitamine juhul, kui ehitised on kavandatud
planeeringuga. Uldplaneeringu kaardil ei ole EKV vihendamise ettepaneku alal kavandatud
sadamachitisi, seetdttu ei ole sadamacehitiste ehitamine lubatud. Sadamacehitised saab tdpsemalt
kavandada detailplaneeringus.

Looduskoosluste sdilitamine

EKYV vihendusega holmatud ala puhul on tegemist alaga, mis varasemalt oli madal rannaala
ning kus asusid todstushooned. Enamik endisaegsetest todstushoonetest on lammutatud. Alal
on kohati maapinda tdstetud ning pind on ehitamiseks ette valmistatud. Ligikaudu pooles
ulatuses on EKV vihendataval alal siilinud looduskooslused (taimkate). Kavandatav
ehitustegevus on vastuolus looduskoosluste (taimkatte) sdilitamise eesmérgiga.

Inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine

Suurem osa kunagistest hoonetest on lammutatud. Ala kasutuselevdtul elamumaana ja arvukate
elamute piistitamisel muutub ala endine kasutusviis. EKV vidhendamisel viheneb puhverala
inimmojuga alade (hoonestuse) ja veekogu vahel. Alal on kavandatud mitmete eluhoonete
ehitamine, tdiendavate ehitiste ehitamisel inimmoju alal suureneb.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine

Elamuid sellel alal ajalooliselt asunud ei ole. Pracgu on piirkonna pdhjaosas moned vanad
garaazid ja laohooned, 1dunaosas on viljastatud kahel katastriiiksusel ehitusload korterelamute
plistitamiseks.

Tegemist on iileujutuse riskipiirkonnaga 1 kord 10 aasta jooksul. Uldplaneeringus on
kavandatud alaga piirneval rannal rannakindlustuse rajamine mere mojutuste leevendamiseks
ning iileujutusohuga kohanemiseks. Rannakindlustuse rajamise vajadus néitab, et sellisel rannal
ei ole ehitamine kooskolas ranna kaitse eesmirgiga, rand ei sobi ehitamiseks ning sellisel
rannaalal tildjuhul ei ndustu Keskkonnaamet EKV vahendamisega. Veekaitsevoondis on VeeS
§ 119 p 5 jérgi keelatud ehitamine, v.a. juhul, kui see on kooskdlas VeeS § 118 1dikes 1
nimetatud eesmérgiga ning LKS-s sétestatud kalda kaitse eesmérkidega. Rannakindlustuse
rajamine on vastuolus VeeS § 119 p-ga 5 ja ranna kaitse eesmirgiga siilitada looduskooslused
ja suunata asustust arvestades ranna eripéra.

Uleujutusohuga aladel on vajalik ennetada ja leevendada looduslikest iileujutustest tulenevaid
kahjusid inimese tervisele ja varale ning keskkonnale. Liddne-Eesti iileujutusriskide
maandamiskava 2022-2027'¢ jdrgi on riskide ennetamiseks rakendunud terviklik

15 Kehtestatud Haapsalu Linnavolikogu 30.05.2008 otsusega nr217
16 Uleujutusohuga seotud riskide maandamiskava kinnitatud Keskkonnaministeeriumi 08.06.2022 ki skkirjaga nr
1-2/22/197 (https://kliimaministeerium.ee/merendus-veekeskkond/vesi/uleujutused)
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iileujutusohuga arvestav planeerimissiisteem, mis véldib iileujutusohuga seotud riskide
suurenemist ja uute riskipiirkondade teket. Uute objektide rajamisel riskipiirkondadesse on
arvestatud iileujutusest tulenevate riskidega ning rakendatud asjakohaseid leevendusmeetmeid.
Tagatud on jatkusuutlik maakasutuse planeerimine, mis kisitleb tasakaalustatult ehitatud
keskkonda ja rohealasid. Kehtestatud on asukohapdhised ehituspiirangud. Maandamiskavade
meetmeid ja suuniseid tuleb arvestada planeeringutes, arengukavades ning riiklike ja kohalike
omavalitsuste kriisireguleerimisplaanide koostamisel.

Ehitatavate hoonete omanikud riskivad iileujutusriskiga alal oma vara sdilimisega ning
kohalikul omavalitsusel lasub vastutus teadlikult riskialal viljastatavate ehituslubade
tagajirgedest.

Vaba liikumise ja juurdepddisu tagamine

EKYV vidhendamine juurdepdisu rannaalale tdendoliselt ei mdjuta, sest kallasraja 1dbitavus peab
olema tagatud. Kallasrada on hetkel avatud ja takistusteta. Koostatava iildplaneeringuga on
elamuala ja mere vahele kavandatud perspektiivne jalgratta- ja jalgtee.

Samas ainuiiksi kallasrada veekogu avaliku kasutamise eesmirki ei tdida, seetdttu on vaba
likkumise eesmirk seatud kogu ehituskeeluvoondi osas. Ehituskeeluvoondi iiks eesmirke on
avalikult kasutatava veekogu kasutamisvoimaluse tagamine avalikkusele. Ala kasutuselevott
elamumaana on vastuolus vaba liikkumise ja juurdepddsu tagamise eesmirgiga, kuna alale
elamukvartali ehitamisel ei ole see enam avalikkusele kasutatav ala.

Kokkuvote

Lihtudes eelnevast on Haapsalu linnas alal nr 25 EKV vihendamine vastuolus looduskoosluste
sdilitamise eesméirgiga, ranna eripira arvestava asustuse suunamise (iileujutusoht ja vara
havimise oht) ja rannal vaba liikkumise tagamise pohimotetega.

Arvestades, et seni kehtiva iildplaneeringuga on EKV védhendatud 20 meetrini veepiirist ja
iildplaneeringu alusel kehtestatud detailplaneeringuga kavandatut on kdnealusel maa-alal ellu
viima hakatud, ndustub Keskkonnaamet EKV vihendusega taotletud ulatuses haldusmenetluse
tildpdhimdtete tottu (Oiguskindlus ja oOiguspdrane ootus, proportsionaalsus, haldusakti
tdidetavus). Keskkonnaamet palub vdimalike edasiste ehituslubade viljastamisel lisada selgitus
voimalike riskide olemasolust.

26. Haapsalu linn ala nr 26

Faktilised asjaolud

EKYV vihendamise ettepanek holmab ala Haapsalu linnas Vaikne kallas 3 // Viikese viigi
haljasala maatiksusest (katastritunnus 18301:001:0008) kuni Suur-Liiva tn 17 maaiiksuseni
(katastritunnus  18301:003:1050). EKV  vdhendamise ettepanek ldhtub kehtivast
tildplaneeringust ning EKV piir kulgeb 50 m kaugusel rannajoonest. EKV vihendamist
taotletakse, kuna korduva iileujutusala ehk EKV arvestamise ldhtejooneks on 1 m korgusjoon.

Vaikne kallas 3 // Viikese viigi haljasala maaiiksusel taotletakse EKV vdhendamist Vaikne
kallas 4 maaiiksusega (katastritunnus 18301:003:1160) kiilgneval alal. Ettepanek on vihendada
seal EKV ulatust samale joonele piirneva hoonestatud alaga ja vdtta see kasutusele
elamumaana. Vaikne kallas 3 // Viikese viigi haljasala maaiiksusele jidv EKV vidhenduse
ettepaneku ala kattub ettepaneku alaga nr 22, kuna EKV vihendust taotletakse maaiiksusel
kahest kiiljest — lisaks ranna EKV vihendusele taotletakse ka jirve Viike viik kalda EKV
vihendust.
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Ko&ik EKV vidhendusega hdlmatud maatiksused, vilja arvatud Vaikne kallas 3 // Viikese viigi
haljasala maatiksus, on hoonestatud ja nende katastriliksuse sihtotstarbeks on 100% elamumaa.
Hoonestatud maatiksustel on kogu ulatuses tegemist duemaa kdlvikuga, ainult Suur-Liiva tn 25
maaiiksusel (katastritunnus 18301:003:1090) ei ole veel duemaa kolvikut mddratud, kuid kuna
maaiiksusel on kéesolevaks ajaks elamu valmis, siis tdendoliselt ldhiajal kaardistatakse sinna
ka duemaa kolvik.

Koik EKV vdhendusega holmatud maaiiksused asuvad alal, millele koostatava
iildplaneeringuga on médratud elamu maa-ala juhtotstarve.

Looduskoosluste sdilitamine

EKV vihendusega holmatud ala puhul on tegemist olemasolevaid elamuid {imbritsevate
Oouemaadega, kus looduskooslused puuduvad, vilja arvatud Vaikne kallas 3 // Viikese viigi
haljasala maaiiksusele jédv ala.

Vaikne kallas 3 // Viikese viigi haljasala maaiiksusel konealuses osas hooneid ega tehnorajatisi
ei asu ning ala on kasutuses haljasalana. Maaiiksus on osaliselt kaetud kdrghaljastusega.
Ehitustegevuse kdigus olemasolev taimestik hévitatakse.

Inimtegevusest lihtuva kahjuliku moju piiramine

Inimtegevusest ldhtuvat kahjuliku mdju tdusu juba hoonestatud alal ei ole eeldada. Maatiksused
on hoonestatud ka praegu ning mdju on juba olemas. Tegemist on linnalise piirkonnaga, kus
inimtegevuse mdju ja ala kasutuskoormus on juba praegu suured. Alal on olemas iihisveevirk -
ja kanalisatsioon, seega pole oodata reostusohtu veekogule.

Olemasoleva haljasala kasutuselevotul elamumaana muutub selle kasutusviis ja suureneb
kasutuskoormus.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine

EKV vihendamist taotletakse juba asustatud alal, kus see on kooskolas véljakujunenud
asustusmustriga. Elamud on konealusele alale rajatud 2000-ndate alguses, viimane hoone
(Suur-Liiva tn 25 maaiiksusel) 2022. a.

Vaikne kallas 3 // Viikese viigi haljasala maaiiksuse kdnealune osa oli Maa-ameti ajalooliste
kaartide andmetel hoonestatud 1968. a, kuid hilisematel kaartidel sinna enam hoonestust
maérgitud ei ole olnud.

Vaba liikumise ja juurdepddsu tagamine

EKYV vidhendamine juurdepiisu rannaalale ei mdjuta. Kallasrada on hetkel avatud ja takistusteta
ning EKV vihendamine kallasrajal liikumist ei mojuta. Koostatava iildplaneeringuga on
elamuala ja mere vahele kavandatud perspektiivne jalgratta- ja jalgtee.

Samas ainuiiksi kallasrada veekogu avaliku kasutamise eesmirki ei tdida, seetdttu on vaba
lilkumise eesmirk seatud kogu ehituskeeluvoondi osas. Ehituskeeluvoondi iiks eesmirke on
avalikult kasutatava veekogu kasutamisvdimaluse tagamine avalikkusele. Avaliku haljasala
kasutuselevott elamumaana on vastuolus vaba likkumise ja juurdepddsu tagamise eesmairgiga,
kuna alale elamu ehitamisel ei ole see enam avalikkusele kasutatav ala.

Kokkuvote
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Lihtudes eelnevast ei ndustu Keskkonnaamet ranna EKV vihendamisega taotletud ulatuses.
Keskkonnaamet ndustub EKV vidhendamisega taotletud ulatuses alal alates Suur-Liiva tn 25
maaiiksusest (katastritunnus  18301:003:1090) kuni Suur-Liiva tn 17 maaiiksuseni
(katastritunnus 18301:003:1050). Keskkonnaamet ei ndustu EKV vihendamisega Vaikne kallas
3 // Viikese viigi haljasala maatiksusel (katastritunnus 18301:001:0008), kuna see on vastuolus
looduskoosluste sdilitamise ja rannal vaba likkumise tagamise pShimdtetega.

27. Haapsalu linn ala nr 27

EKV vihendamist taotletakse Haapsalu linnas Suur-Liiva 17 maaiiksusest (katastritunnus
18301:003:1130) kuni Kalda tn 26 maaiiksuseni (katastritunnus 18301:006:0860). EKV
vihendamise ettepanek ldhtub kehtivast {ildplaneeringust.

EKYV vihenduse alale jadvate maaiiksuste sihtotstarve on elamumaa ja drimaa. Neil asuvad
olemasolevad hooned ja rajatised. Koostatava lildplaneeringuga méairatakse alale elamu maa-
ala, korterelamu maa-ala ja dri maa-ala juhtotstarve.

Arvestades, et kehtiva iildplaneeringuga kavandatu on nendel maaiiksustel ellu viidud ning
koostatava iildplaneeringuga ala kasutusotstarvet e muudeta, ndustub Keskkonnaamet EKV
viahendusega taotletud ulatuses.

28. Haapsalu linn ala nr 28

Ettepaneku ala asub Haapsalu linnas Ohtu kallas 31 // Emst Enno park maaiiksusel
(katastritunnus 18301:009:0021). Tegemist on EKV suurendamise ettepanekuga.

29. Haapsalu linn ala nr 29

Ettepaneku ala jidib Haapsalu linnas Ohtu kallas 31 // Ernst Enno park maaiiksusest
(katastritunnus  18301:009:0021) kuni Loojangu tn 5 maaiiksuseni (katastritunnus
18301:013:0072). Tegemist on EKV suurendamise ettepanekuga.

30. Haapsalu linn ala nr 30

Ettepaneku ala jddb Haapsalu linnas Loojangu tn 3 maaiiksusest (katastritunnus
18301:013:0069) kuni Kiltsi tee 2a maaiiksuse (katastritunnus 18301:016:0060) kirdepiirini.
EKYV ldhtub kehtivast iildplaneeringust ja iihtib LK S-st tuleneva EKV piiriga, milleks on 50 m
arvestatuna lildplaneeringuga maéératud ehituskeeluvoondi ldhtejoonest. EKV vihendamiseks
ettepanekut ei tehta.

31. Haapsalu linn ala nr 31

Faktilised asjaolud

Ranna EKV vihendamise ettepanek on tehtud Haapsalu linnas Kiltsi tee 2 (katastritunnus
18301:016:0070) ja Kiltsi tee 2a (katastritunnus 18301:016:0060) maaiiksustel. EKV
vihendamise ettepanek ldhtub olemasoleva hoonestuse piirist.

Kiltsi tee 2 ja Kiltsi tee 2a maaiiksused on hoonestatud, molema katastriliksuse sihtotstarve on
100% elamumaa ja nende puhul on kogu ulatuses tegemist duemaa kolvikuga. Modlemad

maatiksused asuvad alal, millele koostatava iildplaneeringuga on médratud elamumaa
juhtotstarve.
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Maatiksused piirnevad kolmest kiiljest sdidu- ja jalgteedega.
Looduskoosluste sdilitamine

EKV vihendusega hdolmatud ala puhul on tegemist olemasolevaid elamuid {imbritsevate
Oouemaadega, kus looduskooslused puuduvad.

Inimtegevusest lihtuva kahjuliku moju piiramine

Inimtegevusest ldhtuvat kahjuliku moju tdusu ei ole eeldada. Maaiiksused on hoonestatud ka
praegu ning mdju on juba olemas. Tegemist on linnalise piirkonnaga, kus inimtegevuse moju
ja ala kasutuskoormus on juba praegu suured. Alal on olemas iihisveevérk- ja kanalisatsioon,
seega pole oodata reostusohtu veekogule.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine

EKV vihendamist taotletakse juba asustatud alal, kus see on kooskolas rannikul asuva
ajaloolise asustuse suunamisega. Kiltsi tee 2a maaiiksusel olev elamu on ehitatud 1915, Kiltsi
tee 2 maaiiksus hoonestati 1940-ndate keskel.

Vaba litkumise ja juurdepddisu tagamine

EKV vihendamine juurdepdisu rannaalale e1 mojuta. Kallasrada on hetkel avatud ja takistusteta
ning EKV vihendamine kallasrajal liikumist ei mdjuta. Kiltsi tee 2 ja Kiltsi tee 2a maaiiksustest
nii ld4ne kui ida poole jadvad avalikud jalg- ja jalgrattateed.

Kokkuvote

Lahtudes eelnevast noustub Keskkonnaamet Kiltsi tee 2 ja Kiltsi tee 2a maaiiksustel ranna EKV
vihendamisega taotletud ulatuses.

32. Haapsalu linn ala nr 32
Faktilised asjaolud

Ranna EKV vihendamise ettepanek on tehtud EKV vihendamist taotletakse Haapsalu linnas
Asukiila peakraavist kuni Ranna tee 1 // Paralepa puhkeala maatiksusel (katastritunnus
18301:016:0026) oleva parklast edelasse jddva alani. EKV vdhendamise ettepanek ldhtub
kehtivast iildplaneeringust ning EKV piir kulgeb mddda olemasolevaid kergliiklusteid.

EKYV vihendusega holmatud alale jddvatel maatiksustel on metsamaa, loodusliku rohumaa,
duemaa ja muu maa kolvikud. Kaardil kujutatud EKV vihendus hdolmab kokku 10 maaiiksust,
millest kolm maaiiksust kaks on tootmismaa sihtotstarbega, kolm on drimaa sihtotstarbega,
kolm iildkasutatava maa sihtotstarbega ja iiks transpordimaa sihtotstarbega.

Ehitisregistri andmetel on EKV vdhendusega holmatud alal viis maatiksust hoonestatud,
iilejddnud hoonestamata. Seejuures iihelgi konealusel maatiksusel ei rakendu LKS § 38 1g 4 p
1! erand.

Koostatava iildplaneeringuga maéiratakse EKV vihendusega hdlmatud alale 4ri maa-ala,
segafunktsiooniga maa-ala, kohaliku kaitse aluse metsa maa-ala, parkide ja haljasalade maa-ala
juhtfunktsioonid. Segafunktsiooniga maa-alal on lubatud elamud, majutus-, toitlustus-, biiroo-,
kaubandus-, teenindus, spaahotelli vms, spordi-, meelelahutus- ja tihiskondlikud hooned ning
neid teenindavad rajatised, puhkealad ning teed ja véljakud. Transpordi maa-alal on lubatud
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liiklemiseks, parkimiseks ja transpordiks vajalikud rajatised koos maa-alaga, mis on vajalik
nende ohutuse tagamiseks ja rajatiste korrashoiuks, sh sdiduteed, raudteed, lennuliikluse maa
jms. Ari maa-alal on lubatud majutushooned, toitlustushooned, biiroohooned,
kaubandushooned, teenindushooned, meelelahutushooned, spordihooned, iiksikud
tootmishooned, sideehitised. Ari maa-ala juhtfunktsioon miiratakse olemasolevate drihoonete
(majutus- ja teenindusasutus) alale. Segafunktsiooniga maa-ala juhtfunktsioon miératakse
hoonestamata iildkasutatavale maale ja tootmismaale.

EKV vihendusega holmatud ala 14dbib Riisipere-Haapsalu-Rohukiila raudteetrassi koridor.
Raudtee trassi koridori asukoht on méidratud Liine maavanema 13.10.2017 korraldusega nr 1-
1/17/124 kehtestatud Laine maakonnaplaneeringut tipsustavat teemaplaneeringuga ,,Riisipere-
Haapsalu-Rohukiila raudteetrassi koridori asukoha méédramine". FEhitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 13 lg 2 kohaselt kisitletakse mitut kohalikku
omavalitsust 1dbiva joonehitise trassi asukohavaliku planeeringut riigi eriplaneeringuna
planeerimisseaduse tdhenduses. LKS § 38 Ig 5! kohaselt ei laiene EKV ehituskeeld kehtestatud
riigi eriplaneeringu alusel ehitatavale ehitisele.

Looduskoosluste sdilitamine
EKYV vidhendamisega holmatud ala ei jd4 looduskaitsealusele alale.

Maa-alale jddvad olemasolevad parklad ja seda lédbivad kergliiklusteed. Olemasolevate hoonete
vahetus timbruses looduskooslused puuduvad. Ranna EKV-sse jddval looduslikul alal on
valdavalt tegemist rannaniiduga ja osaliselt ka metsamaaga. Ehitamine rannal kasvavatesse
metsadesse on vastuolus ranna piiranguvéondi metsade kaitse-eesmérgiga, milleks on vee ja
pinnase kaitsmine ja puhketingimuste sdilitamine.

EKV ulatuse vdhendamine taotletud alal ei ole kooskdlas looduskoosluste maksimaalse
sdilitamise eesméirgiga rannal, kuna lisaks ehitustegevusele ohustab rannaalade kooslusi ka
ehitusalade limbruses toimuv maakasutuse muutus. Ala kasutuselevotul hoonestusalana
muudetakse ehitisi iimbritsevad alad duealadeks, kus tdnu tihedale niitmisele ning muudele
voimalikele mojudele hédvib rannaaladele iseloomulik elustik. Looduskoosluste hdvimine
toimub lisaks hoonestusalale ka juurdepddsuteede ja tehnorajatiste alla jddval maa. Arvestades,
et Ranna tee 1 // Paralepa puhkeala maaiiksuse merepoolses osas on tegemist liigniiske alaga,
siis on ehitustegevuseks tdendoliselt vajalik maapinna tditmine, mis hévitab looduskooslusi.

Inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine

Ajalooliselt hoonestamata kinnistule ehitamine suurendab maérgatavalt ala kasutuskoormust ja
inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku moju. Ehitamisega kaasneb alati teatav negatiivne
inimmodju keskkonnale ning see moju voib olla aja jooksul suurenev ja ruumis laienev.

Ehituskeeluvoondil ja seal asuvatel looduskooslustel on oluline veekaitseline roll, kaitsmaks
veekogu muuhulgas hajureostuse eest. Ehitamisel rannale viheneb seal taimkatte pindala, mis
on oluline puhverala inimmojuga alade ja veekogu vahel.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine

Ranna tee 2 maaitiksusel (katastritunnus 18301:016:0028) asub olemasolev majutus- ja
teenindusasutus. Lao tn 1 (katastritunnus 18301:016:0029) ja Lao tn 3 (katastritunnus
18301:016:0015) maatiksustel asuvad olemasolevat tootmishooned. Teistel maatiksustel
asuvad vidiksemad avaliku funktsiooniga hooned — WC ja seikluspargi teenindushoone.
Ajalooliselt ei ole Lao tntootmishoonete ja FraMare hotelli kompleksi vaheline ala hoonestatud
olnud. See on olnud avalikus kasutuses puhkealana.

35 (65)



EKV vihendamine juba maaiiksuste hoonestatud osades on kooskdlas véljakujunenud
hoonestusega. Hoonestamata alade hoonestamine ei ole kooskodlas ajaloolise ega
véljakujunenud asustusstruktuuriga.

Valdaval osal EKV vidhendusega holmatud alast on Maa-ameti iileujutuste kaardirakenduse
andmetel tdendosus iileujutuseks iiks kord 10 aasta jooksul. Arvestades, et alale ehitatakse
Riisipere-Haapsalu-Rohukiila raudtee oma tammiga, siis raudteetammist 1duna poole iileujutus
toendoliselt ei joua.

Vaba liikumise ja juurdepddsu tagamine

EKV vihendamine juurdepddsu rannaalale tdendoliselt ei mdjuta. Kallasrada on avatud ja
takistusteta. Samas ainuiiksi kallasrada veekogu avaliku kasutamise eesmérki ei tdida, seetdttu
on vaba likkumise eesmirk seatud kogu ehituskeeluvoondi osas. Ehituskeeluvoondi ks
eesmirke on avalikult kasutatava veekogu kasutamisvoimaluse tagamine avalikkusele. Ranna
tee 1 // Paralepa puhkeala maaiiksuse kasutuselevott segafunktsiooniga maa-alana, mis v3ib
tdhendada nii elamud, majutus-, toitlustus-, biiroo-, kaubandus-, teenindus-, spordi-,
meelelahutus- vai iihiskondlikke hooneid, on vastuolus vaba litkumise ja juurdepdisu tagamise
eesmirgiga, kuna selliste hoonete ehitamisel ei ole pruugi see ala enam olla avalikkusele
kasutatav ala.

Kokkuvote

Lihtudes eelnevast ei anna Keskkonnaamet ndusolekut EKV vihendamiseks Haapsalu linnas
alal nr 32 taotletud ulatuses. Keskkonnaamet ndustub EK'V vihendamisega kavandatud 4ri maa-
ala juhtfunktsiooniga ala ulatuses ja Riisipere-Haapsalu-Rohukiila raudteetrassi koridorist
16unasse jadval alal.

33. Ettepanek oli ekslik ja on kustutatud.
34. Nomme kiila ala nr 34
Faktilised asjaolud

Ranna EKV vdhendamise ettepanek on tehtud NOomme kiilas Pullapdd maaiiksusest
(katastritunnus ~ 67401:001:0532)  kuni  Liivakiinka  maaiiksuseni  (katastritunnus
67401:001:0536). EKV vdhendamise ettepanek tuleneb kdlvikute ja kinnisasjade piiridest,
kinnisasjade elamumaa sihtotstarbest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning
viljakujunenud hoonestusest.

EKYV vihendusega holmatud alale jddvatel maatiksustel on metsamaa, loodusliku rohumaa,
Ouemaa ja muu maa kolvikud. Metsamaa kolvikul rakendub LKS § 38 lg 2, millest tulenevalt
ulatub metsamaal ranna EKV 200 m kauguseni korduvalt iileujutatava ala piirist. Kaardil
kujutatud EKV vidhendus hdlmab kokku 11 maaiiksust, millest kolm maaiiksust (Pullapdi nina,
katastritunnus  67401:001:0271; Piiniste, katastritunnus  67401:001:0015;  Hapvali,
katastritunnus 67401:001:0269) on tootmismaa sihtotstarbega, kaks maaiiksust (Hobekuuse,
katastritunnus 67401:001:0399; Hobepaju, katastritunnus 67401:001:0398) on elamumaa
sihtotstarbega, iiks (Liivakiinka, katastritunnus 67401:001:0536) on iildkasutatava maa
sihtotstarbega ja iilejadnud maatulundusmaa sihtotstarbega.

Ehitisregistri andmetel on EKV vidhendusega hdlmatud alal kuus maatiksust hoonestatud,
iilejadanud hoonestamata. Seejuures Ouemaa kolvik on méddratud ainult tootmismaa
sihtotstarbega maatiksustele, seega iihelgi konealusel maatiksusel ei rakendu LKS § 38 1g4 p 1
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erand. Hobepaju maaiiksusel on ehitisregistri andmetel olemasolev elamu ehitusaastaga 1910,
kuid see on lagunenud ja kasutusest viljas. Pullapdd maaiiksusel (katastritunnus
67401:001:0532) on elamu echitusjiargus (ehitusluba véljastatud 2021. a) ja edaspidi
kaardistatakse selle juurde tdendoliselt ka duemaa kolvik. Pullapdd maaiiksuse elamu on
ehitatud ehituskeeluvdondisse, mille ulatus on kehtiva Ridala valla iildplaneeringu kohaselt 100
m korduva tileujutusega ala piirist ehk 1,0 m kdrgusjoonest arvestatuna.

EKV vihendamisega hdolmatud alal on kehtestatud Pullapdd nina kinnistu (Liivakiinka kii)
detailplaneering (kehtestatud 10.10.2017). Nimetatud detailplaneeringu alusel on Liivakiinka
maaiiksusel vdhendatud ranna EKV Keskkonnaameti peadirektori 19.09.2017 kirjaga nr 7-
13/17/8847-3 detailplaneeringuga taotletud rannahoonete ehitamiseks. Keskkonnaamet andis
nousoleku EKV vidhendamiseks arvestades, et planeeringu eesmdrk on avalikus kasutuses
Pullapdéd supelranna kasutusvOimaluste parandamine, millega kaasneb teatav rannal olevate
looduskoosluste kahjustamine (14bi ehitustegevuse ja inimkoormuse suurenemise rannal), kuid
mis arvestab ranna eripdraga asustuse suunamisel ning parandab rannal vaba liikumise ja
juurdepddsu voimalusi. Keskkonnaamet ei teosta kdesolevaga Liivakiinka maatiksuse osas
tdiendavat kaalutlust ja kordab iile, et detailplaneeringule antud EKV vidhendamise ndusolek
kehtib vaid nimetatud detailplaneeringulahendusele ja see jddb sellisel kujul kehtima ka
koostatava iildplaneeringu kehtestamisel.

Looduskoosluste sdilitamine

EKYV vihendamisega hdlmatud ala ei jdi looduskaitsealusele alale, kuid jadb minimaalselt 10
m kaugusele Viinamere hoiualast!’, mille kaitse-eesmérk on loodusdirektiivi!® I lisas nimetatud
elupaigatiitipide kaitse ning II lisas nimetatud liikide ja linnudirektiivi'® 1lisas nimetatud liikide,
samuti | lisast puuduvate randlinnulitkide elupaikade kaitse. Vdinamere hoiuala on arvatud
Natura 2000 vorgustikku?® Viinamere loodusalana ja Viinamere linnualana.

Hoiualal on keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade hivitamine ja kahjustamine, mille
kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate litkide oluline hdirimine, samuti tegevus, mis seab
ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa seisundi.?!

Viinamere hoiuala selles osas, kus hoiuala ulatub ka maismaale, on kogu ranniku ulatuses
inventeeritud Vidinamere hoiuala ja loodusala eesmirgina nimetatud esmatéhtis elupaigatiiiip
rannaniidud (1630%*). Rannaniidule jadvad mitmete III kaitsekategooria taime- ja linnuliikide
elupaigad.

Hoonestuse rajamine Véinamere hoiuala piirialale ohustab sealseid kooslusi, kuna ala
kasutuselevotul elamualana muudetakse sageli ka hooneid iimbritsev ning neist mere poole jadv
ala muruplatsideks, kus tiheda niitmisega hévitatakse looduslik kooslus. Nimetatud oht on juba
realiseerumas Pullapidd maaiiksusel, kus rajatava elamu juurde kujundatakse muruala ning liiga
tihe niitmine toimub ka hoiualal, lisaks on rannaniidule kaevatud kraav, mis muudab kaitsealuse
koosluse veereZiimi.

EKYV vidhendusega hdlmatud tootmismaa sihtotstarbega Pullapdd nina, Piiiiniste ja Hapvali,
maaiiksustel on kogu ulatuses tegemist tugevate inimmojudega alaga, kus olemasolevate
tootmis- ja laohoonete limber on kaardistatud ka Ouemaa kdolvik. Nendel maaiiksustel
looduslikud kooslused puuduvad.

17 Vabariigi Valitsuse 28.02.2006 méirusnr59 ,,Hoiualade kaitse alla votmine Ldine maakonnas*

18 Noukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku taimestiku ja loomastiku kaitse kohta

19 Euroopa Parlamendija ndukogu direktiiv 2009/147/EUloodusliku linnustiku kaitse kohta

20 Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 korraldusnr 615 ,,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 vorgustiku alade
nimekiri”

2I1KS §321g2
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Inimtegevusest lihtuva kahjuliku moju piiramine

Ajalooliselt hoonestamata kinnistutele ehitamine suurendab mérgatavalt ala kasutuskoormust
ja inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku mdju. Ehitamisega kaasneb alati teatav negatiivne
mimmoju keskkonnale ning see moju voib olla aja jooksul suurenev ja ruumis laienev.

Ehituskeeluvoondil ja seal asuvatel looduskooslustel on oluline veekaitseline roll, kaitsmaks
veekogu muuhulgas hajureostuse eest. Ehitamisel rannale vdheneb seal taimkatte pindala, mis
on oluline puhverala inimmojuga alade ja veekogu vahel.

Kodnealuse piirkonna rannik on oluline kaitstava elupaigatiiiibi rannaniidud kasvukohana ning
EKV vihendamine elamuehituseks toob kaasa suureneva inimmdju, mis ohustab ala
kaitsevaartusi.

Ranna eripara arvestava asustuse suunamine

Piirkonnas on ajalooliselt olnud hoonestatud Hobepaju, Vahi ja Hapvali maaiiksused. Hobepaju
maatiksusel on ehitisregistri andmetel olemasolev elamu ehitusaastaga 1910, Vahi ja Hapvali
maaiiksustel ajaloolist hoonestust sdilinud ei ole.

Noukogude perioodil on Hapvali, Pullapdd nina ja Piiliniste maaiiksusele ehitatud
kalurikolhoosi tarbeks tootmis- ja laohooned, Vahi maaiiksusele sdjavdega seotud ehitised.
Téiendavaid eluhooneid sel perioodil EKV vihendusega holmatud alale ehitatud ei ole. 2021.
a on hoonestatud Pullapdid maaiiksus.

EKV vihendamine juba hoonestatud tootmismaa sihtotstarbega maaiiksustel on kooskdlas
véljakujunenud hoonestusega. Hoonestamata maaiiksuste hoonestamine ei ole kooskolas
ajaloolise ega viljakujunenud asustusstruktuuriga.

Hobepaju maaitiksusel asuvate hoonete taastamine on EKV-s vdimalik vaid algsel kujul
(koopiana) kui siilinud on kunagise hoone projekt. Sellisel juhul ei ole tegemist uute hoonete
ehitamisega EK'V-sse. Kui hoone taastamist voimaldavat projekti ei ole sdilinud, siis taastamine
ei ole voimalik. Ehitise taastamine on ehitusseadustiku § 4 lg 4 kohaselt ehitamine, mille
eesmérk on ehitada lammutatud chitise asukohale sellega olemuslikult sarnane ehitis. Ehitis on
olemuslikult sarnane, kui selle kasutusotstarve, arhitektuuriline lahendus ja maht ei muutu.

Olemasolev hoonestus asub valdavalt maapinna kdrgusel 2,5 m ning véljaspool iileujutusohuga
ala. Muutuva kliima oludes ei saa siiski vélistada, et ekstreemsetel juhtudel voiks iileujutus
ulatuda ka vihendatava EKV-ga aladele. Siiski voib jdreldada, et alal ehitamine ei eelda reljeefi
muutmise vajadust.

Vaba liikumise ja juurdepddsu tagamine

EKYV vidhendamine juurdepiisu rannaalale ei mdjuta. Kallasrada on hetkel avatud ja takistusteta
ning EKV vihendamine kallasrajal likkumist eeldatavalt ei mojuta.

Kokkuvote

Léhtudes eelnevast ei anna Keskkonnaamet ndusolekut EKV vihendamiseks Nomme kiilas
taotletud ulatuses, kuna see on vastuolus ranna kaitse eesmérkidega. Keskkonnaamet ndustub
EKV vihendamisega tootmismaa sihtotstarbega Pullapdd nina, Piiliniste ja Hapvali,
maaiiksustel, kuna seal looduslikud kooslused puuduvad.

Hobepaju maaiiksusel asuvate hoonete taastamine on EKV-s voimalik vaid algsel kujul
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(koopiana) kunagise projekti olemasolul ja sellisel juhul ei ole tegemist uute hoonete
ehitamisega EK V-sse.

35. Nomme kiila ala nr 35
Faktilised asjaolud

Ranna EKV vidhendamise ettepanek on tehtud Nomme kiilas Nomme-Hansu maaiiksusel
(katastritunnus 67401:001:0550). EKV vidhendamise ettepanek tuleneb maaomaniku soovist
ehitada hoonestus maatiksusel olevale kdrgendikule, kuna maaiiksus on muus osas liigniiske.

Nomme-Hansu maaiiksus on hoonestamata, katastriiiksuse sihtotstarve on 100%
maatulundusmaa.

EKYV vihendusega holmatud alal on metsamaa kolvik. Ettepanek on vihendada EKV ulatust
75 m-ni umbes 30 m pikkusel ranniku 16igul. Kuna aga tegemist on metsamaaga, kus rakendub
EKV metsamaa erisus, siis oleks antud asukohas ehitustegevuse voimaldamiseks vajalik
oluliselt suuremas ulatuses EKV vidhendamine, sh juurdepédésutee rajamiseks metsamaale
jddvasse EK'V-sse. Rajatav juurdepédsutee jadks EKV-sse minimaalselt 160 m pikkusel 16igul,
toendoliselt aga rohkem.

Looduskoosluste sdilitamine
EKYV vidhendamisega hdlmatud ala ei jd4 looduskaitsealusele alale.

Ranna EKV-sse jddval alal on valdavalt tegemist metsamaaga, olemasolevate elektriliinid e
koridorides ka muu maa kolvikuga. Ehitamine rannal kasvavatesse metsadesse on vastuolus
ranna piiranguvoondi metsade kaitse-eesmirgiga, milleks on vee ja pinnase kaitsmine ja
puhketingimuste sdilitamine.

EKV ulatuse vdhendamine taotletud alal ei ole kooskdlas looduskoosluste maksimaalse
sdilitamise eesméirgiga rannal, kuna lisaks ehitustegevusele ohustab rannaalade kooslusi ka
ehitusalade limbruses toimuv maakasutuse muutus. Ala kasutuselevotul hoonestusalana
muudetakse ehitisi iimbritsevad alad duealadeks, kus tdnu tihedale niitmisele ning muudele
voimalikele mojudele hdvib rannaaladele iseloomulik elustik. Looduskoosluste hdvimine
toimub lisaks hoonestusalale ka juurdepdisuteede ja tehnorajatiste alla jadival maa. Arvestades,
et valdavas osas on Nomme-Hansu maaiiksusel tegemist liigniiske alaga, siis on juurdepaisutee
rajamiseks toendoliselt vajalik teekraavide ehitamine, mis omakorda muudab piirnevaid
looduskooslusi.

Inimtegevusest lihtuva kahjuliku moju piiramine

Ajalooliselt hoonestamata kinnistule ehitamine suurendab mérgatavalt ala kasutuskoormust ja
inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku moju. Ehitamisega kaasneb alati teatav negatiivne
inimmdju keskkonnale ning see mdju voib olla aja jooksul suurenev ja ruumis laienev.

Ehituskeeluvoondil ja seal asuvatel looduskooslustel on oluline veekaitseline roll, kaitsmaks
veekogu muuhulgas hajureostuse eest. Ehitamisel rannale viheneb seal taimkatte pindala, mis
on oluline puhverala inimmdjuga alade ja veekogu vahel.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine

Nomme-Hansu maaiiksus ei ole olnud ajalooliselt hoonestatud. EKV véhendamine ei ole
kooskdlas ajaloolise ega viljakujunenud asustusstruktuuriga.
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Nomme-Hansu maaiiksusel on suures osas maapinna korgus vdiksem kui 1 m. Maa-ameti
andmetel on kogu maaiiksusel maapinna korgus alla 2,5 m ning see asub valdavas ulatuses alal,
kus on tileujutusoht tdendosusega iiks kord 10 aasta jooksul. Kogu maaiiksus, vilja arvatud kaks
korgemat kiingast, asub alal, kus on tdendosus iileujutuseks viahemalt {iks kord 50 aasta jooksul.
See annab aluse jdreldada, et alal ehitamine eeldab reljeefi muutmise vajadust vdhemalt
juurdepédsutee osas.

Vaba litkumise ja juurdepddsu tagamine

EKYV vidhendamine juurdepdisu rannaalale ei mdjuta. Kallasrada on hetkel avatud ja takistusteta
ning EKV vihendamine kallasrajal liikkumist eeldatavalt e1 mojuta.

Kokkuvote

Lihtudes eelnevast ei anna Keskkonnaamet ndusolekut EKV vihendamiseks Nomme-Hansu
maaiiksusel, kuna see on vastuolus ranna kaitse eesmérkidega, sh metsa kaitse ja ranna eripédra
arvestava asustuse suunamise eesmargiga.

36. Nomme kiila ala nr 36
Faktilised asjaolud

Ranna EKV vdhendamise ettepanek on tehtud NOmme kiilas alates Pérli maaiiksusest
(katastritunnus  67401:001:0592) kuni NOmmeserva maaiiksuseni  (katastritunnus
67401:001:0183). Ettepanek on vidhendada EK'V ulatust 100 m-ni rannajoonest.

EKYV vidhendamise ettepanek on tehtud koostatava iildplaneeringuga kavandatud elamualadel,
et vOimaldada maakasutuse elluviimist. Tegemist on valdavalt hoonestatud endiste
aiandusiihistutega, kus kéib olemasolevate hoonete iimberehitamine aastaringseks
kasutamiseks. EKV vidhendamine vdimaldab ellu viia iildplaneeringuga kavandatud
maakasutust ning voimaldada elamuehitust atraktiivses mereédédrses piirkonnas. Alal tuleb
elamute ehitamisel silmas pidada iildplaneeringuga kavandatud elamuehitustingimusi endiste
aiandustihistute piirkonnas. Ettepanek jargib kehtiva Ridala valla iildplaneeringuga méairatud
ehituskeeluvoondi kulgemist.

EKYV vihendusega holmatud alale jadvatel maaiiksustel on metsamaa, loodusliku rohumaa,
Ouemaa ja muu maa kolvikud. Metsamaa kolvikul rakendub LKS § 38 lg 2, millest tulenevalt
ulatub metsamaal ranna EKV 200 m kauguseni korduvalt {ileujutatava ala piirist. Kuna antud
asukohas rakendub metsamaa erisus, siis holmaks kaardil kujutatud EKV vihendus kokku 15
maaiiksust, millest iiks maatiksus (Liina tee, katastritunnus 67401:001:0448) on transpordimaa
sihtotstarbega, viis maaiiksust (Ranna-Liina, katastritunnus 67401:001:0449; Eva,
katastritunnusega 67401:001:0178; NOmmeniidu, katastritunnusega 67401:001:0179;
Nommelaane,  katastritunnusega  67401:001:0180;  Nommeserva,  katastritunnusega
67401:001:0183 ) on maatulundusmaa sihtotstarbega ja ilejddnud iiheksa maaiiksust on
elamumaa sihtotstarbega.

Seitse maatiksust alates Liisi maatiksusest (katastritunnusega 67401:001:0058) kuni
Nommeserva maatiksuseni on hoonestatud ja neil asuvad kdigil olemasolevad elamud ning
nende juurde médratud duemaa kolvik, kuhu ehitamisele rakendub LKS § 38 1g 4 p 1 toodud
erand. EKV vidhendamisega hdlmatud maaiiksused alates Pérli maatiksusest kuni Tiiu
maaiiksuseni (katastritunnus 67401:001:0057) on hoonestamata ja kaetud suures ulatuses
metsamaa kolvikuga.
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EKYV vidhendamisega holmatud alal on kehtestatud Mari kinnistu detailplaneering (kehtestatud
18.02.2014) ja Liina kinnistu detailplaneering (kehtestatud 23.07.2007), kuid kummagi
detailplaneeringuga EKV vihendamist ei taotletud.

Koostatava tildplaneeringuga méaratakse kogu alale elamumaa juhtotstarve ning seal tuleb
arvestada uushoonestusala ehitustingimustega, mis nédevad ette {liksik- ja kaksikelamute
ehitamist, kusjuures uu(t)e hoone(te) ehitamisel peab olema kahe eluhoone vaheline kaugus
vihemalt 40 m. Ehitisealune pind sdltub konkreetse krundi suurusest.

Looduskoosluste sdilitamine

EKYV vihendamisega holmatud ala ei jaa looduskaitsealusele alale, kuid jddb minimaalselt 6 m
kaugusele Viinamere hoiualast??, mille kaitse-eesmérk on loodusdirektiivi>? T lisas nimetatud
elupaigatiitipide kaitse ning II lisas nimetatud liikide ja linnudirektiivi?4 1lisas nimetatud liikide,
samuti [ lisast puuduvate rdndlinnuliikide elupaikade kaitse. Vidinamere hoiuala on arvatud
Natura 2000 vorgustikku?® Vdinamere loodusalana ja Viinamere linnualana.

Hoiualal on keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade hévitamine ja kahjustamine, mille
kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate liikide oluline hdirimine, samuti tegevus, mis seab
ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa seisundi.?®

Viinamere hoiualal on kogu konealuse ranniku ulatuses inventeeritud Véinamere hoiuala ja
loodusala eesmdrgina nimetatud esmatéhtis elupaigatiilip rannaniidud (1630*). Rannaniidule
jddvad mitmete kaitsealuste taimeliikide, sh hoiuala ja loodusala eesmérgiks oleva II
kaitsekategooria liigi elupaigad.

Hoonestuse rajamine Vidinamere hoiuala piirialale ohustab sealseid kooslusi, kuna ala
kasutuselevotul elamualana muudetakse sageli ka hooneid timbritsev ning neist mere poole jaav
ala muruplatsideks, kus tiheda niitmisega hévitatakse looduslik kooslus. Selline oht on juba
realiseerunud Nommeserva maaiiksusel, kus duemaad on laiendatud hoiualale ja seal asuvale
kaitstavale elupaigatiiiibile.

EKYV vidhendusega holmatud alal on hoonestatud maaitiksustel valdavalt tegemist loodusliku
rohumaa, metsamaa ja duemaa kolvikutega, hoonestamata maaiiksustel metsamaa ja loodusliku
rohumaa kolvikutega. Metsamaa kolvikul rakendub LKS § 38 Ig 2, millest tulenevalt ulatub
metsamaal ranna EKV 200 m kauguseni korduvalt iileujutatava ala piirist.

EKV vihendus hdlmab olulises osas ka metsamaad. Tegemist on eeldatavalt ajalooliste
madrgade rohumaadega, mis on ténapdevaks metsastunud. Ehitamine rannal kasvavatesse
metsadesse on vastuolus ranna piiranguvoondi metsade kaitse-eesmirgiga, milleks on vee ja
pinnase kaitsmine ja puhketingimuste séilitamine.

Konealuses piirkonnas on koostatava iildplaneeringuga rohevorgustiku osaks (tugialaks)
médratud ainult vahetult mere d4rde jddv rannaniidu kooslus. Rohevorgustikust on vélja jaetud
ranna EKV-sse ja piiranguvoondisse jadv metsamaa. Arvestades rannaniidu koosluse laiust
(kohati 10 m), ei ole sellega tagatud rohevorgustiku toimimine ning sidusus antud alal.

Inimtegevusest lihtuva kahjuliku moju piiramine

22 Vabariigi Valitsuse 28.02.2006 méirusnr59 ,,Hoiualade kaitse alla votmine Ldine maakonnas*

23 Ndukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku taimestiku ja loomastiku kaitse kohta
24 Euroopa Parlamendija ndukogu direktiiv 2009/147/EUloodusliku linnustiku kaitse kohta

25 Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 korraldusnr 615 ,,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 vorgustiku alade
nimekiri”
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Ajalooliselt hoonestamata kinnistutele ehitamine suurendab mérgatavalt ala kasutuskoormust
ja inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku moju. Ehitamisega kaasneb alati teatav negatiivne
inimmoju keskkonnale ning see mdju voib olla aja jooksul suurenev ja ruumis laienev.
Koostatava {ldplaneeringuga méiératavad ehitustingimused voimaldavad olemasolevat
hoonestust oluliselt tithendada ning ehitada ka seni hoonestamata maaiiksustele mitu uut
hoonestusala.

Ehituskeeluvoondil ja seal asuvatel looduskooslustel on oluline veekaitseline roll, kaitsmaks
veekogu muuhulgas hajureostuse eest. Ehitamisel rannale viheneb seal taimkatte pindala, mis
on oluline puhverala inimmojuga alade ja veekogu vahel.

Konealuse piirkonna rannik on oluline kaitsealuste taimeliikkide kasvukohana ning EKV
vihendamine vOib kaasa tuua inimmoju, sh tallamiskoormuse tdusu, mis ohustab ala
kaitsevaértusi.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine

Piirkonnas on ajalooliselt olnud ainult iiks talukoht. Ténasel pdeval on ala tihedalt asustatud.
EKYV vihendamise alast sisemaa poole jddb endine aiandusiihistu ja sellest mere pool asuvad
peale 2000-ndaid ehitatud suvilad. EKV vidhendamine juba hoonestatud maaiiksustel on
kooskdlas véljakujunenud asustusstruktuuriga. Hoonestamata maaiiksused jddvad seni
hoonestatud maaiiksustest pohja poole, kus ajalooliselt on mets ning kuhu ka seni pole lihtegi
hoonestusala moodustatud. Selle ala hoonestamine ei ole kooskdlas véljakujunenud
asustusstruktuuriga.

Olemasoleva hoonestus asub valdavalt maapinna korgusel 2,5 m ning viljaspool
tileujutusohuga ala. Muutuva kliima oludes ei saa siiski vilistada, et ekstreemsetel juhtudel
voiks iileujutus ulatuda ka vahendatava EKV-ga aladele. Siiski voib jéreldada, et alal ehitamine
ei eelda reljeefi muutmise vajadust.

Vaba litkumise ja juurdepddisu tagamine

EKYV vidhendamine juurdepdisu rannaalale ei mdjuta. Kallasrada on hetkel avatud ja takistusteta
ning EKV vihendamine kallasrajal liikkumist eeldatavalt ei mojuta.

Ranna kaitse liks eesmérke on avalikult kasutatava veekogu kasutamisvOoimaluse tagamine
avalikkusele ning metsa kasutamise tagamine avalikkusele puhkemetsana. Ehituskeeluvoondi
vihendamisel taotletud ulatuses kujundatakse hoonestusalade iimber lisaks duemaa, mis voib
kujuneda veepiirini. Selline areng ei voimalda avalikkusel veekogu kaldavoondi ega
piiranguvodndis asuva metsa kasutamist. Seetdttu ei ole niivord kaldaldhedasel alal EKV
vihendamisel tdidetud ranna kaitse eesmirk voimaldada koigil avalikult kasutatava veekogu ja
veekogu kaldaala kasutamine.

Kokkuvote

Lahtudes eelnevast ei anna Keskkonnaamet nousolekut EKV viahendamiseks Nomme kiilas
taotletud alal Péarli maaiiksusest kuni Nommeserva maaiiksuseni, kuna see on vastuolus ranna
kaitse eesmérkidega. Olemasolevatel hoonestatud maaiiksustel on ehitustegevus voimalik
olemasoleval duemaa kolvikul tulenevalt LKS § 38 Ig 4 p 1 toodust.

37. Rohukiila kiila ala nr 37

Faktilised asjaolud
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Ranna EKV vihendamise ettepanek hdlmab Rohukiila kiilas Laéne-Proosi (katastritunnus
67401:002:0167), Louna-Proosi (katastritunnus 67401:002:0168), Ida-Proosi (katastritunnus
67401:002:0169) ja Pdhja-Proosi (katastritunnus 18401:001:0706) maaiiksuseid tervikuna ja
osaliselt Kemo maatiksuse (katastritunnus 67401:002:0881) laénepoolset osa. Seejuures Lidne-
Proosi maaiiksus asub tervikuna EK'V-s, Louna-Proosi ja PGhja-Proosi maaiiksused on valdavas
ulatuses EK'V-s ning Ida-Proosi ja Kemo maaiiksused vaid osaliselt EKV-s.

EKYV vihendusega holmatud alal on valdavalt tegemist metsamaa ja muu maa kolvikuga.
Metsamaa kolvikul rakendub LKS § 38 Ig 2, millest tulenevalt ulatub metsamaal ranna EKV
200 m kauguseni korduvalt iileujutatava ala piirist. Kuna antud asukohas rakendub metsamaa
erisus, siis holmaks kaardil kujutatud EKV védhendus ka eelnimetatud maaiiksustest sisemaa
poole jddva LOpe maaiiksuse (katastritunnus 18401:001:0705) metsamaa kolvikut. Sellest
tulenevalt anname seisukoha ka EKV vihendamise vOimalikkusele Lope maaiiksuse ranna
piiranguvoondisse jddval metsamaal.

Laéne-Proosi, Louna-Proosi, Ida-Proosi ja Pohja-Proosi maaiiksuste sihtotstarve on 100%
elamumaa, Kemo ja Lope maaiiksuste sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Ettepanek EKV
vihendamiseks 1dhtub véljakujunenud hoonestusest ning on tehtud vdoimaldamaks elamumaa
sihtotstarbega katastriliksuste realiseerimist.

Lidne-Proosi, Louna-Proosi, Ida-Proosi ja Pdhja-Proosi maatiksustel kehtib Proosi kinnistu
detailplaneering?’.  Detailplaneeringu  kehtestamise  ajal  oli  sellel alal tegemist
tiheasustusalaga®®, kus EKV ulatuseks oli 50 m rannajoonest. Kehtiva Ridala valla
ildplaneeringu (kehtestatud 2010) kaardi ja seletuskirja jérgi ei ole ala méiédratud kompaktse
asustusega alaks, st tegemist ei ole praegu tiheasustusalaga. Kehtiva Ridala valla
iildplaneeringu kohaselt asub ala EK'V-s. Vaid Louna-Proosi katastriliksusel asus 1998. a hoone,
mis on ehitisregistris registreeritud 31.12.2003 kuurina. Ladne-Proosi katastriiiksus oli Maa-
ameti 25.06.2022 ortofoto andmetel hoonestamata, kuid 19.01.2023 on seal véljastatud EKV-s
elamu ehitusluba. Ida-Proosi maaiiksusele on véljastatud 01.09.2021 puurkaevu ehitusluba
EKV-s ning rajatud puurkaev ja juurdepdisutee. Pohja-Proosi katastriiiksusel ehitised
puuduvad. Kolvikutest jadvad alale metsamaa ja muu maa kdlvikud.

Lisaks eelnevale on ettepaneku nr 37 tekstilises osas toodud vélja, et koostatava
iildplaneeringuga on kavandatud Rohukiila sadama ala laiendamine ja sellest tulenevalt tehakse
iildplaneeringuga ettepanek ehituskeeluvoondi vihendamiseks O meetrini iildplaneeringuga
kavandatud sadama maa-ala juhtotstarbe ulatuses, et voOimaldada alale lisaks sadama
funktsiooni tditmiseks ka seda toetavat ehitustegevust, nt teenindushooneid vmt. Ala sisemine
lahendamine ning hoonestuse paiknemine selgub detailsema arendustegevuse kiigus.
Nimetatud ettepanek kaardirakenduses ega edastatud kaardikihtidel ei kajastu. Selgusetuks
jaab, kas EKV vihendamist kavandatakse ainult sadama maa-ala juhtotstarbega alal véi ka alal,
mis on koostatavas tildplaneeringus mérgitud kui Rohukiila sadama vdimalik laienemise ala.

Kuna Rohukiila sadama kohta ei ole esitatud konkreetset ettepanekut EK'V vihendamise piiriga,
siis Keskkonnaamet seda kéesolevas kaalutluses ei kisitle ning vajadusel tuleb EKV
vidhendamist taotleda 1dbi detailplaneeringu menetluse. Sellest tulenevalt anname oma
kaalutlusotsuse ainult kaardile kantud ala nr 37 ulatuses ehk Léadne-Proosi, Louna-Proosi, Ida-
Proosi, Pohja-Proosi ja Kemo maaiiksuste ning Lope maatiksuse ranna piiranguvodndisse jadva
metsamaa osas.

27 Haapsalu Projekteerimisbiiroo OU t56 nr R-41-03, kehtestatud Ridala Vallavolikogu 05.02.2004 otsusega nr
65

28 Méiratud tiheasustusalaks Ridala valla osaiildplaneeringuga Uuemoisa aleviku ja Valgevélja ning Rohukiila
kiilade vahelise ala kohta. Koostaja OU Maaplaneeringud, 1998. Kehtestatud Ridala Vallavolikogu 14.07.1999
méérusega nr7
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Looduskoosluste sdilitamine

EKV vihendusega holmatud alal on valdavalt tegemist metsamaa ja muu maa kdlvikuga.
Metsamaa kolvikul rakendub LKS § 38 Ig 2, millest tulenevalt ulatub metsamaal ranna EKV
200 m kauguseni korduvalt iileujutatava ala piirist.

EKYV vihendus hdlmab ka metsamaad. Ehitamine rannal kasvavatesse metsadesse on valdavalt
vastuolus ranna piiranguvoondi metsade kaitse-eesmédrgiga, milleks on vee ja pinnase kaitsmine
ja puhketingimuste siilitamine. Tegemist on eeldatavalt ajalooliste médrgade rohumaadega, mis
on tdnapdevaks metsastunud. Ehitamine rannal kasvavatesse metsadesse on valdavalt vastuolus
ranna piiranguvoondi metsade kaitse-eesmérgiga, milleks on vee ja pinnase kaitsmine ja
puhketingimuste siilitamine. Alal kasvav mets ei oma mérkimisvéédrset puhkemajanduslikku
vaartust, kuid vee ja pinnase kaitse funktsiooni kannab ka selline metsakooslus. EKV ulatuse
viahendamine metsamaal ei ole kooskodlas looduskoosluste maksimaalse siilitamise eesmargiga
rannal.

EKYV ulatuse vidhendamine taotletud alal ei ole kooskodlas looduskoosluste maksimaalse
sdilitamise eesméirgiga rannal. L&&ne-Proosi, Lduna-Proosi maaiiksustel on olemasolevad
kooslused inimtegevusest mdjutatud, kuna Ladne-Proosil on kunagine hoone lammutatud ja
Louna-Proosil asub kuur. Ala kasutuselevotul hoonestusaladena muudetakse ehitisi
umbritsevad alad duealadeks, kus metsamaa muudetakse duemaaks. Looduskoosluste hdvimine
toimub lisaks hoonestusaladele ka juurdepéddsuteede, parklate ja tehnorajatiste alla jddval maal.

Inimtegevusest lihtuva kahjuliku moju piiramine

EKYV védhendamisel ja ala hoonestamisel suureneb inimtegevusest ldhtuv kahjulik mdju, kuna
praeguseni ei ole alal eluhooneid, nendega seotud abihooneid ega ka piisivat asustust olnud.
Uute hoonestusalade tekkimisega tduseb rannikuala kasutuskoormus, elamute {imber
moodustatakse nende juurde ka duemaa, kuhu on vdimalik rajada uusi hooneid. Inimmdju
kahjulikkus ilmneb rannal asuva taimkatte hévitamisena vdi muutmisena, rannale piisivat moju
tekitava ehitamisena, pinna- ja pdhjavee voimaliku reostuse tekitamisena jm. Valdavalt kaasneb
inimtegevuse laienemisega looduskeskkonnale negatiivne mdju ning mdju on ajas kasvav ning
kumuleeruv. Koostatava iildplaneeringuga madratavad ehitustingimused voimaldavad
olemasolevat hoonestust oluliselt tihendada ning ehitada ka seni hoonestamata maaiiksustele
mitu uut hoonestusala.

Ehituskeeluvoondil ja seal asuvatel looduskooslustel on oluline veekaitseline roll, kaitsmaks
veekogu muuhulgas hajureostuse eest. Ehitamisel rannale viheneb seal taimkatte pindala, mis
on oluline puhverala inimmdjuga alade ja veekogu vahel.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine

Lidne-Proosi ja Louna-Proosi maaiiksused on olnud hoonestatud kahe hoonega juba vdhemalt
40 aastat, hooned on ndhtavad Maa-ameti ajaloolistelt kaartidelt alates 1982. aastast. Tegemist
el olnud sel ajal elamutega, vaid tdendoliselt sojavde ladudega. Kuni 2020. aastani oli alal 2
kuuri, 2022. oli sdilinud kuur vaid LGuna-Proosi maaiiksusel. Selle ala hoonestamine
elamualana ei ole kooskdlas véljakujunenud asustusstruktuuriga.

Kemo ja Lope maaiiksustel ajalooline voi olemasolev hoonestus puudub.

Vaba litkumise ja juurdepddisu tagamine
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EKYV vdhendamine juurdepéésu rannaalale ei mojuta. Kallasrada on hetkel avatud ja takistusteta
ning EKV vihendamine kallasrajal likkumist eeldatavalt ei mojuta. EK'V vihendusega holmatud
ala piiril kulgeb Loppe tee?’, mis on koostatava iildplaneeringuga kavandatud avaliku
kasutusega teeks ning mille kaudu on tagatud ligipdés kallasrajale.

Kokkuvote

Lahtudes eelnevast ei anna Keskkonnaamet nousolekut EKV vidhendamiseks Léaane-Proosi,
Louna-Proosi, Ida-Proosi, Pohja-Proosi, Kemo ja Lope maaiiksustel, kuna see ei ole kooskdlas
looduskoosluste sdilitamise pohimdttega.

Kuna Rohukiila sadama kohta ei ole esitatud konkreetset ettepanekut EK'V vihendamise piiriga,
siis Keskkonnaamet seda kéesolevas kaalutluses ei kisitle ning vajadusel tuleb EKV
vihendamist taotleda ldbi detailplaneeringu menetluse.

38. Pusku kiila ala nr 38
Faktilised asjaolud

Ranna EKV vihendamist taotletakse Pusku kiilas Rannakrati maaiiksusest (katastritunnus
18401:001:0121) kuni Koduranna maaiiksuseni (katastritunnus 67401:002:0922). EKV
vihendamise ettepanek ldhtub kehtiva Ridala valla iildplaneeringuga kehtestatud EKV piirist,
mis on algselt médédratud Ridalavalla Topu puhkeala rannikuvodndi osaiildplaneeringuga. Antud
juhul tuleb aga arvesse votta, et Topu puhkeala rannikuvddndi osatildplaneeringuga ei taotletud
mitte kogu konealuse rannikuvoondi ulatuses EKV vihendamist. Tollal kehtis EK'V ulatus 100
m veepiirist ning osaliselt on Topu puhkeala rannikuvoondi osaiildplaneeringuga EK'V ulatust
hoopis suurendatud vorreldes seadusjirgse ulatusega. Pusku kiilas alal nr 38 on vaid moned
iiksikud maaiiksused (Ladne-Hansu, katastritunnus 67401:002:0079; Kiingu, katastritunnus
67401:002:0129; Koduranna, katastritunnus 67401:002:0922), mille puhul jaidb Topu puhkeala
rannikuvoondi osaiild planeeringu kaardile kantud EK'V piir veepiirile 1dhemale kui 100 m, kuid
ka nende puhul v3ib tegemist olla iiksnes kaardi ebatdpsusega, sest ka seal ei kulge EKV piir
modda looduses jélgitavat piiri ega konkreetsel kaugusel veepiirist.

EKYV vihendamise ettepanek on tehtud, kuna Pusku kiilas asuvad endised aiandusiihistud, kuhu
on koostatava iildplaneeringuga kavandatud perspektiivsed elamu maa-alad, véértustades siin
pikas perspektiivis aastaringset elamist.

EKYV vihendusega holmatud alale jadvatel maaiiksustel on metsamaa, loodusliku rohumaa,
duemaa ja muu maa kolvikud. Metsamaa kolvikul rakendub LKS § 38 lg 2, millest tulenevalt
ulatub metsamaal ranna EKV 200 m kauguseni korduvalt iileujutatava ala piirist.

EKYV vihendusega holmatud maaiiksuste sihtotstarve on elamumaa voi maatulundusmaa. Suur
osa maatiksustest on hoonestatud, neil asuvad olemasolevad elamud, mille juurde on
kaardistatud Ouemaa kolvik. Olemasolevatel hoonestatud maaiiksustel on ehitustegevus
voimalik olemasoleval duemaa kolvikul tulenevalt LKS § 38 1g 4 p 1 toodust.

Looduskoosluste sdilitamine

EKYV vihendamisega hdlmatud ala jadb viikeses ulatuses Viinamere hoiualale®? ning ka piirneb
sellega. Vidinamere hoiuala Kkaitse-eesmérk on loodusdirektiivi3! 1 lisas nimetatud

29 Teeregistri nr 6740333
30 Vabariigi Valitsuse 28.02.2006 méddrusnr59 ,,Hoiualade kaitse alla vitmine Liéine maakonnas*
31 Néukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku taimestiku ja loomastiku kaitse kohta
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elupaigatiitipide kaitse ning II lisas nimetatud liikide ja linnudirektiivi3? Ilisas nimetatud liikide,
samuti I lisast puuduvate randlinnuliikide elupaikade kaitse. Vidinamere hoiuala on arvatud
Natura 2000 vorgustikku?? Vdinamere loodusalana ja Viinamere linnualana.

Hoiualal on keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade hévitamine ja kahjustamine, mille
kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate liikide oluline héirimine, samuti tegevus, mis seab
ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa seisundi.?*

Viinamere hoiualal on peaaegu kogu konealuse ranniku ulatuses inventeeritud Vdinamere
hoiuala ja loodusala eesmirgina nimetatud elupaigatiiiibid rannaniidud (1630%*), lood (6280%*),
liigirikkad niidud lubjavaesel mullal (6270) ja kuivad niidud lubjarikkal mullal (6210).
Nimetatud poollooduslikele kooslustele ja ka véljapoole neid jddvad mitmete II ja III
kaitsekategooria taimeliikide, sh hoiuala ja loodusala eesmédrgiks oleva II kaitsekategooria liigi
elupaigad.

Hoonestuse rajamine Vidinamere hoiuala piirialale ohustab sealseid kooslusi, kuna ala
kasutuselevotul elamualana muudetakse sageli ka hooneid timbritsev ning neist mere poole jaiv
ala muruplatsideks, kus tiheda niitmisega havitatakse looduslik kooslus.

EKV vihendusega holmatud alal on hoonestatud maaiiksustel valdavalt tegemist loodusliku
rohumaa, metsamaa ja Guemaa kdlvikutega, hoonestamata maaiiksustel metsamaa ja loodusliku
rohumaa kolvikutega. Metsamaa kolvikul rakendub LKS § 38 lg 2, millest tulenevalt ulatub
metsamaal ranna EKV 200 m kauguseni korduvalt iileujutatava ala piirist.

EKV vihendus holmab olulises osas ka metsamaad. Alal on osaliselt tegemist ajalooliste
rohumaadega, mis on tdnapdevaks metsastunud, osaliselt aga ka vanemate metsaaladega.
Ehitamine rannal kasvavatesse metsadesse on valdavalt vastuolus ranna piiranguvoondi
metsade kaitse-eesméirgiga, milleks on vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste sdilitamine.

Endise aiandusiihistu alal on tegemist olemasolevaid hooneid timbritsevate duemaadega, kus
looduskooslused puuduvad.

EKV vihendusega holmatud ala jddb koostatava iildplaneeringu kohaselt rohekoridori.
Seejuures kavandatakse rohekoridori ka uushoonestusala. Uushoonestusalana kisitletakse
koostatavas iildplaneeringus kompaktse hoonestusega alasid hajaasustuses, mis oma asukoha
vOi Umbritseva keskkonna tdttu on juba arendusjirgus voi sobivad uuselamuarendusteks.
Koostatava iildplaneeringuga méératakse rohekoridoris tingimuseks, et aiaga piiratav oueala
suurus rohekoridoris on kuni 0,4 ha ning aedade ja hoonegruppide omavaheline kaugus on
viahemalt 50 meetrit. Nii tagatakse hajaasustusele omane avatud ruum ja ulukite vaba liikkumine.
EKYV vihendusega holmatud alal ei ole see tingimus juba praegu kdikjal tdidetud ning EKV
vihendamine vdimaldab hoonestust veelgi tihendada, mis on vastuolus rohevdrgustiku
tingimustega.

Inimtegevusest lihtuva kahjuliku moju piiramine

Ajalooliselt hoonestamata kinnistutele ehitamine suurendab mérgatavalt ala kasutuskoormust
ja inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku moju. Ehitamisega kaasneb alati teatav negatiivne
inimmdju keskkonnale ning see mdju voib olla aja jooksul suurenev ja ruumis laienev.
Koostatava tildplaneeringuga méaératavad uushoonestusalade ehitustingimused vodimaldavad

32 Buroopa Parlamendija ndukogu direktiiv 2009/147/EUloodusliku linnustiku kaitse kohta

33 Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 korraldusnr 615 ,,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 vorgustiku alade
nimekiri”
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olemasolevat hoonestust oluliselt tihendada ning ehitada ka seni hoonestamata maatiksustele
mitu uut hoonestusala3>.

Ehituskeeluvoondil ja seal asuvatel looduskooslustel on oluline veekaitseline roll, kaitsmaks
veekogu muuhulgas hajureostuse eest. Ehitamisel rannale viheneb seal taimkatte pindala, mis
on oluline puhverala inimmdjuga alade ja veekogu vahel. Véinamere rannikuvesi koos Pusku
viigiga on veemajanduskava 2022-2027 jérgi inimtegevuse tottu kesise 6koloogilise ja halva
koondseisundiga ning eutrofeeruv veekogu. Veemajanduskava eesmirgiks on pinna- ja
pohjavee vihemalt hea seisundi saavutamine, vee sddstev kasutamine ning kvaliteetse joogivee
tagamine. Veekogu hea seisundi saavutamiseks tuleb tagada mh reoveepuhasti keskkonda
sddstev toimimine. Uute elamute kavandamine alal, kus puudub ja ei ole kavandatud
ithiskanalisatsiooni ning teada on veekeskkonna halb seisund, ei ole kooskdlas ranna kaitse
eesmirkidega.

Konealuse piirkonna rannik on oluline kaitsealuste taimeliikide kasvukohana ning EKV
vihendamine voib kaasa tuua inimmdoju, mis ohustab ala kaitsevdértusi.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine

Piirkonnas on mereéddrsetel maaiiksustel ajalooliselt olnud ainult neli talukohta. Ténasel paeval
on ala iisna tihedalt asustatud, ala pdhjaossa jadb kunagine aiandusiihistu. EK'V vihendamine
juba hoonestatud maaiiksustel on kooskdlas viljakujunenud asustusstruktuuriga. Seejuures on
seal kogu aiandusiihistu ulatuses kaardistatud duemaad, kus ehitamine on voimalik ldhtuvalt

LKS § 38 lg 4 p-st 1. Aiandusiihistu territooriumil on ainult {iks hoonestamata maaiiksus
(Tormilinnu vkt 8, katastritunnus 67402:001:0280).

Horedamalt hoonestatud alad ja hoonestamata maatiksused jadvad aiandusiihistust 1duna poole,
kus ajalooliselt on olnud mets. Selle ala tihe hoonestamine ei ole kooskdlas ajaloolise ja
valjakujunenud asustusstruktuuriga.

Olemasolev hoonestus asub valdavalt maapinna kdrgusel 2,5 m ning viljaspool iileujutusohuga
ala. Muutuva kliima oludes ei saa siiski vilistada, et ekstreemsetel juhtudel vdiks iileujutus
ulatuda ka vihendatava EK'V-ga aladele. Siiski voib jareldada, et alal ehitamine ei eelda reljeefi
muutmise vajadust.

Vaba liikumise ja juurdepdidisu tagamine

EKYV vdhendamine juurdepéésu rannaalale ei mojuta. Kallasrada on hetkel avatud ja takistusteta
ning EKV vihendamine kallasrajal likkumist eeldatavalt ei mojuta.

Kokkuvote

Léhtudes eelnevast ei anna Keskkonnaamet ndousolekut EKV vdhendamiseks Pusku kiilas alal
nr 38 taotletud ulatuses, kuna see on vastuolus ranna kaitse eesmirkidega. Olemasolevatel
hoonestatud maaiiksustel on ehitustegevus vdimalik olemasoleval duemaa kolvikul tulenevalt
LKS § 38 1g 4 p 1 toodust.

Vdimaldamaks endise aiandusiihistu territooriumil asuva hoonestamata maaiiksuse
hoonestamist ning vajadusel olemasolevate hoonete asemel uushoonestuse rajamist Tormilinnu
vkt 6 maaiiksusest (katastritunnus 67402:001:0004) kuni Viigi vkt 1 maaiiksuseni
(katastritunnus  67401:002:1310) ning lisaks Viigi vkt 21 maaiiksusel (katastritunnus

35 Uushoonestusalana kisitletakse koostatavas iildplaneeringus kompaktse hoonestusega alasid hajaasustuses,
mis oma asukoha vdilimbritseva keskkonna tdttu on juba arendusjargus vdi sobivad uuselamuarendusteks
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67401:002:1060), on vodimalik elamu maa-ala méératleda tiheasustusalana (ala on juba
tiheasustusele omane) — sel juhul rakendub LKS § 38 lg 4 p 1! erisus, mille kohaselt
titheasustusalal ehituskeeluvoondis varem véljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas
olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise piistitamine on lubatud.

39. Miiekiila kiila ala nr 39
Faktilised asjaolud

Ranna EKV vidhendamist taotletakse Maiekiila kiilas Antsu maatiksusest (katastritunnus
67401:002:0172) kuni maatiksust katastritunnusega 67401:006:0573 liabiva teeni. EKV
vahendamise ettepanek ldhtub kehtivast Ridala valla {ildplaneeringuga kehtestatud EK'V piirist,
mis on algselt madratud Ridala valla Topu puhkeala rannikuvéondi osatildplaneeringuga. EKV
vihendamise ettepanek on tehtud, et voimaldada hajaasustuse ehituspdhimdtetel pdhinevat
elamuehitust Haapsalu linna rannikul ning tagada jérjepidevus varem kehtinud ning uue
iildplaneeringu lahenduse vahel.

EKYV vihendusega holmatud alale jadvatel maaiiksustel on metsamaa, duemaa ja muu maa
kolvikud. Metsamaa kolvikul rakendub LKS § 38 Ig 2, millest tulenevalt ulatub metsamaal
ranna EKV 200 m kauguseni korduvalt iileujutatava ala piirist.

EKYV vihendusega holmatud maaiiksuste sihtotstarve on elamumaa vdi maatulundusmaa. EKV
vihendusega holmatud alale jadb kolm hoonestatud ala. Lisaks jddb kolm hoonestatud ala
EKV-sse, st alale, kus EKV vidhendust ei taotleta. Olemasolevate elamute juurde on
kaardistatud duemaa kdlvik ning neil on ehitustegevus vdimalik olemasoleval duemaa kolvikul
tulenevalt LKS § 38 Ig 4 p 1 toodust.

Kehtiva Ridala valla iildplaneeringu kohaselt asub ettepaneku ala nr 39 1dunapoolne osa alates
Kurisoo maaiiksusest (katastritunnus 67401:002:0170) puhkealal P1, mis on kehtiva
iildplaneeringuga miiratud hoonete ehitamise diguseta puhkealaks. Uldplaneeringu kohaselt
on neil aladel lubatud ehitada iiksnes vabaaja veetmist soodustavaid rajatisi: vaatetorne,
kergliiklus- ja matkaradu, lokke- ja puhkekohti. P1 juhtotstarbega aladena on osaliselt
reserveeritud ka alad, mis on vajalikud rohekoridoride séilitamiseks ning alad, mis toimivad
puhveraladena nt elamualade ja maanteede voi elamualade ja tootmisalade vahel. Koostatava
iildplaneeringuga selliseid ehituslikke piiranguid ei ole ette ndhtud.

Alal on mitmeid kehtivaid detailplaneeringuid. Detailplaneeringute alusel on teostatud
maaiiksuste kruntimine, kuid muus osas ei ole detailplaneeringute eluviimisega alustatud.

Looduskoosluste sdilitamine

EKV vihendamisega holmatud ala jddb pohjapoolses osas viikeses ulatuses Véinamere
hoiualale® ning ka piirneb sellega. Viinamere hoiuala kaitse-eesmirk on loodusdirektiivi®” I
lisas nimetatud elupaigatiiiipide kaitse ning II lisas nimetatud liikide ja linnudirektiivi3® T lisas
nimetatud liikkide, samuti I lisast puuduvate randlinnuliikide elupaikade kaitse. Vdinamere
hoiuala on arvatud Natura 2000 vorgustikku3® Viinamere loodusalana ja Vdinamere linnualana.

36 Vabariigi Valitsuse 28.02.2006 méddrusnr59 ,,Hoiualade kaitse alla votmine LiZine maakonnas*

37 Noukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku taimestiku ja loomastiku kaitse kohta

38 Buroopa Parlamendija ndukogu direktiiv 2009/147/EUloodusliku linnustiku kaitse kohta

39 Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 korraldusnr 615 ,,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 vdrgustiku alade
nimekiri”
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Hoiualal on keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade hévitamine ja kahjustamine, mille
kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate liikide oluline hdirimine, samuti tegevus, mis seab
ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa seisundi.*?

Viinamere hoiualal on inventeeritud Vidinamere hoiuala ja loodusala eesmirgina nimetatud
elupaigatiitip rannaniidud (1630*). Nimetatud poollooduslikule kooslusele jadvad mitmete I ja
IIT kaitsekategooria taimeliikide, sh hoiuala ja loodusala eesmérgiks oleva II kaitsekategooria
liigi elupaigad.

Hoonestuse rajamine Vidinamere hoiuala piirialale ohustab sealseid kooslusi, kuna ala
kasutuselevotul elamualana muudetakse sageli ka hooneid timbritsev ning neist mere poole jaav
ala muruplatsideks, kus tiheda niitmisega havitatakse looduslik kooslus.

EKYV vihendusega hdlmatud alal on valdavalt tegemist metsamaa kolvikuga, kus rakendub
LKS § 38 lg 2, millest tulenevalt ulatub metsamaal ranna EKV 200 m kauguseni korduvalt
tileujutatava ala piirist. Tegemist on osaliselt ka ajalooliste metsamaadega. Ehitamine rannal
kasvavatesse metsadesse on valdavalt vastuolus ranna piiranguvoondi metsade kaitse
eesmirgiga, milleks on vee ja pinnase kaitsmine ning puhketingimuste sdilitamine. EKV
ulatuse vihendamine metsamaal ei ole kooskolas looduskoosluste maksimaalse sdilitamise
eesmargiga rannal.

EKYV véhendusega hdolmatud ala jdéb koostatava iildplaneeringu kohaselt rohekoridori, mille
ulatus on madratud ranna piiranguvoondiga. EKV vihendamine voOimaldab killustada
rohekoridori ning vihendab selle toimivust, mis on vastuolus rohevorgustiku eesmirkidega.

Inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine

Ajalooliselt hoonestamata kinnistutele ehitamine suurendab mérgatavalt ala kasutuskoormust
ja inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku moju. Ehitamisega kaasneb alati teatav negatiivne
inimmoju keskkonnale ning see mdju voib olla aja jooksul suurenev ja ruumis laienev.

Ehituskeeluvoondil ja seal asuvatel looduskooslustel on oluline veekaitseline roll, kaitsmaks
veekogu muuhulgas hajureostuse eest. Ehitamisel rannale viaheneb seal taimkatte pindala, mis
on oluline puhverala inimmojuga alade ja veekogu vahel.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine

EKYV vihendusega hdlmatud alal ei ole asunud ajaloolisi talukohti. Noukogude perioodil on
alale rajatud moned véikesadamad ja nende juurde suvilad. Ka ténasel pdeval on kdnealuses
piirkonnas ainult seitse hoonestatud maatiksust. EKV vihendamine peamiselt hoonestamata
alal ei ole kooskolas ajaloolise ega véljakujunenud asustusstruktuuriga.

EKV vihendusega holmatud ala asub valdavalt maapinna korgusel 2,5 m ning véljaspool
tileujutusohuga ala, kuid osaliselt on EKV vidhendust taotletud ka alal, kus maapinna kdrgus on
alal 1 m. See piirkond on iileujutusohuga alal, kus tdenéosus iileujutuseks on vihemalt {iks kord
10 aasta jooksul.

Vaba liikumise ja juurdepddsu tagamine
EKYV vihendamine juurdepéddsu rannaalale ja kallasrajal liikumist eeldatavalt ei mojuta. Samas

on kallasrajal liikkumine juba praegu osaliselt takistatud rannale rajatud paadikanalite ning
veepiirini laiendatud Guemaade tottu.

WOIKS §321g2
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Kokkuvote

Lihtudes eelnevast ei anna Keskkonnaamet ndusolekut EKV vihendamiseks Méekiila kiilas
alal nr 39, kuna see on vastuolus ranna kaitse eesmirkidega. Olemasolevatel hoonestatud
maaiiksustel on ehitustegevus voimalik olemasoleval duemaa kolvikul tulenevalt LKS § 38 Ig
4 p 1 toodust.

40. Tanska kiila ala nr 40
Faktilised asjaolud

Ranna EKV vdhendamist taotletakse Tanska kiilas maaiiksust katastritunnusega
67401:006:0573 ldbivast teest kuni Jursu maaiiksusel (katastritunnus 67401:006:0230)
Viinamere hoiuala vélispiirini. EKV vdhendamise ettepanek ldhtub kehtivast Ridala valla
ildplaneeringuga kehtestatud EKV piirist, mis on algselt méiédratud Ridala valla Topu puhkeala
rannikuvoondi osatildplaneeringuga. Antud juhul tuleb arvesse votta, et Topu puhkeala
rannikuvodndi osaiildplaneeringuga ei taotletud mitte kogu konealuse rannikuvoondi ulatuses
EKYV vidhendamist. Tollal kehtis EKV ulatus 100 m veepiirist ning Tanska kiilas alal nr 40 on
vaid Jalaka maaiiksusel (katastritunnus 18401:001:0511) Topu puhkeala rannikuvoondi
osatildplaneeringu kaardile kantud EKV piir veepiirile ldhemale kui 100 m.

EKV vidhendamise ettepanek on tehtud, et vOimaldada hajaasustuse ehituspohimdtetel
pohinevat elamuehitust Haapsalu linna rannikul ning tagada jirjepidevus varem kehtinud ning
uue lldplaneeringu lahenduse vahel. Koostatava tildplaneeringu kohaselt miiratakse EKV
vihendusega alale osaliselt elamumaa juhtotstarve ning seal tuleb arvestada uushoonestusala
ehitustingimustega, mis ndevad ette iiksik- ja kaksikelamute ehitamist, kusjuures uu(t)e
hoone(te) ehitamisel peab olema kahe eluhoone vaheline kaugus vihemalt 40 m. Ehitisealune
pind soltub konkreetse krundi suurusest.

EKYV vihendusega holmatud alale jddvatel maaiiksustel on metsamaa ja Guemaa kolvikud.
Metsamaa kolvikul rakendub LKS § 38 lg 2, millest tulenevalt ulatub metsamaal ranna EKV
200 m kauguseni korduvalt {ileujutatava ala piirist.

EKYV vihendusega holmatud maaiiksuste sihtotstarve on elamumaa voi maatulundusmaa. EKV
vihendusega holmatud alale jdib neli hoonestatud ala. Lisaks jadb neli hoonestatud ala EKV-
sse, st alale, kus EK'V vihendust ei taotleta. Neljal maaiiksusel on olemasolevate elamute juurde
kaardistatud duemaa kdlvik ning neil on ehitustegevus voimalik olemasoleval duemaa kolvikul
tulenevalt LKS § 38 1g 4 p 1 toodust.

Kehtiva Ridala valla tildplaneeringu kohaselt asub ettepaneku ala nr 40 pohjapoolne osa kuni
Stindeva-Soeru maatiksuseni (katastritunnus 67401:006:1510) puhkealal P1, mis on kehtiva
iildplaneeringuga méiratud hoonete ehitamise diguseta puhkealaks. Uldplaneeringu kohaselt
on neil aladel lubatud ehitada iliksnes vabaaja veetmist soodustavaid rajatisi: vaatetorne,
kergliiklus- ja matkaradu, lokke- ja puhkekohti. P1 juhtotstarbega aladena on osaliselt
reserveeritud ka alad, mis on vajalikud rohekoridoride sdilitamiseks ning alad, mis toimivad
puhveraladena nt elamualade ja maanteede voi elamualade ja tootmisalade vahel. Koostatava
tildplaneeringuga selliseid ehituslikke piiranguid ei ole ette ndhtud.

Alal on kaks kehtivat detailplaneeringut — Ranniku detailplaneering (kehtestatud 2008) ja
Migede detailplaneering (kehtestatud 2006). Mégede detailplaneeringuelluviimisega ei ole
alustatud. Ranniku detailplaneeringu alusel on teostatud maatiksuse kruntimine ning osad
kruntidest on hoonestatud. Valdav osa Ranniku detailplaneeringu alast jddb véljapoole
seadusjargset EK'V ulatust. Molema kehtiva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud EKV
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ulatusega 100 m veepiirist ja metsamaal 200 m veepiirist. Koik Ranniku detailplaneeringu alale

rajatud hooned asuvad véljaspool 100 m laiust (arvestatuna korduva tileujutusega ala piirist)
EKV-d.

Looduskoosluste sdilitamine
EKYV vidhendamisega holmatud ala ei jdi kaitstavale alale.

EKYV vihendusega holmatud alal on valdavalt tegemist metsamaa kdlvikuga, kus rakendub
LKS § 38 lg 2, millest tulenevalt ulatub metsamaal ranna EKV 200 m kauguseni korduvalt
iileujutatava ala piirist. Tegemist on osaliselt ka ajalooliste metsamaadega. Ehitamine rannal
kasvavatesse metsadesse on valdavalt vastuolus ranna piiranguvoondi metsade kaitse-
eesmirgiga, milleks on vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste sdilitamine. EKV ulatuse
vihendamine metsamaal ei ole kooskdlas looduskoosluste maksimaalse siilitamise eesmirgiga
rannal.

EKYV vihendusega holmatud ala jddb koostatava iildplaneeringu kohaselt rohekoridori, mille
ulatus on valdavalt méératud ranna piiranguvéoondiga. EKV vihendamine voimaldab killustada
rohekoridori ning vihendab selle toimivust, mis on vastuolus rohevorgustiku eesmirkidega.

Inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine

Ajalooliselt hoonestamata kinnistutele ehitamine suurendab mérgatavalt ala kasutuskoormust
ja inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku mdju. Ehitamisega kaasneb alati teatav negatiivne
inimmdju keskkonnale ning see modju voib olla aja jooksul suurenev ja ruumis laienev.

Ehituskeeluvoondil ja seal asuvatel looduskooslustel on oluline veekaitseline roll, kaitsmaks
veekogu muuhulgas hajureostuse eest. Ehitamisel rannale viheneb seal taimkatte pindala, mis
on oluline puhverala inimmdjuga alade ja veekogu vahel.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine

EKYV vihendusega holmatud alal ei ole asunud ajaloolisi talukohti. Ajalooliselt oli kdnealuses
piirkonnas ainult Jursu talu hoonestus, mis asus véljapool EKV-d. Noukogude perioodil on
alale rajatud moned védikesadamad ja nende juurde hooned. Tédnasel pédeval on konealusesse
piirkonda tekkimas tihedam hoonestus Ranniku detailplaneeringu alale, kuid see jddb valdavalt
viljapoole EKV-d, sh véljapoole metsamaal laienevat EKV-d. EKV véhendamine
hoonestamata alal ei ole kooskodlas ajaloolise ega viljakujunenud asustusstruktuuriga.

EKYV vihendusega hdolmatud ala asub valdavalt maapinna korgusel 2,5 m ning viljaspool
ileujutusohuga ala.

Vaba litkumise ja juurdepddsu tagamine

EKYV vidhendamine juurdepéésu rannaalale ja kallasrajal liikkumist eeldatavalt ei mojuta. Samas
on kallasrajal liikkumine juba praegu osaliselt takistatud rannale rajatud paadikanalite ning
veepiirini laiendatud duemaade tottu.

Kokkuvote

Lihtudes eelnevast ei anna Keskkonnaamet nousolekut EKV vihendamiseks Tanska kiilas alal
nr 40, kuna see on vastuolus ranna kaitse eesméirkidega. Olemasolevatel hoonestatud
maaiiksustel on ehitustegevus voimalik olemasoleval duemaa kdlvikul tulenevalt LKS § 38 Ig
4 p 1 toodust.

51 (65)



41. Kivikiila kiila ala nr 41

Faktilised asjaolud

Ranna EKV vidhendamise ettepanek holmab Kivikiila kiilas Eerika (katastritunnus
67401:006:0710) ja Jursu (katastritunnus 67401:006:0230) maatiksuseid. EKV vidhendamise
ettepanek on esitatud, kuna maaomanik soovib Eerika maaiiksusele chitada elamu. Kuigi
taotluses on nimetatud, et kehtiva iildplaneeringu kohaselt on EKV alal vdhendatud, ei ole
nimetatud aladel EKV vihendamiseks nousolekut antud, ka ala juhtotstarve on iildplaneeringus
Puhkeala P1. P1 alale on lubatud ehitada vabaaja veetmist soodustavaid rajatisi: vaatetorne,
kergliiklus- ja matkaradu, lokke- ja puhkekohti. Puhkeala méérati ala juhtfunktsiooniks ajal,
millal katastriiiksus oli jdtkuvalt riigi omandis. Puhkeala rajamine eramaale ei ole
realiseerunud.

Eerika ja Jursu maaiiksused on maatulundusmaa sihtotstarbega. Mdlemad maaiiksused on
hoonestamata ja asuvad kogu ulatuses ranna EKV-s, kuna antud kohas rakendub metsamaa
erisus.

Looduskoosluste sdilitamine

EKYV vihendusega hdlmatud ala asub tervikuna Viinamere hoiualal*!, mille kaitse-eesmirk on
loodusdirektiivi I lisas nimetatud elupaigatiilipide kaitse ning II lisas nimetatud liikide ja
linnudirektiivi I lisas nimetatud liikide, samuti I lisast puuduvate rdndlinnuliikide elupaikade
kaitse. Vidinamere hoiuala on arvatud Natura 2000 vorgustikku*? Viinamere loodusalana ja
Viinamere linnualana.

Hoiualal on keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade hévitamine ja kahjustamine, mille
kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate liikide oluline hdirimine, samuti tegevus, mis seab
ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa seisundi.*3

Nimetatud maaiiksustel on EKV vihendusega hdlmatud alal inventeeritud Vidinamere hoiuala
ja loodusala eesmirgina nimetatud elupaigatiilip puiskarjamaad (9070). Lisaks on alal
registreeritud mitmete 11 kaitsekategooria taimeliikide elupaigad.

Uldine pdhimdte on, et ehitustegevus ei ole vdimalik hoiuala kaitse-eesmirkideks seatud
kooslustel tulenevalt LKS § 32 Idikest 2 ning §-st 3. Tegevus kaitstavatel kooslustel liheb
vastuollu hoiuala kaitse-eesmérkidega, kuna ehitustegevuse tottu viheneb kaitstava koosluse
pindala, kahjustatakse koosluse terviklikkust ja hédvib sellele kooslusele eriomane struktuur.
Nende mojude tottu saab koosluse soodne seisund kahjustatud.

Samuti on ehitamine rannal kasvavatesse metsadesse vastuolus ranna piiranguvéondi metsade
kaitse-eesmaérgiga, milleks on vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste sdilitamine.

EKV ulatuse vdhendamine taotletud alal ei ole kooskdlas looduskoosluste maksimaalse
sdilitamise eesmirgiga rannal, kuna lisaks ehitustegevusele ohustab rannaalade kooslusi ka
ehitusalade limbruses toimuv maakasutuse muutus. Ala kasutuselevotul hoonestusalana
muudetakse ehitisi timbritsevad alad duealadeks, kus tédnu tihedale niitmisele ning muudele
voimalikele mdjudele hdvib rannaaladele iseloomulik elustik.

41 Vabariigi Valitsuse 28.02.2006 méirusnr59 ,,Hoiualade kaitse alla votmine Liine maakonnas®

42 Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 korraldusnr 615 ,,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 vorgustiku alade
nimekiri”
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Inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine

Ajalooliselt hoonestamata kinnistule ehitamine suurendab mérgatavalt ala kasutuskoormust ja
inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku moju. Ehitamisega kaasneb alati teatav negatiivne
inimmodju keskkonnale ning see moju voib olla aja jooksul suurenev ja ruumis laienev.

Ehituskeeluvoondil ja seal asuvatel looduskooslustel on oluline veekaitseline roll, kaitsmaks
veekogu muuhulgas hajureostuse eest. Ehitamisel rannale viheneb seal taimkatte pindala, mis
on oluline puhverala inimmdjuga alade ja veekogu vahel.

Kodnealuse piirkonna rannik on oluline kaitsealuste linnuliikide, sh hoiuala ja linnuala
eesmirgiks seatud linnuliikide pesitsusalana. EKV vihendamine voib kaasa tuua inimmoju, mis
héirib ja ohustab alal pesitsevaid linde.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine

Erika ja Jursu maaiiksused ei ole olnud ajalooliselt hoonestatud. EKV vidhendamine ei ole
kooskolas ajaloolise ega viljakujunenud asustusstruktuuriga.

Erika ja Jursu maaiiksuste metsamaa osal on maapinna korgus suurem kui 2 m ning see asub
viljaspool iileujutusohuga ala. Maa-ameti {ileujutuste kaardirakenduse andmetel on seal
tileujutusoht harvem kui iiks kord 100 aasta jooksul. Samas nendele maaiiksustele juurdepiés
jadks alale, kus on tleujutusoht vihemalt iiks kord 10 aasta jooksul, toendoliselt oluliselt
sagedamini. Seega hoonestuse ehitamine alale ei eelda reljeefi muutmise vajadust, kiill aga on
ileujutustest ohustatud juurdepédéds maaiiksustele.

Vaba liikumise ja juurdepddsu tagamine

EKYV vdhendamine juurdepéésu rannaalale ei mojuta. Kallasrada on hetkel avatud ja takistusteta
ning EKV vidhendamine kallasrajal litkumist eeldatavalt ei mojuta.

Kokkuvote

Lihtudes eelnevast ei anna Keskkonnaamet ndusolekut EKV vdhendamiseks Erika ja Jursu
maaiiksustel, kuna see on vastuolus Vdinamere hoiuala ja ranna kaitse eesmérkidega.

42. Kivikiila kiila ala nr 42
Faktilised asjaolud

Ranna EKV vihendamist taotletakse Kivikiila kiilas Jandi vkt 2 maaiiksusest (katastritunnus
67401:004:0030) kuni Jandi vkt 9 maaiiksuseni (katastritunnus 67401:004:0111). EKV
vihendamise ettepanek ldhtub kehtivast Ridala valla iildplaneeringuga kehtestatud EKV piirist,
mis on algselt méiédratud Ridala valla Topu puhkeala rannikuvéondi osaiildplaneeringuga.

EKV vidhendamise ettepanek on tehtud, et vdimaldada hajaasustuse ehituspohimdtetel
pOhinevat elamuehitust Haapsalu linna rannikul ning tagada jirjepidevus varem kehtinud ning
uue lldplaneeringu lahenduse vahel. Koostatava iildplaneeringu kohaselt miératakse EKV
vahendusega alale osaliselt elamumaa juhtotstarve ning seal tuleb arvestada uushoonestusala
ehitustingimustega, mis ndevad ette iiksik- ja kaksikelamute ehitamist, kusjuures uu(t)e
hoone(te) ehitamisel peab olema kahe eluhoone vaheline kaugus vihemalt 40 m. Ehitisealune
pind soltub konkreetse krundi suurusest.
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EKYV vihendusega holmatud alale jidb 16 maaiiksust ning neil maaiiksustel on metsamaa,
Oduemaa ja muu maa kolvikud. Metsamaa kolvikul rakendub LKS § 38 lg 2, millest tulenevalt
ulatub metsamaal ranna EKV 200 m kauguseni korduvalt iileujutatava ala piirist, kuid antud
kohas ei jdd ranna piiranguvoondisse metsamaad, vaid seal on puittaimestikuga ala puhul
tegemist podsastikuga ning muu maa kolvikuga.

EKYV vihendusega hdlmatud maatiksuste sihtotstarve on kdigil elamumaa. EKV vdhendusega
holmatud maaiiksustest kaheksa on hoonestatud ning kuue maaiiksuse puhul on tegemist
suvilakruntide juurde moddistatud peenramaa kruntidega, mis ei ole ette néhtud
hoonestamiseks. Lisaks jddb kolm hoonestatud maaiiksust EKV-sse, st alale, kus EKV
vihendust ei taotleta. Koigil hoonestatud maaiiksustel on olemasolevate elamute juurde
kaardistatud duemaa kdlvik ning neil on ehitustegevus voimalik olemasoleval duemaa kolvikul
tulenevalt LKS § 38 Ig 4 p 1 toodust. EKV vidhendusega alal on vaid kolm maaiiksust, mis on
ehitisregistri andmetel hoonestamata ja mida oleks vdimalik hoonestada, kusjuures neist kahe
puhul on ehitustegevus voimalik véljaspool seadusjiargset EKV-d. Seega on EKV vdhendamine
vajalik vaid ithe hoonestamata Jindi vkt 18 maaiiksuse (katastritunnus 67401:006:0195)
hoonestamise voimaldamiseks. Samas Maa-ameti ortofotode pdhjal on ka see maaiiksus
tegelikkuses hoonestatud. Hooned on ehitatud ajavahemikul 2017-2018, mil kehtis Ridala valla
tildplaneeringuga méidratud EKV ulatus ning hoonete ehitamine konealusele alale ei olnud
vastuolus LKS-ga. Toendoliselt kaardistatakse Jandi vkt 18 maaiiksuse hoonete juurde ka
Oouemaa kolvik, mis voimaldab EKV-s ehitustegevust LKS § 38 Ig 4 p 1 alusel.

Looduskoosluste sdilitamine
EKYV vihendamisega holmatud ala ei jdd kaitstavale alale.

EKYV vihendusega hdlmatud alal on valdavalt tegemist duemaa ja muu maa kdlvikuga. EKV
ulatuse vihendamine taotletud alal ei ole kooskdlas looduskoosluste maksimaalse sdilitamise
eesmirgiga rannal, kuid samas on need looduskooslused juba praegu olulisel mééral
inimtegevusest mojutatud, kuna jddvad olemasolevate hoonete timber ja duealade vahele.

Inimtegevusest lihtuva kahjuliku moju piiramine

Koostatava iildplaneeringuga méiratavad uushoonestusalade ehitustingimused voimaldavad
alal asuvat hoonestust tihendada ja rajada uusi hoonestatud alasid olemasolevate vahele.
Inimtegevusest ldhtuvalt kahjuliku moju olulist tdusu ei ole eeldada, kuid samas ei ole see
valistatud. Piirkond on hoonestatud ka praegu ning modju on juba olemas. Samas uute
hoonestusalade tekkimisega veel hoonestamata maatiksustele paratamatult rannikuala
kasutuskoormus touseb, kuid see tduseb ka siis, kui EKV vdhendamist ei toimu, sest seni
hoonestamata maaiiksustel on voimalus ehitustegevuseks ka véljaspool EKV-d.

Alal on olemas elektrivorgud ja juurdepdisuteed. Olemasoleva hoonestuse siilimisel EKV
vihendamine rannikul inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku moju eeldatavalt oluliselt ei
suurenda. Inimmdju suureneb juhul kui olemasoleva hoonestuse asemel rajatakse
suuremahulisemad hooned. Kui tehnovorgud (veevarustus, reoveesiisteemid) rajatakse
nduetekohaselt ja korraldatakse seadustele vastav priigimajandus, siis nendest aspektidest
tulenev inimmdju ei suurene.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine
Kivikiila kiila kdnealune piirkond on tihedalt asustatud. Noukogude perioodil on alale rajatud

suvilad. EKV vihendamisel on vOimalus uute hoonete ehitamiseks olemasoleva hoonestuse
vahele. EKV vdhendamine ei muuda viljakujunenud asustusstruktuuri.
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EKYV vihendusega hdlmatud ala asub valdavalt maapinna korgusel 1,5-2 m ning Maa-ameti
tileujutuste kaardirakenduse andmetel on seal tdendosus iileujutuseks iiks kord 50 a jooksul.

Vaba liikumise ja juurdepddsu tagamine

EKV vihendamine juurdepdisu rannaalale ja kallasrajal liikkumist eeldatavalt ei mdjuta.
Koostatava iildplaneeringuga on kavandatud konealuselt alalt juurdepiés kallasrajale.

Kokkuvote

Keskkonnaamet ei anna nousolekut EKV vihendamiseks Kivikiila kiilas alal nr 42 taotletud
ulatuses. Keskkonnaamet ei pea otstarbekaks EKV vihendamist taotletud piirides, kuna see ei
ldhtu olemasolevast hoonestusest (EKV vihenduse piir 14bib hoonestatud duemaid ja hooneid)
ega looduses arusaadavatest piiridest. Keskkonnaamet ndustub EKV vihendamisega selliselt,
et EKV piiriks on alates Jandi vkt 18 maaiiksuse (katastritunnus 67401:006:0195) idapiirist
kuni Jandi vkt 3 maaiiksuse (katastritunnus 67401:004:0121) duemaani Kalde tee (teeregistri
nr 6740061) pikenduseks olev kruuskattega tee. Olemasolevatel hoonestatud maatiksustel on
EKV-s ehitustegevus voimalik duemaa kolvikul tulenevalt LKS § 38 Ig 4 p 1 toodust.

43. Kivikiila kiila ala nr 43
Faktilised asjaolud

Ranna EKV vihendamist taotletakse Kivikiila kiilas Spordibaasi maaiiksusest (katastritunnus
67401:006:0118) kuni Tindaviigi maaiiksuseni (katastritunnus 67401:006:0134). EKV
vihendamise ettepanek ldhtub kehtivast Ridala valla tildplaneeringuga kehtestatud EK'V piirist,
mis on algselt méiératud Ridala valla Topu puhkeala rannikuvéondi osaiild planeeringuga.

EKV vidhendamise ettepanek on tehtud, et vdimaldada hajaasustuse ehituspohimdtetel
pOhinevat elamuehitust Haapsalu linna rannikul ning tagada jirjepidevus varem kehtinud ning
uue lldplaneeringu lahenduse vahel.

EKYV vihendusega hdlmatud alale jddvatel maaiiksustel on metsamaa, loodusliku rohumaa,
Ouemaa ja muu maa kolvikud. Metsamaa kolvikul rakendub LKS § 38 lg 2, millest tulenevalt
ulatub metsamaal ranna EKV 200 m kauguseni korduvalt iileujutatava ala piirist.

EKV vihendusega holmatud maatiksuste sihtotstarve on elamumaa, maatulundusmaa,
ithiskondlike ehitiste maa ja tootmismaa. Suur osa maatiksustest on hoonestatud, neil asuvad
olemasolevad elamud, mille juurde on kaardistatud Guemaa kdolvik. Olemasolevatel
hoonestatud maaiiksustel on ehitustegevus voimalik olemasoleval duemaa kdlvikul tulenevalt
LKS § 381g 4 p 1 toodust.

EKYV vihendamise ettepanekus on deldud, et Kivikiila kiilas asub kolm véikesadamat, mis on
médratud sadama maa-ala juhtotstarbega ning antud aladel on sadamaechitiste kavandamine
voimalik ilma tdiendavalt selleks ehituskeeluvoondi vihendamist taotlemata. Samas koostatava
iildplaneeringu interaktiivses kaardirakenduses on konealuses piirkonnas ndidatud kaks sadama
maa-ala juhtfunktsiooniga ala — Topu sadam ja Trammi maaiiksusel (katastritunnus
18401:001:0818) asuv ala. Sadamaregistrisse on kantud iiksnes Topu sadam*.

Keskkonnaamet peab vajalikuks vélja tuua, et sadam on veesdidukite sildumiseks kohandatud
ja sadamateenuse osutamiseks kasutatav maa- ja veeala ning seal asuvad sadama
sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud ehitised (sh muul, kai, slipp, rannakindlustus, kanal jt

44 Sadamakood EE TOP
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sadama sihtotstarbeliseks kasutuseks moeldud hooned ja rajatised sadama territooriumil) ehk
sadamacehitised (sadamaseadus § 2 Ig 2). Sadamatele kehtib sadamaseadus ning registrisse
kandmise kohustus. LKS § 38 lg 5 p 2 sitestab, et ehituskeeld ei laiene kehtestatud
planeeringuga kavandatud sadamachitisele (kai, muul, paadikanal jne) ja veeliiklusrajatisele
(poi, veemirk jne). Nimetatud erandirakendamiseks peavad konkreetsed sadamaehitised olema
iildplaneeringus (joonisel-skeemidel ja/voi seletuskirjas) kajastatud tdpsusastmes, mis
voimaldaks hinnata kavandatava sadamachitise iseloomu (mis tiitipi vOi mastaapi
sadamaehitisega on tegu), kasutuskoormust ja keskkonnakoormust (sh mdju ranna ja kalda
kaitse eesmérkidele), nt muuli puhul orienteeruv pikkus, statsionaarse kai puhul orienteeruv
silduvate aluste hulk jne. Kui iildplaneering sadamacehitisi piisava tépsusega ei késitle, on uute
sadamachitiste rajamiseks vajalik detailplaneering. Planeeringu alusel kavandatud
sadamacehitise erand kehtib vaid sadama sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikele ehitistele*>.

Looduskoosluste sdilitamine

EKV vihendamisega hdlmatud ala jédab osaliselt Védinamere hoiualale*®. Viinamere hoiuala
kaitse-eesmirk on loodusdirektiivi*’ 1 lisas nimetatud elupaigatiiiipide kaitse ning II lisas
nimetatud liikide ja linnudirektiivi*® I lisas nimetatud liikide, samuti I lisast puuduvate
randlinnuliikide elupaikade kaitse. Vainamere hoiuala on arvatud Natura 2000 vorgustikku*®
Viinamere loodusalana ja Vdinamere linnualana.

Hoiualal on keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade hévitamine ja kahjustamine, mille
kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate liikide oluline hdirimine, samuti tegevus, mis seab
ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa seisundi.>°

Viinamere hoiualal on peaaegu kogu kdnealuse ranniku ulatuses inventeeritud Vidinamere
hoiuala ja loodusala eesmérgina nimetatud elupaigatiiiibid kadastikud (5130), lood (6280%),
kuivad niidud lubjarikkal mullal (6210), liigirikkad madalsood (7230). Nimetatud
poollooduslikele kooslustele ja ka véljapoole neid jadvad mitmete II ja III kaitsekategooria
taimeliikide elupaigad.

Hoonestuse rajamine Vidinamere hoiualale ohustab sealseid kooslusi, kuna ala kasutuselevotul
elamualana muudetakse sageli ka hooneid imbritsev ala muruplatsideks, kus tiheda niitmisega
hévitatakse looduslik kooslus.

EKYV vihendusega holmatud alal on hoonestatud maatiksustel valdavalt tegemist loodusliku
rohumaa, metsamaa, muu maa ja duemaa kolvikutega, hoonestamata maatiksustel metsamaa,
muu maa ja loodusliku rohumaa kdlvikutega. Metsamaa kolvikul rakendub LKS § 38 Ig 2,
millest tulenevalt ulatub metsamaal ranna EKV 200 m kauguseni korduvalt iileujutatava ala
piirist. Ehitamine rannal kasvavatesse metsadesse on valdavalt vastuolus ranna piiranguvéondi
metsade kaitse-eesmérgiga, milleks on vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste sdilitamine.

EKV ulatuse viahendamine taotletud alal ei ole kooskodlas looduskoosluste maksimaalse
sdilitamise eesmérgiga rannal.

Inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine

45 Sadamachitisena kiisitleme sadama sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke ehitisi. Uldjuhul ehitisi, kus
osutatakse sadamateenust sadamaseaduse § 3 mdoistes.

46 Vabariigi Valitsuse 28.02.2006 méirusnr59 ,,Hoiualade kaitse alla votmine Ldine maakonnas*

47 Ndukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku taimestiku ja loomastiku kaitse kohta
48 Euroopa Parlamendija ndukogu direktiiv 2009/147/EUloodusliku linnustiku kaitse kohta

49 Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 korraldusnr 615 ,,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 vorgustiku alade
nimekiri”

SOLKS §321g2
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Ajalooliselt hoonestamata aladele ehitamine suurendab ala kasutuskoormust ja inimtegevusest
lahtuvat kahjulikku mdju. Ehitamisega kaasneb alati teatav negatiivne inimmoju keskkonnale
ning see moju voib olla aja jooksul suurenev ja ruumis laienev.

Ehituskeeluvoondil ja seal asuvatel looduskooslustel on oluline veekaitseline roll, kaitsmaks
veekogu muuhulgas hajureostuse eest. Ehitamisel rannale viheneb seal taimkatte pindala, mis
on oluline puhverala inimmodjuga alade ja veekogu vahel.

Konealuse piirkonna rannik on oluline kaitsealuste taimelitkide ja -elupaigatiiiipide
kasvukohana ning EKV vihendamine v3ib kaasa tuua inimmdju, mis ohustab ala kaitsevaértusi.

Ranna eripdara arvestava asustuse suunamine

Piirkonna rannik on tdnasel pdeval {isna tihedalt asustatud. EK'V vihendamine juba hoonestatud
maatiksustel on kooskdlas véljakujunenud asustusstruktuuriga, kuid EKV vdhendamine tooks
kaasa asustuse laienemise (eelkdige sisemaa poole) ja tihenemise. Olemasolevatel duemaadel
on ehitamine voimalik 1dhtuvalt LKS § 38 1g 4 p-st 1.

Vaba litkumise ja juurdepddsu tagamine

EKV vdhendamine juurdepdisu rannaalale ja kallasrajal liikumist eeldatavalt ei mdjuta.
Koostatava iildplaneeringuga on kavandatud konealuselt alalt juurdepédds kallasrajale.
Kallasrajal liikumine on juba praegu osaliselt takistatud rannale rajatud paadikanalite ning
veepiirini laiendatud duemaade tottu.

Kokkuvote

Lihtudes eelnevast ei anna Keskkonnaamet ndusolekut EKV vdhendamiseks Kivikiila kiilas
alal nr 43. Olemasolevatel hoonestatud maatiksustel on ehitustegevus vdimalik olemasoleval
ouemaa kolvikul tulenevalt LKS § 38 1g 4 p 1 toodust. Sadamates on LKS § 38 Ig 5 p 2 alusel
voimalik ehitada sadama sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke ehitisi, kui need on
planeeringuga kavandatud ja planeeringujoonisel ndidatud.

44. Varni kiila ala nr 44

Faktilised asjaolud

Ranna EKV vidhendamise ettepanek hdlmab Varni kiilas asuvaid Silma (katastritunnus
67401:006:0901), Joekirjaku (katastritunnus 18401:001:0604), Veskimie (katastritunnus
18401:001:0605) ja Kustase (katastritunnus 67401:006:0158) maaiiksuseid. Ettepanek on
esitatud tagastatavate maade périjate poolt, kes soovivad endale kuuluvad maatulundusmaad
hoonestada.

Veskimée ja Kustase kinnistud on hoonestatud. Kustase kinnistul asuvad olemasolev elamu ja
saun ning elamu juurde on kaardistatud duemaa kdlvik, kus ehitamisele rakendub LKS § 38 Ig
4 p 1 erand.

Veskimée kinnistul asub ehitisregistri andmetel abihoone. Lisaks on sellel kinnistul veel {iks
hoone, abihoonest mere pool asuv ehitisregistrisse kandmata eluhoone, asudes olemasoleval
ouemaa kolvikul. Nimetatud hoone on néhtav juba 2012. a ortofotolt, kui Kustase ja Veskimée
kinnistu ei olnud jagatud kaheks iseseisvaks katastriiksuseks ning selle hoone ehitamisele
rakendus LKS § 38 lg 4 p 1 erand ning hoone ehitamine konealusesse asukohta
ehituskeeluvoondis oli lubatud.
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Silma ja Joekirjaku maaiiksused on hoonestamata.
Looduskoosluste sdilitamine

EKYV vihendusega holmatud ala ei asu iihelgi kaitstaval loodusobjektil. Silma, Joekirjaku,
Veskimide ja Kustase maaiiksuste merepoolne osa jadb Viinamere hoiualale®!, kus tegevused
on reguleeritud LKS-ga.

Nimetatud maaiiksustel on kolvikutest middratud metsamaa, muu maa ja loodusliku rohumaa
kolvikud, Veskimée ja Kustase maatiksustel ka duemaa kolvik. Metsamaa kdlvikul rakendub
LKS § 38 lg 2, millest tulenevalt ulatub metsamaal ranna EKV 200 m kauguseni korduvalt
tileujutatava ala piirist.

EKYV védhendus hdlmab ka metsamaad. Ehitamine rannal kasvavatesse metsadesse on valdavalt
vastuolus ranna piiranguvéondi metsade kaitse-eesmérgiga, milleks on vee ja pinnase kaitsmine
ja puhketingimuste séilitamine.

EKYV ulatuse vdhendamine taotletud alal ei ole kooskéolas looduskoosluste maksimaalse
sdilitamise eesmargiga rannal.

Veskimie ja Kustase maaiiksustele jdéb ajalooline ja ka praegu hoonestatud elamukoht, mis on
nliiidseks jagatud kaheks iseseisvaks maaiiksuseks. Olemasolevat hoonete juures Ouemaal
puuduvad tundlikud rannakooslused; ranna looduslikud kooslused siilivad duemaa ja veepiiri
vahelisel alal puhveralana, mis vdhendab inimtegevusest tulenevat survet (sh hajukoormust)
merele.

Inimtegevusest lihtuva kahjuliku moju piiramine

Seni hoonestamata Silma ja Jdekirjaku maatiksuste hoonestamisel suureneb inimtegevusest
lahtuv kahjulik moju. Uute hoonestusalade tekkimisega veel hoonestamata maaiiksustele
paratamatult rannikuala kasutuskoormus tduseb. Mbolemal nimetatud maaiiksusel on
ehitusvoimalus véljapoole ranna ehituskeeluvoondit jddval alal, st ranna piiranguvoondisse
jadval loodusliku rohumaa kdolvikul. Ehitamisel véljapoole kehtivat ranna ehituskeeluvoondit
on tagatud piisav puhverala hoonete ja mere vahel.

Ajaloolisele duemaale tidiendavate hoonete ehitamine inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku moju
eeldatavalt oluliselt ei suurenda. Inimmoju suureneb juhul kui olemasoleva hoonestuse asemel
rajatakse suuremahulisemad hooned. Uldplaneeringus méiratud maakasutus ei luba eeldada, et
Veskimie ja Kustase maaiiksuste kasutusintensiivsus olulisel méiédra suureneks.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine
Veskimée ja Kustase maaiiksutel asub ajalooline talukoht. Ajaloolises talukohas uute hoonete
pustitamine ei muuda véljakujunenud asustusstruktuuri. EKV vihendamine juba asustatud alal

on kooskolas rannikul asuva asustuse suunamisega.

Silma ja Joekirjaku maaiiksustel eluhooneid asunud ei ole ning seal EKV vihendamine ei ole
kooskdlas ajaloolise ega viljakujunenud asustusstruktuuriga.

Olemasoleval Guemaal on maapinna korgus suurem kui 2 m ning see asub viljaspool
iileujutusohuga ala. Muutuva kliima oludes ei saa siiski vélistada, et ekstreemsetel juhtudel

3! Vabariigi Valitsuse 28.02.2006 méddrusnr59 ,,Hoiualade kaitse alla vitmine LiZine maakonnas*
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voiks iileujutus ulatuda ka vdhendatava EKV-ga aladele. Siiski voib jéreldada, et alal ehitamine
ei eelda reljeefi muutmise vajadust.

Vaba liikumise ja juurdepddsu tagamine

EKV vihendamine juurdepédsu rannaalale ei mdjuta. Kallasrada on hetkel avatud ja takistusteta
ning EKV vihendamine kallasrajal litkumist eeldatavalt ei mojuta.

Kokkuvote

Lihtudes eelnevast ei ndustu Keskkonnaamet EKV vidhendamisega. Veskimide ja Kustase
maaiiksutel on ehitamine lubatud olemasolevate elamute duemaa kdlviku ulatuses.

Silma ja Joekirjaku maaiiksustel on ehitusvdimalus véljaspool ranna EK'V-d.
45. Allika kiila ala nr 45
Faktilised asjaolud

Ranna EKV vidhendamise ettepanek hdlmab Allika kiilas ala alates Pohja-Kanali maaiiksusest
(katastritunnus 67405:002:1470) kuni Mide maaiiksuseni (katastritunnus 67405:002:0820).
Ettepanek EKV vdhendamiseks on tehtud kuni Varni tee merepoolse servani, et vdimaldada tee
parendamist ning teest maismaa poole jddval alal ehitustegevust olemasoleva hoonestuse vahel.
Kokku holmab EKV vdhendusseitset elamumaa sihtotstarbega maaiiksust, millest ehitisregistri
andmetel on hoonestatud kolm Varni teega piirnevat maaiiksust, kuid Maa-ameti ortofoto
pohjal asuvad hooned kokku viiel maaiiksusel. Ehitisregistri andmetel asuvad hoonestatud
maatiksustel olemasolevad elamud ja nende juurde on kaardistatud ka duemaa kolvikud, kus
reeglina rakendub ehitamisele LKS § 38 1g 4 p 1 erand, kuid kuna osad duemaad jadvad osaliselt
veekaitsevoondisse, siis ei ole koikidel OGuemaa kolvikutel voimalik nimetatud erandit
rakendada. Kujundades olemasoleva elamu {imber duemaa viljaspoole veekaitsevoondit, on
ehitustegevus hoonestatud maaiiksustel voimalik. Seni hoonestamata maaiiksustel on voimalus
ehitustegevuseks ka viljaspool EKV-d.

Varni tee on olemasolev kattega tee (st ehitis) ning olemasoleva ehitise korrastamine on EKV -
s lubatud.

Looduskoosluste sdilitamine

EKYV vihendusega hdlmatud ala ei asu iihelgi kaitstaval loodusobjektil. Alal on kolvikutest
maiidratud duemaa, metsamaa, muu maa ja loodusliku rohumaa kolvikud.

EKYV vihendusega holmatud alal on puittaimestikuga kaetud ala puhul valdavalt tegemist
poodsastikuga ja muu maa kdlvikuga, kuid pdhjapoolses osas leidub ka vidhesel maiiral
metsamaad. Tegemist on eeldatavalt ajalooliste mdrgade rohumaadega, mis on tdnapdevaks
osaliselt metsastunud. Ehitamine rannal kasvavatesse metsadesse on valdavalt vastuolus ranna
piiranguvoondi metsade kaitse-eesmirgiga, milleks on vee ja pinnase kaitsmine ja
puhketingimuste sdilitamine. Alal kasvav mets ei oma markimisvdérset puhkemajanduslikku
vaartust, kuid vee ja pinnase kaitse funktsiooni kannab ka korduvalt iileujutataval alal esinev
metsakooslus, samuti sealsed mirgalakooslused.

EKYV ulatuse vdhendamine taotletud alal ei ole kooskdlas looduskoosluste maksimaalse

sdilitamise eesmérgiga rannal, kuid samas on need looduskooslused juba praegu olulisel maaral
inimtegevusest mojutatud, kuna jddvad olemasolevate hoonete iimber ja duealade vahele.
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EKYV vihendusega holmatud ala jdéb valdavalt véljapoole rohevorgustiku alasid ning EKV
vihendus ei mdjuta selle toimivust.

Inimtegevusest lihtuva kahjuliku moju piiramine

Inimtegevusest ldhtuvalt kahjuliku mdju olulist tdusu ei ole maatiksuste suvilatena kasutamisel
eeldada, kuid samas ei ole see vilistatud aastaringsete elamute ehitamisel. Piirkond on
hoonestatud ka praegu ning mdju on juba olemas. Samas uute hoonestusalade tekkimisega veel
hoonestamata maaiiksustele paratamatult rannikuala kasutuskoormus tduseb, kuid see tduseb
ka siis, kui EKV vidhendamist ei toimu, sest seni hoonestamata maaiiksustel on voimalus
ehitustegevuseks ka véljaspool EKV-d.

Alal on olemas elektrivorgud ja juurdepdisuteed. Olemasoleva hoonestuse siilimisel EKV
vihendamine rannikul inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku moju eeldatavalt oluliselt ei
suurenda. Inimmdju suureneb juhul kui olemasoleva hoonestuse asemel rajatakse
suuremahulisemad hooned.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine

Allika kiila konealune piirkond on tihedalt asustatud ning ka EKV vihendamata on voimalus
uute hoonete ehitamiseks olemasoleva hoonestuse vahele. EKV vidhendamine ei muuda
véljakujunenud asustusstruktuuri, kuid ehitamine on voimalik ka EKV-d vihendamata ning sel
juhul Keskkonnaamet vihendamist ei kaalu.

Alalolevad katastriliksused on olnud asustatud juba paar aastakiimmet. Olemasolevatel
Ouealadel on maapinna korgus pisut suurem kui 1 m ning suurel osal EKV vihendusega
holmatud alast on Maa-ameti iileujutuste kaardirakenduse andmetel oht iileujutuseks vihemalt
iiks kord 10 aasta jooksul. Siiski voib jireldada, et alal ehitamine ei eelda reljeefi muutmise
vajadust voi1 vihemalt pole seda senise ehitustegevuse kéigus tehtud.

Vaba liikumise ja juurdepddsu tagamine

EKYV vihendamine juurdepédédsu ranna alale ei mdjuta, sest EKV vidhendamise ala ei piirne
kallasrajaga ja kavandatav ehitusala asub Varni teest maismaa pool.

Kokkuvote

Léhtudes eelnevast ei ole vajalik soovitud alal ranna EKV vdhendamine. Ka EKV-d
vihendamata on voimalik olemasolevat hoonestust Allika kiilakeskuses tihendada ning rajada

uusi hooneid nii olemasolevatele duemaadele, mis jddvad véljapoole veekaitsevoondit, kui ka
véljapoole EKV-d.

46. Pogari-Sassi kiila ala nr 46

Faktilised asjaolud

Ranna EKV vihendamise ettepanek holmab Pdgari-Sassi kiilas Vana-Sassi (katastritunnus
67405:001:0281), Ranna  (katastritunnus 67405:001:0282), Poka-Natka (katastritunnus
67405:001:0120), Poka (katastritunnus 67405:001:0111), Maée-Jaagu (katastritunnus
67405:002:0811) ja Pogari Laut (katastritunnus 67405:002:0375) maaiiksuseid. EKV
viahendamise ettepanek tehakse tulenevalt kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast
teedevorgust ja véljakujunenud asustusest ning piirkonnas (Vana-Sassi maaiiksusega ldinest
piirneval alal) varem Helmu kinnistu detailplaneeringuga vihendatud EKV ulatusest. EK'V piiri
vihendamist taotletakse kuni Tuuru-Puise mnt pdhjapoolse servani.
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Ehitisregistri andmetel on hoonestatud Vana-Sassi, Ranna ja Poka-Natka maaiiksused.
Tegelikult on hoonestatud ka Poka ja Pdgari laut maatiksused, seejuures Poka maaiiksusel
asuvad abihooned ning Pdgari laut maatiksusel ndukogudeaegne laudahoone. Poka maaiiksuse
hooned asuvad viljaspool koostatava UP kohast EK V-d.

Nii Vana-Sassi, Poka-Natka kui Ranna maatiksusel on EKV-sse jddvas osas tegemist
olemasoleva elamu juurde kuuluva duemaa kolvikuga, kuhu ehitamine on tulenevalt LKS § 38
lg 4 p-st 1 lubatud.

Looduskoosluste sdilitamine

Vihendatav ala asub kogu ulatuses Matsalu rahvuspargi’> Matsalu piiranguvoondis.
Piiranguvoondis rahvuspargi kaitse-eesmérgina kaitstavad kooslused puuduvad.

EKV vihendusega hdlmatud alal on Poka maaiiksusel duemaa, metsamaa ja loodusliku
rohumaa kolvikud, Mée-Jaagu maatiksusel loodusliku rohumaa kolvik ning Pdgari laut
maaiiksusel loodusliku rohumaa ja duemaa kolvikud.

Poka maaiiksusel on ajalooline talukoht, mis on aja jooksul metsastunud ning praegusel
metsamaa kolvikul asuvad hoonete varemed, mis on ndhtavad Maa-ameti reljeefikaardilt. Seega
ajalooliselt on duemaa kolvik olnud laiem kui pracgu. Metsamaale ehitamisel muudetakse alale
kujunenud looduskooslusi. Ehitamine rannal kasvavatesse metsadesse on valdavalt vastuolus
ranna piiranguvoondi metsade kaitse-eesmirgiga, milleks on vee ja pinnase kaitsmine ja
puhketingimuste siilitamine. Alal kasvav mets ei oma méarkimisvaarset puhkemajanduslikku
vadrtust, kuid vee ja pinnase kaitse funktsiooni kannab ka selline metsakooslus. EKV ulatuse
vihendamine metsamaal ei ole kooskdlas looduskoosluste maksimaalse séilitamise eesmérgiga
rannal.

Maie-Jaagu maaiiksusel on kogu EK V-sse jddva ala puhul ning Pdgari laut maaiiksusel osaliselt
tegemist loodusliku rohumaaga, kuhu ehitamisel muudetakse looduslikke kooslusi nii ehitiste
alla jddval maal kui ka ehitisi iimbritseval alal, kus seetottu hadvib rannaaladele iseloomulik
elustik. EK'V ulatuse vahendamine taotletud alal ei ole kooskolas looduskoosluste maksimaalse
sdilitamise eesmérgiga rannal.

Pdgari laut maaiiksusel olemasolevat hoonet timbritseval alal looduskooslused puuduvad, kuna
seda ala on hoone ehitamisel ja kasutamisel olulisel méddral muudetud. Ala on kraavitatud ja
taidetud, seal asuvad ka olemasolevad teed ja platsid.

Inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine

Inimtegevusest ldhtuvalt kahjuliku moju olulist tdusu ei ole eeldada, kuid samas ei ole see
valistatud. Piirkond on hoonestatud ka praegu ning modju on juba olemas. Samas uute
hoonestusalade tekkimisega veel hoonestamata maaiiksustele paratamatult rannikuala
kasutuskoormus tduseb. Rannikul on tegevused piiratud, kuna ala on kaitse all Matsalu
rahvuspargina.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine

Matsalu rahvuspargi kaitse-eesmdrk on lisaks loodusviirtustele kaitsta ka véljakujunenud
asustust — kultuuripdrandit, sh asustusstruktuuri ja -tihedust. Uuringu "Matsalu rahvuspargi

52 Vabariigi Valitsuse 17.03.2023 médrusnr34 ,,Matsalu rahvuspargikaitse-eeskiri (edaspidi Matsalu RP
kaitse-eeskiri)
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ehituspéarandi ja asustusstruktuuri analiilis" (Artes Terrae, 2013) jargi on Pogari-Sassi kiila viga
unikaalne: hésti sdilinud algupérasus, valdav enamus talukohti on tsaariajast, hésti sdilinud
ndide 19. sajandi kruntimise jargsest struktuurist. Traditsiooniline ilme keskmiselt sdilinud:
tildiselt hasti sédilinud, kuid kiila keskel asuv karjalaut mdjub domineerivalt. Pogar-Sassi kiila
voib pidada viga vaartuslikuks pdliskiilaks, mis tuleks arvata Matsalu kaitstavate kiilade hulka,
sdilitades krundi- ja hoonestuse struktuuri.

Ajaloolises Poka talus on korvuti (praegustel Poka-Natka ja Poka maaiiksustel) olnud kaks
Oueala. Seega Poka maaiiksusel hoonestuse taastamine algses asukohas on kooskdlas ajaloolise,
rannikule omase asustusstruktuuriga. Samas on Poka kinnistul juba olemasolevad abihooned,
mis jidvad viljapoole koostatava UP kohast ranna EKV-d ning mille juurde on vdimalik ehitada
uusi hooneid ilma EKV-d vihendamata.

Maie-Jaagu maaiiksus on ajalooliselt ja ka pracgu hoonestatud maatiksus, kuid selle hoonestus
asub véljaspool EKV-d maaiiksuse Kiideva kiila poolses otsas. Tuuru-Puise mnt ddres ei ole
sellel alal hoonestust asunud. Samas ei oleks sinna hoonestuse rajamine vastuolus Matsalu
rahvuspargi véljakujunenud asustusstruktuuriga, kuna hoonestus sobituks olemasolevasse,
modda tee ddrt kulgevasse hoonestusalasse.

Pdgari laut maatiksus on hoonestatud, sellel asub ndukogudeaegne laudahoone. Juba
hoonestatud maaiiksusele olemasoleva hoone ldhedusse uute hoonete ehitamine voi
olemasoleva hoone lammutamisel selle asemele ehitamine ei ole vastuolus Matsalu rahvuspargi
kultuuripdrandi eesméarkidega.

Mie-Jaagu ja Pdgari laut maaiiksustel on maapinna korgus osaliselt alla 1 m. Sellele alale
ehitamiseks vOib olla vajalik reljeefi muutmine. Maa-ameti {ileujutuste kaardirakenduse
andmetel ohustab Mée-Jaagu ja Pdgari-laut maatiksusi iileujutus, mille esinemise tdendosus on
vihemalt iiks kord 50 aasta jooksul. Uleujutus esinemissagedusega iiks kord 10 aasta jooksul
el touse toendoliselt {ile Tuuru-Puise tee.

Vaba liikumise ja juurdepddsu tagamine

EKYV vihendamine juurdepdisu ranna alale ei mdjuta, sest EKV vidhendamise ala ei piirne
kallasrajaga ja kavandatav ehitusala asub Tuuru-Puise teest maismaa pool.

Kokkuvote

Keskkonnaamet ei anna ndusolekut EKV vihendamiseks Pogari-Sassi kiilas alal nr 46 taotletud
ulatuses, kuna see ei ldhtu looduskoosluste ja véljakujunenud asustuse sdilitamise pohimdttest.
Olemasolevate elamute duemaadel ei ole vajalik EKV vdhendamine, kuna seal on ehitamine
lubatud LKS § 38 1g 4 p 1 alusel. Poka maaiiksusel on ehitamine vdimalik véljaspool EKV-d.

Keskkonnaamet nodustub EKV vidhendamisega Pdgari Laut maatiksusel alates Uuetoa
maaiiksuse (katastritunnus 67405:002:0642) piirist kuni olemasolevast laudast 144ne poole
jadva kuivenduskraavini (kraav on ndidatud pdhikaardil), kokku ca 150 m pikkusel 15igul.

47. Puise kiila ala nr 47
Faktilised asjaolud

Ranna EKV vihendamise ettepanek hdlmab Puise kiilas Nina maatiksust (katastritunnus
67405:001:1001). EKV vihendamise ettepanek on tehtud Puise ninas selliselt, et EK'V-st jadks
véilja Puise ninasse iildplaneeringuga kavandatud &ri maa-ala juhtotstarbega ala selle
sihtotstarbeliseks kasutamiseks.
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Nina maaiiksus on hoonestatud, seal asub kokku kaheksa hoonet, sh elamu, puhkemaja,
abihooned, laohoone. Ettepanek on tehtud vdhendada EKV ulatust selliselt, et kdik Nina
maaiiksuse hooned jddvad EKV-st vilja, seejuures holmab ettepanek koostatavas
ildplaneeringus dri maa-ala juhtotstarbega ala, aga ka sellest véljapoole jadvat duemaa kolvikut
ning loodusliku rohumaa kolvikut.

Looduskoosluste sdilitamine

Vihendatav ala asub kogu ulatuses Matsalu rahvuspargis, jaddes valdavalt Matsalu
piiranguvodndisse, aga osaliselt ka Puise ranna sihtkaitsevoondisse.

Piiranguvéondi osas on tegemist ajalooliselt hoonestatud ja tugevate inimmodjudega alaga.
Piiranguvoondis rahvuspargi kaitse-eesmérgina kaitstavad kooslused puuduvad. Nina
maaiiksusel on olulises ulatuses duemaa ja muu maa kdlvikud, kus olemasoleva inimmoju tottu
ehitamise lubamine ei ole vastuolus rannikukoosluste sdilitamise pdhimottega.

Puise ranna sihtkaitsevoondisse jddval alal on inventeeritud rahvuspargi kaitse-eesmérgiks
oleva elupaigatiiiibi rannaniidud (1630*) esinemine ning ala on I kaitsekategooria linnuliigi
elupaigaks. Sihtkaitsevoondisse jddvas osas EKV vihendamine ei ole kooskodlas
looduskoosluste siilitamise eesmairgiga rannal.

Inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine

Inimtegevusest ldhtuvalt kahjuliku moju olulist tSusu ei ole Matsalu piiranguvoondisse jaévas
osas eeldada, kuid samas ei ole see vilistatud. Nina maaiiksus on hoonestatud ning mdju on
juba olemas. EKV vihendamine &ri maa-ala juhtotstarbega ala ulatuses vdimaldab hoonestuse
laienemist. Rannikul on tegevused piiratud, kuna ala on kaitse all Matsalu rahvuspargina.

Puise ranna sihtkaitsevoondi kaitse-eesmiark on poollooduslike koosluste séilitamine ja
taastamine, linnustiku puhke-, toitumis- ja pesitsusaegse rahu tagamine, kaitsealuste liikide ja
nende clupaikade kaitse ja taastamine ning kultuuripdrandi objektide ja kaitstavate looduse
tiksikobjektide siilitamine®3. Lahtuvalt ala eesmérgist on Puise ranna sihtkaitsevoondis
keelatud inimeste viibimine 1. mirtsist 30. juunini®*. EKV vihendamine suurendaks ala
kasutuskoormust ning seaks ohtu kaitse-eesmarkide tditmise.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine

EKV vihendamine juba asustatud alal on kooskolas rannikul asuva ajaloolise asustuse
suunamisega. Puise ninal ei ole ajaloolistel kaartidel piisiasustust ndidatud, kuid seal olid
hooajalised kalurionnid juba viga ammusel ajal. Okupatsiooni ajal rajati Puise ninale
kalatoostus ning selle juurde tekkis asum.

Matsalu rahvuspargi kaitse-eesmdrk on lisaks loodusviirtustele kaitsta ka véljakujunenud
asustust — kultuuripdrandit, sh asustusstruktuuri ja -tihedust. Uuringu "Matsalu rahvuspargi
ehituspédrandi ja asustusstruktuuri analiilis" (Artes Terrae, 2013) jérgi ei saa Puise ninale rajatud
kiilaosa selle hilise tekke tottu pidada tdisvddrtuslikuks kiilaks — pigem on tegemist
sddadevahelise vabariigi ja ndukogude okupatsiooni ajal kalatodstuse juurde tekkinud asumiga,
millest suur osa on tdna kasutusel suvilatena. Puise ninal leidub ka rahvuspargi
ehitustraditsioonidest ldhtuvalt ebasobivaid hooneid. EKV vihendamine voimaldaks
olemasolevad hooned soovi korral lammutada ja nende asemele ehitada uued hooned.

33 Matsalu RP kaitse-eeskiri § 121g 1
34 Matsalu RP kaitse-eeskiri § 131g 2 p 1
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Alal ehitamine ei eelda reljeefi muutmise vajadust. EK'V vihenduse ala jiéb viljapoole korduva
iileujutusega ala, valdavalt maapinna korgusele 2,5 m.

Vaba liikumise ja juurdepddsu tagamine

EKYV vihendamine juurdepdisu rannaalale ei mdjuta. Kallasrada on hetkel avatud ja takistusteta
ning EKV vihendamine kallasrajal likkumist eeldatavalt ei mojuta.

Kokkuvote

Léhtudes eelnevast ndustub Keskkonnaamet EKV vihendamisega taotletud ulatuses Matsalu
rahvuspargi Matsalu piiranguvoondisse jaédval alal.

Keskkonnaamet ei noustu EKV vidhendamisega Matsalu rahvuspargi Puise ranna
sihtkaitsevoondis.

48. Kiideva kiila ala nr 48
Faktilised asjaolud

Ranna EKV vihendamise ettepanek hdlmab Matsalu lahe pdhjakaldal asuvat Kiideva kiila.
Vihendatav ala asub Reinu (katastritunnus 67405:002:0036) maaiiksuse idapoolsest kiiljest
kuni Pdldeméde maaiiksuse (katastritunnus 67405:002:1160) idapoolses servas asuva
pinnasteeni. Koik maaiiksused, mida vdhendamine hdlmab, vilja arvatud Pdldmaa saun
maaiiksus  (katastritunnus 67405:002:0311) ja Matsalu rahvuspark 330 maatiksus
(katastritunnus 67405:002:0398), on hoonestatud ja holmatud duemaa kdlvikutega.

Ettepanek on tehtud vihendada ehituskeeluvoond 50 meetrini alates korduvalt iileujutatava ala
piirist, et voimaldada Kiideva kiila keskuses olemasoleva hoonestuse vahele tdiendavat
ehitustegevust.

Looduskoosluste sdilitamine

Vihendatav ala asub kogu ulatuses Matsalu rahvuspargi Matsalu piiranguvoondis. Tegemist on
valdavas ulatuses ajalooliselt juba hoonestatud piirkonnaga, kus on tugev inimmodju juba
olemas. Vihendamisalal rahvuspargi kaitse-eesmédrgina kaitstavad kooslused puuduvad, alal ei
ole teada ka kaitsealuste liikide elupaiku.

EKYV vidhendusega holmatud alale jddvad kdlvikutest duemaa, loodusliku rohumaa ja metsamaa
kolvikud. Seejuures metsamaa puhul on tegemist varasemalt lagedale alale kasvanud noorte
metsadega ning talukohti iiksteisest eraldavate puuderibade ja -saludega. Kodige suurem
metsamaa osakaal on ajalooliselt hoonestamata Poldmaa saun maaiiksusel, kuid ka see on
ajalooliselt olnud tidiesti lage ala, mis veel vihemalt 1976. a foto alusel oli kasutusel heina- ja
pOllumaana. Samuti on Matsalu rahvuspark 330 maatiksuse puhul tegemist ajaloolise podllu- ja
heinamaaga (ala oli osaliselt polluna kasutusel veel 2005. a) ning on siiani peaaegu kogu
ulatuses lage, ainult maaiiksuse servadesse on kasvanud puuderibad.

Inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine

Inimtegevusest ldhtuvalt kahjulik moju suureneb, kui vdimaldada EKV vidhendamisel
tdiendavat ehitustegevust. Piirkond on hoonestatud ka praegu ning inimmoju on juba olemas
ning olemasolevate elamute duemaadel on lubatud vajalike ehitiste ehitamine. Samas uute
hoonestusalade tekkimisega veel hoonestamata maaiiksustele paratamatult rannikuala
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kasutuskoormus touseb. Rannikul on tegevused piiratud, kuna ala on kaitse all Matsalu
rahvuspargina.

Matsalu lahe rannikuvesi on veemajanduskava 2022-2027 jargi inimtegevuse tottu halva
okoloogilise seisundi ja koondseisundiga ning veekogusse joudvate toitainete tdttu eutrofeeruv
veekogu. Veemajanduskava eesmédrgiks on pinna- ja pohjavee vidhemalt hea seisundi
saavutamine, vee sddstev kasutamine ning kvaliteetse joogivee tagamine. Veekogu hea seisundi
saavutamiseks tuleb tagada koikide veekaitseliste lepete tditmine. Olemasoleva hoonestuse
vahele tédiendava chitustegevuse kavandamine alal, kus puudub ja ei ole kavandatud
ithiskanalisatsiooni ning teada on veekeskkonna halb seisund, ei ole kooskdlas ranna kaitse
eesmarkidega. Inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramiseks tuleb pigem hoiduda
olemasoleva hoonestuse vahele tdiendavast ehitustegevusest.

Ranna eripdra arvestava asustuse suunamine

EKV vihendamine juba asustatud alal on kooskdlas rannikul asuva ajaloolise asustuse
suunamisega. Alal olevad maatiksused on valdavas enamuses olnud asustatud juba ajalooliselt.
Matsalu rahvuspargi kaitse-eesmirk on lisaks loodusvéartustele kaitsta ka véljakujunenud
asustust — kultuuripdrandit, sh asustusstruktuuri ja -tihedust. Uuringu "Matsalu rahvuspargi
ehituspdrandi ja asustusstruktuuri analiiis" (Artes Terrae, 2013) jirgi voib Kiideva kiila tihte
osa pidada viga véadrtuslikuks asunduskiilaks ning teist osa vdga véértuslikuks kalurikiilaks.
Kiideva Kalakiilas, kus hoonestamata maaiiksused asuvad, on kaitstavale kiilale erandina
lubatud ka uute elukohtade rajamine, kuid moodustatavate kruntide vdhim suurus peab olema
3000 m?.

Olemasolevatel duealadel on maapinna kdrgus vahemikus 2,5-5 m. Maa-ameti {ileujutuste
kaardirakenduse andmetel ei ole alal iileujutusohtu ka esinemistdendosusega iiks kord 100 aasta
jooksul. Seega voib jareldada, et alal ehitamine ei eelda reljeefi muutmise vajadust.

Vaba liikumise ja juurdepddsu tagamine

EKYV vdhendamine juurdepéésu rannaalale ei mojuta. Kallasrada on hetkel avatud ja takistusteta
ning EKV vihendamine kallasrajal litkumist ei mdjuta.

Kokkuvote
Lahtudes eelnevast keeldub Keskkonnaamet Kiideva kiilas alal nr 48 ranna EKV

vihendamisest. Olemasolevate elamute duemaadel ei ole vajalik EKV vihendamine, elamute
duemaadel on lubatud ehitada vajalikke ehitisi.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Leelo Kukk

peadirektori asetiitja

Meeli Keskiila 5345 4246
meeli.keskula@keskkonnaamet.ece
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