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LISAD (menetlusdokumendid)

1. KORRALDU 08. mérts 2023 nr 273 Detailplaneeringu algatamine
(Rukkirdagu, Lannuste k tlla, Haapsalu linn). 2
lehel
2. Rukkiréagu detailplaneeringu LAHTESEISUKOHAD,
Lisa 1, Haapsalu Linnavalitsuse 08.03.2023 korraldusele 3 lehd

3. Lisa 2, Haapsalu Linnavalitsuse 08.03.2023 korraldusele 1
lehel

4. Lisa 3, Vdjavote Ridalavalla Uldpl aneeringust 1
lehel

5. Transpor diameti Seisukohtade véjastamine Rukkirdégu kinnistu jalahial a
detail planeeringu koostamiseks 3lehd
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SELETUSKIRI
1.Uldosa.

1. Detailplaneeringu ldhtematerjalid.

Detailplaneeringu |éhtematerjalideks on:
1. Haapsalu Linnavalitsuse korraldus 08. méarts 2023 nr 273 Detailplaneeringu algatamine
(Rukkirdagu, Lannuste k tla, Haapsalu linn)
2. Detailplaneeringu lahteseisukohad ko os planeeringuala skeemiga.
3. ATGeo OU poolt 2023. aasta veebruaris koostatud Rukkirdagu maailksuse plaan
tehnovdrkudega M 1:500, t66 nr. 11 -2023.
4. Ridalavalla tldplaneering, kehtestatud RidalaVallavolikogu 18. veebruari otsuseganr 38

2. Planeeritava ala asukoht ja planeeringu eesmark.

Detailplaneeringu eesmérgiks on eraomand uses &rimaa kinnistu jagamine ja sihtotstarbe muutmine
neljaks elamumaa (u 1700 m? — 2700 m?) ja tiheks transpordimaa krundiks. Planeeritavatele
kruntidele méaratakse ehitusdigus, arhitekt uursed hoonestustingimused, teenindamiseks vajalike
tehnovorkude pohimbttelised asukohad, lahendatakse haljastuse- ja heakorrapShimdtted ning
liiklus- ja parkimiskorraldus.

3. Olemasolev olukord

Planeeringuala suurus on 9084 m? Planeeritav maa-ala asub Lannuste kiilas ning on hoonestamata.
Planeeringuala hdlmab eraomandis olevat Rukkirdégu kinnistut (registriosa number 20051850). Kinnistu
katastritunnus on 18401:001:0531 ja sihtotstarve 100% &rimaa, pindala 9084 m?,

Kinnistule ulatuvad jar gmised seadusejargsed kitsendustest ja kaitsevoondid:
valguskaabel - sideehitismaismaal VID121711218;
dektridhuliin ala 1l kV tunnus FID593398,
riigi maantee -avalikult kasutatava Parila-Kiideva maantee (tee nr 16111) kaitsevoond.

Kinnistul madalamad lehtpuud ja voser ik, reljeef on osaliselt ebatasane, maapinna kérgusmérgid
on vahemikus +9,4 kuni +10,4.
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4. Detailplaan

4.1.Planeeringulahendus

Planeeringuga on lahendatud olemasoleva (&rimaa) maakasutuse sihtotstarbe muutmine
elamumaaks, hoonestuse, tehnovdrkude ja juurdepédsu paiknemine.

Kinnistu jagat akse transpordimaaks ja neljaks eamukrundiks, kaks veidi vaiksemat ja kaks
suuremat krunti. Igale kruntidele planeeritakse r gjada pereelamu ja abihoone.

Paés kinnistule on olemasolev toimiv lahendus Parila-Kiidevateelt 16111 mahasdiduna
planeeringu transpo rdimaal e.

Planeerimigoonis méérab jargmised | ahendused:
1 krundi maakasutuse sihtot starbe médramine
2 krundi aadress ja nimetuse

3 juurdepaésuteed

4 krundi ehitusdiguse

5 sanitaar- jatuletdrjekujad

6 liikluskorralduse japarkimise

7 keskkonnakaitse abindud

8 vagalikud servituudid

4.2 Planeeringulahenduse pdhjendused.

Ridala valla Uldplan eeringu kohaselt asub planeeringu algata mist taotletav maa perspektiivsel segahoonestusalal,
mis on detailplaneering u kohustusega ala. Linnavalitsus toetab o maniku soovi pakkuda Haapsalu kuurortlinna
l&hialal téiendavalt suvilakrunte.

4.3 Kruntimine.

Katastritik
- suse
planeerita
vsihtots-
tarve

Krundi
Planeeritav planee-
aadress ritav
suurus

Praegune |Krundi
aadress |syurus

Katastritiksuse
praegune siht-
otstarve

Markused

Rukkiraagu 1 2652 m2 A(arimaa) E (elamumaa)
% L Rukkiraagu 2 1905 m2 —//——— |E (elamumaa)
g § Rukkiraagu 3 1689 m? —//—— | E (elamumaa)
= ® | Rukkiraagu 4 2158 m? —//——— |E (elamumaa)
Rukkiradgu tee 680 m? B — L(transpordimaa)
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4.4 Ehitusdigus

Posit- | Krundi Sihtots- Lubatud Lubatud suu- Ehitiste
siooni | planeeritav| - o ehitiste arv | rim ehitiste Max. Katuse | |ybatud kérgus
nr. suurus krundil alune pind korrus | kalle
o o I - 1 h -
1| 2652 m? FELGGERImGs 2tk 250 m? |15 1(ah) |25°-45° Sams 8 . abihoone-6m
-y ° o | elamu- 8 m, abihoone- 6 m
2 | 1905 m2|—// 2 tk 250 m? |15 1(ah) |25°-45°| o7 C O
2 ° o | elamu- 8 m, abihoone- 6 m
3 1689 m?| —/ —— 2tk 250 m? |1 5 1(ah) | 25°-45 maapinnast
4 2158 m? | —// —— 1tk 200m?2 | 1,5 1(ah) |25°-45°| elamu- 8 m maapinnast
5 680 M2 |L(transpordimaa)

Katastrilksuse sihtotstarve vastavalt Maakatastriseaduse § 181 — elamumaa (E). Krundi
kasutamise sihtot starve vastavalt det ailplaneeringute leppemérkidel e — pereelamumaa (EP).
Ehitusdiguse néitgjad ja hoonestusalad on kantu d pdhijoonisele.

4.5. Arhitektuursed ja ehitudikud néuded.

- suurim korrusdlisus: elamul kuni kaks korrust ja abihoonetel tikskorrus;
- ehitise katusettitip: kaldkatus, viilkatus, kat usekalle 10-45° abihoonetel lubatud ka lamekatus;
- anda soovitudikud tingimused planeeritaval e dale kavandat avate hoonete arhitektuur se laadi kohta;

- katuse harjgjoon: lahendada planeeringuga;

- vdisviimistlusmaterjalid: méér ata planeeringuga,

Rajatavate hoonete korrusalisus elamul kuni kaks ja abihoonel tiks. Soovitatav katusekalle 10-
45+, abihoonel lubatud ka lamekatus, kattematerjaliks kivi, plekk voi kleepmaterjalid.
Véisviimistluses kasutada véimalikult nat uraalseid materjae: puit- vai kivimaterjal.

PGhijoonisele on kantud olemasolevate hoonete ja rajatavate hoo nete orienteeruvad asukohad.
Hoonetealuseid pindu tuleks tditaca 0,5 m. Umber vundamentide on soovitatav rajada drenaap.
Keldrikorruseid ei ole soovitatav antud alal rajada. Hoo nete projektid ko oskdlastada eskiis
staadiumis Haapsalu Linnavalitsusega. Vajadusel téendatakse de tail planeeringut
projekteerimistingimustega.

5. Liikluskorraldus

Paés planeeringualdle Parila-Kiidevatedt 16111 mahasdiduna planeeringu transpordimaale kus on
tagatud Umberpo6ramise voimal us.
Mahasdit planeeringu alale 100m kaugusel kohaliku Parnatee ristmikust .

Péaas planeeritavatel e kruntidele aval ikult juurdesdidutedlt (t ranspordimaalt).

Ristumiskoha/mahastidu kavandamisel on |éhtutud normidest ja Transpordiameti juhise st ,, Ristmike
vahekauguse ja néhtavusala mdaramine" .
Peatee liitumisnghtavus 230m, liituva tee liitumisndhtavus 15m.

Néhtavusalas e tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistus.

8
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Vastavalt EnS 8§ 721g 1 punktile 5 ja§ 70 1g 2 p unktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha
veerepiimi muutust pohjustavat maapara ndustdod ning ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist.
Vatimaks tee muldkeha uhtumist ja tleniiskumist ei tohi sademevett juhtidariigitee dusele
maaiiksusele. Sadeveed immutatakse haljasaladele, liigves juhitakse planeeringu |oo deservaga
piirnevasse kuivenduskraavi.

Parkimine toimub el amukruntidel, ca2 kohtaiga krundil. Parkimine duel, varjualuses,

garagpis. Juurdesdidutee dédres parkimine e ole lubatud. Avalikul ted on Umberptdramise
voimalus.

6. Veevarustusja kanalisatsioon

Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad t ehnovdrgud tuleb rajada kinnisel
meetodil. Lahtuda Tr anspordiameti juhendis,, Nouded tehnovd rkude ja -ragjatiste teemaale
kavandamisel“ toodud p&himétetest.

K&ik arendusal aga seot ud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse t egevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpord iametile nBusoleku saami seks.

Veevarustus lahendatakse Uhise puurkaevuga. Prognoositav veevajadus rgjataval puurkaevul the
majapidamise kohtaei Uleta 2,1 m® 66paevas, veehaarde ulatus R=10m.

Kaevu asukoht peab olema vdimalike reostusallikate (kogumiskaevud, kdimlad, prigikastid jne.)
suhtes pdhjaveevoolu suunas (jargib Uldj oontes maapinna kallakust) Ulesvoolu ja neist krundi
piires voimalikult kaugemal (mitte vdhem kui 10 m). Kaevud peavad paiknemakohas, mida e
ohusta pinnavee Uleujutused.

Heitvete kogumine lahendada omal krundil kogumismahutiga vai biopuhastiga (ar vestada néut ud
mdjuvoondiga) voi reovee tarbeks ko gumismahutiga ja hallvee tar beks imbsilisteemiga.
Kogumismahutite vaikul tuleb edistada selleks ette ndhtud tllpseid mahuteid. Kogumiskaevude

hool damine ja tiihjendamine vastuvétukohtadesse peab t oimuma kooskdlas Hagpsau linna heakorra
eeskirjdejajdétmehoolduseeskirjale. Omanikud on kohust atud kogumiskaevu téitumisdl, kuid mitte
harvemini kui Uks kor d aastas, korradama sdlle tiihjendamise.

Kogumiskaev peab mahutama vahemalt kahe nédala arvestudiku reovee ko guse. Kaevu k orrasoleku
eest vastutab kinnistu omanik. Kogumiskaevud peavad o lema vettpidavad jaasuma
tihjendamismasinatele hésti ligip&éset avas kohas.

Kogumiskaev & tohi haisedaning peab olemaohutu teisteeinimestelejaimbritsevale keskkonnale
Paiga datavate kogu mismahutite nGuetel e vastavuse tagami seks médratakse ehitusprojekti ko us
mahuti t&pne suurus, mark jamuud tehnilised andmed.

Kaitsevéond mdlemale poole torutrass telge on 1-5 m sdltuvalt trass sligavusest. Torutrass
kaitsevoondis on ilmatrass valdajaloata keelatud t66tada |66kmehhani smidega, teha mullatdid
stigavamal kui 0,3 m ning ladustada ja teisaldada raskusi.

Planeeringuala asub alal, kus pdhjaves on ndrgalt kaitstud. Mdjuvotndid el tohi ulatuda
naaberkinnistule, valja arvatud juhul, kui kinnistu omanik on andnud kooskdlastuse antud
kitsendusele
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7. Tuleohutuse abindud

Kui soovitakse ehitada ehitusalast piiri poole, tuleb arvestada tuleohutuse nBuetega. Kui
soovitakse ehitad a ldhemale kui 4m piirist, tuleb projekt naabriga kooskdlastada. See tagab
vOimaluse hooned rgjada TP-3 tuleplisivusklassiga. Hoo nete tulepiisivusklassid méératakse juba
iga hoone ehitusprojektis eraldi, sdltuvalt hoone vd i rgjatise ehitudikust ning kasutamisest
tulenevatest nduetest. Planeeritud hoonel e tuletd rjevahenditega juurdepdasuks o n ette nahtud
vahemalt 3,5 m laiused juurdepadsud. Valise kustut usvee veevotukohaks on rgjatav
KUIVHUDRANDIGA KINNINE SOOJUSTATUD TULETOR JEVEERESERV UAAR 30 m3
vastavuses Siseministri 01.03.2021. méarus nr 10 ,,VeevBtuk oha rajamise, kat setamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* (01.03.2021).
Vee hulk veekogus peab t agamaigal aastagjal, igasuguste ilmastiku tingimustega tulekust utuseks
vadiku vooluhulga. Hajaasustusega piirkonna ehitistele, Uhepere- ja kaksikelamutele
méératakse normvooluhulk vélistuletdrjeks 10 1/s 3 tunni véltel. Veevbtukoha kaugus motda
juurdepédasuteed on maksimaalselt 100 m.

8. Elektiliinid ja —kaablid.

Kavandatavate ho onete teenindamiseks vajaik elektrivarustus planeerida koostoos vorguettevottega kuni
Uhendusteni olemasoleva tehnovdrguga.

Uute elamute elektrivarustus tagat akse liitumislepingute alusel kohaliku elektrivorguga (Imatra
Elekter AS).

Detailplaanile on kantud elektriliini voimalik asuk oht ja vajalikud servituudid.

Elektrivorgu kaitsevdo ndite ulatus Agadigusseaduse ja EV vali tsuse maéruse Elektripaigal di ste
kaitsevoondi ulatus on:

Piki 6huliine-maa-aaja 6hur uum, mida piiravad liini teljest mdlemal pool jargmistel kaugustel
paiknevad métt elised vertikaaltasandid:

-adla1kV pingegaliinide korral 2m jakuni 20 kV pingegaliinide korra 10m;

*piki maakaabelliine — maa-ala, mida piiravad mdlemal poo | liini 1 m kaugusel &&rmisest kaablist
paiknevad matt elised vertikaatasandid,

*algjaamade ja jaotu sseadmete Umber — maa-ala 2m kaugusel piirdeaiast, seinast voi nende
puudumisel seadmeist.

Elektrivorgu kaitsevoondis on keelatud t kestada juurdepaésu el ektrivorguehitisteni , ladustada
saastamist ja korr osiooni. Elektrivérgu kaitsevoondis on i Ima vorguettevotte loata keelatud
ehitada, rek onstrueerida voi lammutada hooneid jargjatis , teha mis tahes mée-, laadimis-,
stivendus-, |6hkamis-, Uleujutus-, niisutus- ja maaparandust 6id, istutada ja langetada puid ja
pddsaid. Elektrivorgu dhuliinide kaitsevdondis on ilmavorguet tevotte loata keelatud sbita

masi nate ja mehhanismidega, mille tldk&rgus maapinnast koo s veosega vdi ilmaon (le 4,5m.

M aakaabel liinide kaitsevod ndis on ilma vorguet tevbtte |oat a keelatud t6 6tada | 66k -

10
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mehhanismidega, planeerida pinnast , t eha mullatdid sligavamal kui 0,45m ning ladustada ja
teisaldada raskusi. Rajatavad ehitised ja t6dd kaitsetsoonides on lubatudel ekt riliinide valdaja loal.
Aedades ei tohi viljapuude kdrgus Uletada 4m.

Eramaal e planeeritud uut ele elektriliini 16ikudele tuleks seada kaitsevo ondi laiust arvestavad
liniservituudid praeguse kinnistu esmasel jagamisel praeguste omanike poolt enne elamukruntide
mUdki uutele omanikele.

9. Keskkonnatingimused

9.1. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted

Krundil on vahe séilitamist vaarivaid puid. All es saab jétta ainult mdned paremas seisukorras
olevad puud ja pddsad. Maha on lubatud votta vanad vahevaart udikud ja haiged viljapuud.
Krunt heakor rastat akse ja haljastatakse vast avalt krundi omaniku soovile. Rgjatakse

kéi guteed, murupinnad, istutatakse puid ja pddsaid.

Krundile rgjatakse piirded koo s véaravatega. Piirete kdrgus ca 1,4m, | ubatud on nii puit- kui ka
vorkpiirded. Kérged plankaiad ei ole lubatud. V&rkpiirdeid vaib téiendada hekkidega

9.2. Keskkonnakaitse abindud

Looduskeskkond on ressur siks, mida tuleb kasutada |&bimdeldult ja séastvalt. Eesti Vabariigi
p&hiseaduse jérgi on igailks kohustatud sééstma elu- ja looduskeskkonda ning hoiduma sellele
kahju tekitamast.

Planeeritava alaliikluskorraduse ja inimtegevuse planeerimisel tuleb arvestada Veeseadust,
Agadigusseadust, M et saseadust.

Planeeringuala séilitatakse voimalikult palju olemasolevat kér ghaljastust.

Detail planeeringu peacesmérk o n planeeringuala maakasut use muutmine ja hoonete ning
tehnovdrkude planeerimine. Arvestades olemasolevat situatsiooni planeeringuaa voib véita, et
kruntide ja hoonestuse rajamine korrastab olemasolevat olukor da Rukkirdagu kinnistul. PGhja ja
pinnavee kaitse tagamisel 18htutakse eelkdige Veeseadusest ja selle alusal kehtestatu d méérustest.
Kinnistute valdajad on muuhul gas kohustatud heakorraja avaliku korra eeskirjaalusel -
rakendama meetmeid Kinnistu reostamise ja risustamise vatimiseks; - omamakinnistul prigi ja
tahket e j&&tmete pai gutamiseks jaétmete kogu misvahendit (jaédtmekonteinerit, jédtmekotte,
komposterid jne) ning kindlustama nende digeaeg se tiihjendamise ja véjaveo ning hoidmakorras
juurdepaasut eed nendele; - tagama heitveekaevu korraso leku, veepidavuse, korrekt se sulgumise ja
Umbruse hooldamise.

Kaitstavaid loodu sobjekte ning muinsuskaitse objekte planeeringualal el paikne. Detailplaneering
teeb ettepaneku Rukkird&gu kinnistul kasvava kfrghdjastuse maksimaal seks séilimiseks.

9.3. Kuritegevuse riske vahendavad néuded
Kuritegevuse riskide vahendamiseks vaib piirata krundid kuni 1,4m piirdega.

Soovitav on vélja ehitada t ulekahju- ja valvesignalisatsioon.
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10. Kommunikatsioonid

Elektrivarustus on planeeritud Imatra Elekter AS poolt kinnistule paigaldatavast liitumispunktist
ning rgjatavast elektri maakaablist.

Veevarustus on planeeritud lahendada rgjatavatest Uhisest puurkaevust.

Véine tuletdrjeveevarustus ehitada véja vastavalt standardile.

Olmekanalisatsiooni lahenduseks k&esolevas planeeringus on kogumismahuti rgamine.

Sadeves immutatakse krundi piires.

Koostas: Pavel Nekras
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